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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Wolnosci,
Handlowej i Stefana Zeromskiego w Bielawie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz. 293 ze zmianami)” oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zmianami)® oraz art. 15 zzx ustawy z dnia
2 marca 2020r. o szczegolnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdzialaniem i zwalczaniem
COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz.U. z2020r. poz
1842 ze zmianami)® oraz w zwiazku z uchwatag Nr XX1/199/2020 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 26 lutego
2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w rejonie ulic Wolnosci, Handlowej i Stefana Zeromskiego w Bielawie, Rada Miejska Bielawy po
stwierdzeniu, Zze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bielawa, ktérego ujednolicona forma zostala przyjeta Uchwala Nr LVI/552/14 Rady
Miejskiej Bielawy z dnia 29 pazdziernika 2014 r., uchwala co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne.

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Wolnosci,
Handlowej i Stefana Zeromskiego w Bielawie, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje obszar
o powierzchni ok. 6,4 ha, w granicach wyznaczonych na rysunku planu miejscowego.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly s3:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, o ktérym mowa w ust. 1 - zalaeznik nr 1,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag - zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zalacznik nr 3.

3. Z uwagi na wystepujace uwarunkowania oraz brak przedmiotu ustalenn w planie miejscowym nie okresla
sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw gérniczych, obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 2. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego umozliwiajgce lokalizacj¢ obowigzujacych
ustalen niniejszej uchwaty:

) Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U z2020r. poz. 1086, 471, 1378, 782 oraz w Dz. U. z2021r.
poz. 11

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U z 2020r. poz. 1378

3) Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U z 2020r. poz. 2112, 2123, 2157, 2255, 2327, 2320, 2401, 2338,
2361, 1639, 2275 oraz w DZ.U. z 2021r. poz. 11
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1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkéw;

5) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.

2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1, elementy rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny
i nie stanowig ustalen planu miejscowego.

3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg te czg¢$¢ terenu, na
ktorym dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw; linia ta nie dotyczy czg¢sci budynkoéw znajdujacych sie
w catosci pod poziomem terenu, balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapdw, zadaszen nad wejsciami
do budynkéw, elementéw odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodéw prowadzacych do
budynkéw, pochylni i innych podobnych elementéw budynkdw;

3) nieucigzliwej ustudze lub nieucigzliwym obiekcie - nalezy przez to rozumieé taka ustuge lub takie
obiekty, ktorych funkcjonowanie nie bedzie powodowato przekroczen standardéw jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 3. Na obszarze objetym planem miejscowym wyznacza sie tereny o przeznaczeniu oznaczonym
nastgpujgcymi symbolami, zgodnym z ustaleniami szczegétowymi rozdziatu 2 niniejszej uchwaty:

1) MU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywno$ci oraz zabudowy ustugowej;

2) MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o $redniej intensywno$ci oraz zabudowy
ustugowej;

3) UO - teren ustug edukacji i opieki nad dzie¢mi;
4) KDG - teren drogi publicznej klasy gtownej;

5) KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
6) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej;

7) KDW - teren drogi wewngtrzngj.

§ 4. 1. Na obszarze obj¢tym planem miejscowym obowiazujg, nie okreslone w innych paragrafach, zasady
ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy ikrajobrazu oraz
wskazniki zagospodarowania terenu wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Lokalizacja budynkoéw jest mozliwa wylacznie wewnatrz obszarow okreslonych na rysunku planu
miejscowego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

3. Sposob lokalizacji budynkéw powinien uwzglednia¢:
1) utrzymanie okreslonej na rysunku planu miejscowego nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) minimalng odleglos¢ linii zabudowy od granicy dzialki stanowiacej wydzielenie dla drogi wewnetrznej
nie wyznaczonej na rysunku planu miejscowego, ktéra wynosi 5 m;

3) zapewnienie dostgpu do drég publicznych oraz do niezbednych sieci uzbrojenia terenu.

4. Wysokos$¢ zabudowy, liczona od Sredniego poziomu terenu przy elewacji frontowej do najwyzszego
punktu pokrycia dachowego, okreslono w rozdziale 2.

5. Wysoko$¢ anten i innych urzadzen ustawianych na budynkach nie moze przekraczaé¢ 30% wysokosci
tych budynkow.

6. Wysokos¢ wolnostojacych budowli pionowych, takich jak wieze, maszty, stupy nie moze przekraczaé
wysokosci okreslonej dla zabudowy na danym terenie, za$ na terenach drog, zuwzglednieniem przepisow
odrebnych -15 m.
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7. Dopuszcza si¢ przebudowe oraz remonty zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu miejscowego,
nalezacej do innej kategorii przeznaczenia terenu niz okreslona w ustaleniach rozdziatu 2 dla poszczegdlnych
terenéw lub niespelniajacej wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych
w ustaleniach planu miejscowego, pod warunkiem zachowania materiatu, kolorystyki i nachylenia istniejacych,
gléwnych potaci dachowych lub zgodno$ci z wymogami okreslonymi w rozdziale 2.

8. Dopuszcza si¢ rozbudowe zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu, nalezacej do innej kategorii
przeznaczenia terenu niz okreslona w ustaleniach rozdziatu 2 dla poszczegdlnych terendw lub niespelniajacej
wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania wylacznie o takie elementy jak: balkony, rampy
i podjazdy dla niepetnosprawnych, klatki schodowe oraz windy, niezbedne do wiasciwego funkcjonowania
obiektu.

9. Ustalenia zawarte w ust. 71 8 nie dotycza obiektéw badZ ich czesci polozonych poza wyznaczona na
rysunku planu miejscowego nieprzekraczalng linig zabudowy.

10. Na obszarze planu miejscowego — z zastrzezeniem ustalen dotyczacych linii zabudowy oraz wymogow
wynikajacych z odrebnych przepiséw — dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw w zblizeniu Iub bezposrednio
przy granicy dziatki budowlane;j.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, przedsiewzigé
zwiagzanych z magazynowaniem i przetwarzaniem odpadéw oraz baz transportowych, z wylaczeniem
przedsiewzig¢ infrastrukturalnych.

3. Na terenach, ktdre przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniows, inne sytuowane obiekty moga by¢
wylacznie obiektami nieucigzliwymi.

4. Tereny lub ich czesci, ktdre sa lub zostang faktycznie zagospodarowane dla celow, dla ktorych okreslono
dopuszczalne poziomy hatasu, podlegaja ochronie na podstawie przepiséw o ochronie sSrodowiska.

5. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, instalacji i urzadzen zwiazanych
z monitorowaniem iochrong $rodowiska oraz bezpieczenstwem ludzi imienia, w sposob niekolidujacy
z przepisami odrebnymi.

6. Dopuszcza sie budowe i przebudowe zbiornikéw wodnych pod warunkiem uwzglednienia innych ustalen
niniejszej uchwaly oraz przepiséw odrebnych pod warunkiem, ze powierzchnia zbiornika nie be¢dzie
przekracza¢ 100 m? i 30% powierzchni dziatki, na ktorej zbiornik ten zostanie zrealizowany.

7. Funkcjonowanie zbiornikéw wodnych nie moze wptywaé na warunki hydrogeologiczne w sposéb, ktory
zagrazatby stabilnosci istniejacych budowli.

8. Zakazuje sie¢ rozbudowy i budowy zbiornikéw wodnych w odleglosci mniejszej niz 3 m od istniejace;j
zabudowy.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym obowiazujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Obszar objety planem miejscowym polozony jest w granicach wpisanego do rejestru zabytkéw pod
numerem A/2562/507 oérodka historycznego miasta Bielawa, ktéry podlega ochronie na mocy przepisow
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

3. Na mocy przepiséw o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami ochronie podlega budynek (dom
mieszkalny przy ul. Wolno$ci 80) wpisany do rejestru zabytkow pod numerem A/3707/688/Wl, ktory
wskazano na rysunku planu miejscowego.

4. Obejmuje sie¢ ochrong ujete w ewidencji zabytkow nastgpujgce budynki oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami;

1) e-1 — budynek nr 94a (dom mieszkalny wlasciciela tkalni Postpischila);

2) e-2 — budynek nr 94 (budynek przemystowy; budynek tkalni, obecnie magazyn);
3) e-3 — budynek nr 89 (dom mieszkalny, obecnie ztobek);

4) e-4 — budynek nr 88 (dom mieszkalny, ob. przedszkole);

5) e-5 — budynek nr 84 (dom mieszkalny);
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6) e-6 — budynek nr 83 (dom mieszkalny);

7) e-7— budynek nr 80a (dom mieszkalno - gospodarczy);
8) e-8 — budynek nr 80a (dom mieszkalny);

9) e-9 — budynek nr 77 (dom mieszkalny),

10) e-10 — budynek nr 74a (dom mieszkalny);

11) e-11 — budynek nr 69 (dom mieszkalny).

5. Dla budynkow, o ktérych mowa w ust. 4 ustala si¢ nakaz zachowania istniejacej bryly, spadkéw dachow
i detalu architektonicznego.

6. Roboty budowlane iroboty ziemne prowadzone na obszarze objetym planem miejscowym nie mogg
prowadzi¢ do zniszczenia potencjalnie wystgpujacych zabytkéw archeologicznych.

7. Postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia
robét budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem obowiazujacych przepiséw
odrebnych.

§7.1. Na obszarze objgtym planem miejscowym obowigzujg ustalenia dotyczace wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia podstawowego: ,,KDG”, ,KDZ” i ,,KDL” wyznacza si¢
Jjako tereny przestrzeni publicznej, na ktérych dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzadzonej, pod warunkiem, ze
nie bedzie kolidowatla z funkcja komunikacyjna tych terenow.

3. Ustala si¢ zakaz stosowania sidingu lub blach falistych itrapezowych oraz bali drewnianych jako
materiatu wykoficzenia elewacji budynkéw od strony terendw przestrzeni publicznej.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym obowiazuja ustalenia dotyczace szezegolowych zasad
i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Okresla sig nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 400 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;
3) kat potozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 20°;
4) dla drég, w tym niewyznaczonych na rysunku planu miejscowego, minimalna szeroko$¢ 5 m.

§9.1. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja, nie okreslone w innych paragrafach,
ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Granice obszaru objgtego planem miejscowym stanowia granice obszaru zabudowy s$rédmiejskiej,
o ktorej mowa w § 3 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

3. Nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z sagsiedztwa sieci infrastruktury
technicznej, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

4. Zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewéw w sposob, ktory zagrazatby wlasciwemu funkcjonowaniu sieci
infrastruktury techniczne;j.

§ 10. 1. Na obszarze obj¢tym planem miejscowym obowigzuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Powigzania ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym ustala si¢ w oparciu o istniejace drogi
publiczne oznaczone symbolami ,,KDG” i ,,KDZ”, majgce swojg kontynuacje poza obszarem objetym planem
miejscowym.
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3. Dopuszcza si¢ realizowanie powigzan komunikacyjnych obszaru objetego planem miejscowym
z otoczeniem oraz realizowanie dostgpu do dziatek takze za pomoca drég publicznych oznaczoych symbolami
»-KDG”, ,KDZ” i,KDL”, jak inie wydzielonych na rysunku planu miejscowego ciggéw pieszych
irowerowych oraz drég wewngtrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 5m, pod warunkiem zapewnienia
bezpieczefistwa uzytkownikéw izgodnosci zinnymi ustaleniami niniejszej uchwaly oraz przepisami
odrebnymi.

4. Dopuszcza sig lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw samochodowych:
1) na terenach drég publicznych, z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych;
2) na terenach, na ktérych dopuszczono je w rozdziale 2.

5. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ nast¢pujacy minimalny wskaznik miejsc do parkowania dla
pojazdéw samochodowych:

1) 2 miejsca parkingowe na jedno mieszKkanie;

2) 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej w lokalach i obiektach ustugowych;

3)nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde
10 stanowisk parkingowych;

4) w przypadku dzialek zabudowanych przed dniem wejscia w zycie planu miejscowego dopuszcza sie
realizacj¢ miejsc do parkowania w ilo$ci mniejszej niz okreslona w ust. 5.

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym obowiazuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe oraz przebudowg nowych podziemnych dystrybucyjnych sieci
uzbrojenia terenu oraz lokalizacje obiektow zapewniajacych wiasciwe ich funkcjonowanie, o ile nie zostanie
zaklOcone przeznaczenie podstawowe terenu i nie zostana naruszone przepisy odrebne.

3. Zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej lub wlasnych ujg¢ na zasadach okreslonych przez przepisy
odrebne.

4. Odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej prowadzacej $cieki do oczyszczalni lub w razie
braku warunkow przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej nalezy postepowaé z nimi w sposob okreslony
przez przepisy odrgbne.

5. Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowywac zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o sie¢ dystrybucyjna — §redniego i/lub niskiego napiecia
oraz stacje transformatorowe — odpowiednio do potrzeb.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci iurzadzen zzakresu lgcznosci publicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. Zaopatrzenie w gaz poprzez podlgczenie do sieci gazowej dystrybucyjnej lub w oparciu o indywidualne
lub grupowe, podziemne zbiorniki gazu, zlokalizowane z zachowaniem linii zabudowy.

9. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng moze by¢ realizowane w oparciu o sieci cieplownicze, atakze
o instalacje, ktore nie naruszaja przepiséw odrebnych.

10. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrebne oraz prawo miejscowe.

11. Na obszarze objgtym planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédel energii o mocy nie wigkszej niz jak dla mikroinstalacji, innych niz wykorzystujace
energie wiatru.

§ 12. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu opfaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegolowe.

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami ,,1.MU”, ,,2,MU”, ,3.MU” i ,4. MU” ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o niskiej intensywno$ci oraz
zabudowa uslugowa;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) miejsca do parkowania w formie parkingéw terenowych oraz garazy,

b) obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

¢) zielen urzadzona.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji:
1) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych mieszczacych wiecej niz 12 lokali mieszkalnych;
2) obiektéw ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej:

a) 500 m? na terenach oznaczonych symbolami ,,1. MU”, . 2.MU” i ,,3.MU”,

b) 800 m?na terenie oznaczonym symbolem ,,4.MU”,

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:

1) wysokosé zabudowy — maksimum 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 16 m;

2) dachy jedno- dwu lub wielospadowe o nachyleniu symetrycznym przeciwleglych potaci od 30° do 45°,
z zastrzezeniem, ze dla zabudowy ustugowej dopuszcza sig takze dachy o nachyleniu potaci do 30°;

3) pokrycia dachowe matowe w tonacji naturalnego koloru ceramiki, czarne, szare lub pokryte zielenia ;

4) elewacje budynkéw nie bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi: tynki mineralne, szklo, cegla,
drewno oraz oktadziny inne niz typu siding, imitujace wymienione materiaty wykoficzeniowe;

5) powierzchnia zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — maksimum 50% powierzchni dziatki,
b) dlazabudowy innej niz mieszkaniowa — maksimum 60% powierzchni dzialki;

6) intensywno$¢ zabudowy — w przedziale 0,01-1,5;

7) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ,,MWU” ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o §redniej intensywnosci oraz
zabudowa uslugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokale w budynkach mieszkalnych dla nieucigzliwej dziatalno$ci ustugowej o powierzchni uzytkowej
nieprzekraczajacej 160 m?, wylacznie w kondygnacji parteru,

b) miejsca do parkowania w formie parkingéw terenowych oraz garazy,
¢) obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
d) zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
mieszczacych mniej niz 12 lokali mieszkalnych.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaly:

1) wysoko$é zabudowy — maksimum 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 18 m;

2) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu symetrycznym przeciwleglych potaci do 30°, z dopuszczeniem
dachow ptaskich;

3) pokrycia dachowe matowe w tonacji naturalnego koloru ceramiki, czarne, szare lub pokryte zielenia;

4) elewacje budynkow nie bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi: tynki mineralne, szklo, cegla,
drewno oraz okladziny inne niz typu siding, imitujace wymienione materialy wykonczeniowe;

5) powierzchnia zabudowy — maksimum 75% powierzchni dziatki;

6) intensywno$¢ zabudowy — w przedziale 0,01-3;
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7) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej.
§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ,,UO” ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi edukacji iopieki nad dzieémi, z dopuszczeniem zmiany
przeznaczenia na cele mieszkalno — uslugowe, bez okreslania wzajemnych proporcji;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) miejsca do parkowania w formie parkingédw terenowych oraz garazy,
b) obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
c) zielen urzadzona.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:

1) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 12 m;
2) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu symetrycznym przeciwleglych potaci od 30° do 45°;
3) pokrycia dachowe matowe w tonacji naturalnego koloru ceramiki, czarne lub szare;

4) elewacje budynkéw nie bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi: tynki mineralne, szklo, cegla,
drewno oraz oktadziny inne niz typu siding, imitujace wymienione materialy wykonczeniowe;

5) powierzchnia zabudowy — maksimum 50% powierzchni dziatki;
6) intensywnos¢ zabudowy — w przedziale 0,01-1;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 35% powierzchni dzialki budowlane;.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ,KDG” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga
publiczna klasy gléwnej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaly,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ,KDZ” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga
publiczna klasy zbiorczej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢, z uwzglgdnieniem innych regulacji niniejszej uchwaty,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ,KDL” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga
publiczna klasy lokalne;j.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ,KDW” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga
wewnetrzna.

2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, z uwzglgdnieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 8 m;

2) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz miejsc parkingowych w sposéb nie kolidujacy z funkcja
komunikacyjna tego terenu.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 45dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Jakub Wujkowski

;}/{J; rawny
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G M I NA B I E LAwA Zalyeznik Nr 1 do uchwaly Nr
Rady Miciskiej Biclawy

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU W REJONIE e
ULIC WOLNOSCI, HANDLOWEJ | STEFANA ZEROMSKIEGO W BIELAWIE ..
o 50m - 250m

-

* LEGENDA:

GRANICA OBSZARU

OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
0 ROZNYM PRZEZNACZENIU

LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA
NIEPRZEKRACZALNE

LINIE ZABUDOWY

OBIEKT ZABYTKOWY
WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW

OBIEKT ZABYTKOWY UJETY
W EWIDENCJI ZABYTKOW

SYMBOLE PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ O NISKIEJ INTENSYWNOSCI
ORAZ ZABUDOWY USLUGOWEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJO O SREDNIEJ INTENSYWNOSCI
ORAZ ZABUDOWY USLUGOWEJ

TEREN USLUG EDUKACJI

1 OPIEKI NAD DZIECMI

TEREN DROGI PUBLICZNEJ
KLASY GLOWNEJ

TEREN DROGI PUBLICZNEJ
KLASY ZBIORCZEJ

TEREN DROGI PUBLICZNEJ
KLASY LOKALNEJ

TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

0 COEV RN LA AR LA T Y Trpt







Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr .....cocoovinivirns
Rady Miejskiej Bielawy

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Wolnosci,
Handlowej i Stefana Zeromskiego w Bielawie nie wniesiono uwag,.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr .......ccciviines
Rady Miejskiej Bielawy

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, beda
finansowane z budzetu gminy, wtym ze $rodkéw pozyskanych zfunduszy Unii Europejskiej, atakze
z innych $rodkéw zewnetrznych.
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UZASADNIENIE

Przedktadany do uchwalenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w rejonie ulic Wolnosci, Handlowej i Stefana Zeromskiego w Bielawie zostal sporzadzony w trybie art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rozpoczgcie prac nastapito na podstawie uchwaty
nr XX1/199/2020 RadyMiejskiej Bielawy zdnia 26 lutego 2020r. Powierzchnia terenu objetego
przedmiotowym opracowaniem wynosi ok. 6,4 ha.

Projekt regulacji zawartych w miejscowym planie odnosi si¢ m.in. do nastgpujacych zagadnien:
- potrzeba ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru w rejonie ulic Wolnosci,
Handlowej i Stefana Zeromskiego,
- potrzeba rozwiazania istniejacych i potencjalnych probleméw przestrzennych,
- objecie granicami planu terenéw bedacych réwniez wtasnoscig gminy,
- ochrona $rodowiska i przyrodniczego i kulturowego.
Ustalenia przedstawionego projektu miejscowego planu spéjne sa z zapisami Studium uwarunkowan
i kierunk6w zagospodarowania pzestrzennego Gminy Bielawa, ktérego ujednolicona forma zostata przyjeta
uchwala nr LV1/552/14 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29 paZzdziernika 2014r.

W toku procedury formalno-prawne]j sporzadzenia miejscowego planu zgodnie z art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wykonano kolejno nastgpujace czynnosci:
1.0gtoszono o zbieraniu wnioskéw do projektu planu w prasie i na tablicy ogtoszen Urzgdu oraz na stronie
internetowej miasta.
2.Zawiadomiono uprawnione organy i jednostki o rozpoczeciu prac nad projektem planu oraz rozpatrzono
zgtoszone wnioski.
3.Sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddziatywania ustalefi miejscowego planu na srodowisko.
4.Sporzgdzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu.
5.Zaopiniowano i uzgodniono projekt planu z uprawnionymi organami i jednostkami.
6.Wyltozono projekt planu wraz z uzasadnieniem oraz prognoza oddzialywania na $rodowisko do
publicznego wgladu w okresie od 9 listopada 2020r. do 8 grudnia 2020r., z terminem skfadania uwag do 22
grudnia 2020r. W dniu 8 grudnia 2020r. odbyla si¢ dyskusja publiczna. W okresie wylozenia nie wplyngta
zadna uwaga.
Projekt planu miejscowego moze wywiera¢ wptyw na budzet gminy przede wszystkim poprzez mozliwos¢
sprzedazy czesci terenu terenéw ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 2.MU, uzyskania
dodatkowych wplywow budzetowych z tytutu podatku od nieruchomosci gruntowych i budowlanych,
wynikajacych migdzy innymi ze wzmocnienia funkcjonalnosci obszaréw ustugowych potoznych na
obszarze projektu planu. Réwnoczesnie nalezy podkresli¢, ze ukltad drég gminnych w granicach planu oraz
wyposazenie ich w podstawowe sieci infrastruktury technicznej sa wystarczajace dla realizacji
przedsigwzigé wynikajacych z planu, a zatem nie prognozuje si¢ znaczacych wydatkéw z budzetu gminy.
Ewentualne koszty zwiazane z budowa infrastruktury technicznej dotycza budowy drogi wewngtrznej KDW
z zastrzezeniem, Ze ich poniesienie wynika z woli gminy, a nie obowiazku wynikajacego z ustalen planu.

Procedura planistyczna zostata przeprowadzona zgodnie z wymogami upzp oraz ustaw znig
powigzanych oraz zgodnie z uchwata Nr XVI/164/11 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 30 listopada 2011 r.
w sprawie okreslenia szczegblowego sposobu konsultowana aktéw prawa miejscowego z organizacjami
pozarzadowymi i podmiotami wymienionymi w art. 3 ust.3 ustawy o dziatalnodci pozytku publicznego
i o wolontariacie, przy zachowaniu jawnosci i przejrzysto$ci procedury planistycznej oraz przy zapewnieniu
udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu. W zwigzku z wejsciem w zycie
z dniem 18 listopada 2015r. obowigzku sporzadzenia uzasadnienia projektu miejscowego planu,
wprowadzonego poprzez znowelizowane brzmienie art. 15 ust.l upzp sporzadzony zostal dokument
,JUzasadnienie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego" ktéry dotaczono do
dokumentacji planistycznej projektu planu miejscowego. W zwigzku z zakonczeniem procedury
sporzadzenia miejscowego planu stwierdzam, iz przedkiadana uchwata w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulic Wolnosci, Handlowej i Stefana Zeromskiego
w Bielawie moze podlega¢ uchwaleniu przez Rade Miejska.

BURMISTRZ

dr Andrzej yordyj
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