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UCHWALA NR......ccciinninanne

RADY MIEJSKIEJ BIELAWY
zdnia ...cooevveiiiinn. 2021 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ulic Wolnosci, Tkackiej, Kruczej i Ksigdza Romana Biskupa w Bielawie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2020r.
poz. 713 ze zmianami)), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2020r. poz.293 ze zmianami)® oraz art. 15zzx ustawy zdnia 2 marca 2020r.
o0 szczegblnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych
choréb zakaznych oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz.U. 2020r. poz. 1842 ze zmianami)?),
w zwigzku zuchwalg Rady Miejskiej Bielawy Nr XXII1/232/2020 z dnia 29 kwietnia 2020 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic
Wolnoéci, Tkackiej, Kruczej i Ksiedza Romana Biskupa w Bielawie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalef
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bielawa, ktérego ujednolicona forma
zostata przyjeta uchwata nr LVI/552/14 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29 pazdziernika 2020 r., Rada Miejska
Bielawy uchwala co nast¢puje:

Rozdziat 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Wolnosci,
Tkackiej, Kruczej i Ksigdza Romana Biskupa w Bielawie, zwany dalej planem miejscowym.

2. Granice obszaru o pow. ok. 8 ha, objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego.
3. Zalacznikami do planu miejscowego sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

4. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu miejscowego stanowia obowigzujgce ustalenia planu
miejscowego:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole okreslajace przeznaczenie terenu;

5) obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkow, objete ochrong w planie.

5. Pozostale oznaczenia na rysunku planu miejscowego, nie wymienione w ust. 4, nie stanowig jego ustalen
i majg charakter informacyjny.

1} Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U z 2020r. poz. 1378

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U z 2020r. poz. 1086, 471, 1378, 782 oraz w Dz. U. z 2021r. poz. 11

3)Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U z 2020r. poz. 2112, 2123, 2157, 2255, 2327, 2320, 2401, 2338,
2361, 1639, 2275 oraz w DZ.U. 2 2021r. poz. 11
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6. Z uwagi na wystgpujace uwarunkowania oraz brak przedmiotu ustalen, w planie miejscowym nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspodlczesnej;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terendw gérniczych, a takze obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
§ 2. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:

1) symbol — oznaczenie terenu, w ktorym kolejno: litery oznaczaja przeznaczenie terenu, a liczby po literach
0znaczaja numer terenu wyrdézniajacy go z terendw o tym samym przeznaczeniu w obszarze opracowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu miejscowego ograniczajaca te czes$¢ terenu, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, linia ta nie dotyczy znajdujgcych sie w granicach planu
miejscowego: budowli, urzadzen budowlanych, obiektow malej architektury, czesci podziemnych budynkéw
oraz zadaszen nad wejSciami do budynkéw, balkondéw, wykuszy, loggii, gzymséw iokapow
nieprzekraczajacych tej linii o wiecej niz 2 m;

3) powierzchnia zabudowy — zajgta powierzchnia terenu wyznaczona w rzucie przez zewnetrzne krawedzie
zewnetrznych $cian budynkéw w stanie wykoficzonym, do powierzchni tej nie wlicza sie czg$ci obiektow
budowlanych niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu a takze ramp i schodéw zewnetrznych oraz wystepow
dachowych;

4) drobna aktywnoS§¢ gospodarcza — nalezy przez to rozumieé dzialalno$é wytworcza i ustugowg prowadzong
przez mikroprzedsiebiorstwa i wykonywana wylacznie w budynkach;

5)dachy symetryczne — nalezy przez to rozumie¢ dachy dwu- iwielospadowe wtym mansardowe
0 symetrycznym nachyleniu potaci zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy;

6) dachy plaskie — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu potaci nie wiekszym niz 12°;

7) dzialalno$¢ nieucigzliwa dla otoczenia — wszelka dziatalno$é, ktdrej ucigzliwos$é nie wykracza poza granice
dzialek budowlanych, na ktorych dziatalnosc ta jest zlokalizowana;

8) ucigzliwos¢ — zjawiska lub stany szkodliwe dla ludzi i utrudniajace ich funkcjonowanie, szczegélnie w postaci
przekroczenia norm dopuszczalnych poziomoéw hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, gruntu i wody;

9) ustugi Srodmiejskie — rodzaj nieucigzliwych uslug o charakterze administracyjnym i kancelaryjnym, handlu
detalicznego, obstugi medycznej (z wylaczeniem placéwek o charakterze szpitalnym) atakze punkty
fryzjerskie i rzemie$lnicze oraz podobne;

10) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na
przedmiotowym obszarze, z zastrzeZzeniem przepisow zawartych w rozdziale 2;

11) przeznaczenie uzupelniajace itowarzyszace — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére uzupetnia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw, wydzielonych na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych stosownymi symbolami:

1) MNU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;

2) MSU —tereny zabudowy mieszkaniowej $redniej intensywnosci i ushugowe;j;
3) MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;

4) U — teren zabudowy ustugowej;

5) UP — teren zabudowy ustugowej i produkcyjnej;

6) UC — teren rozmieszczenia obiektow handlowych;

7) ZU — teren zieleni urzadzonej;

8) WS — tereny wad srodladowych;
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9) KDZ — teren drogi publicznej w klasie zbiorczej;
10) KDL — teren drogi publicznej w klasie lokalnej;
11) KDD — tereny drég publicznych w klasie dojazdowe;;
12) KDW — tereny drog wewngtrznych;
13) ITe — teren infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktoérych przebieg wskazano na rysunku planu miejscowego;

2)dla nowych budynkow zachowanie odleglosci nie mniejszej niz 5Sm od granic drég wewngtrznych
niewydzielonych w planie miejscowym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe oraz remonty zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu miejscowego,
nalezacej do innej kategorii przeznaczenia terenu niz ustalona dla poszczego6lnych terendw lub niespetniajace;j
wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w planie miejscowym;

4) o ile wustaleniach dla poszczegdlnych terendw nie ustalono inaczej obowigzuje maksymalna wysokosc¢
zabudowy dla budowli — 18 m;

5) zakaz wznoszenia dominant architektonicznych takich jak: wolnostojace maszty, konstrukcje wiezowe
i stupowe;

6) kolorystyke dachéw innych niz plaskie — pokrycia dachowe matowe w tonacji naturalnego koloru ceramiki,
brazy i szarosci.

§ 5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wskazuje si¢ rodzaj terenu, do ktoérego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku naleza
poszczeg6lne tereny wyznaczone w planie miejscowym podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone
na cele mieszkaniowo-ustugowe — wyznaczone w planie miejscowym tereny, oznaczone symbolami: MNU,
MSU, MWU;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia wiasciwego standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej wymienionych w pkt1, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony
Srodowiska;

3) na calym obszarze objetym planem miejscowym ustala sie:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, przy czym na terenie
oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem UP dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ przedsigwziec
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MNU.2 oraz MSU.3 dopuszcza si¢
lokalizacj¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, ktorych
oddzialywanie na podstawie sporzadzonego raportu nie bedzie wykraczaé poza granice terenu inwestycji,

¢) zakaz lokalizacji nowych zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
4) zakazy, o ktérych mowa w pkt 3 nie dotycza obiektow liniowych;

5) cieki i rowy nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu miejscowego podlegaja przepisom
odrebnym,

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu na terenach innych niz oznaczone w planie miejscowym
symbolami ZU i WS ustala si¢ nasadzenia zieleni wylacznie gatunkami wlasciwymi dla lokalnych uwarunkowan
siedliskowych i geograficznych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
ustala sie:

1) dla obszaru i obiektu wpisanych do rejestru zabytkéw:
a) budynek klejowni o nr rejestru A/3702/1601/Wi,
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b) historyczny uklad urbanistyczny — osrodek historyczny miasta Bielawa wpisany do rejestru zabytkow,
obowigzuja przepisy odrebne;

2) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska obiekty wpisane do ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu
miejscowego numerami odpowiednio:

= 1 — dom mieszkalny, ul. Wolnosci 60,

= 2 — dom mieszkalny, ul. Wolnosci 72,

=3 — dom mieszkalny, ul. Wolnosci 73,

=4 — dom mieszkalny, ul. Wolnosci 79,

-5 — dom mieszkalny, ul. Wolnosci 82,

- 6 — dom mieszkalny, ul. Wolnosci 67,

=7 — dom mieszkalny, ul. Wolnosci 87,

= 8 — dom mieszkalny, ul. Tkacka 7,

-9 — hala produkcyjna, prz¢dzalnia, d.Bieltex S.A., ul. Tkacka 17

3) w stosunku do obiektéw wymienionych w pkt 2 ustala sie:

a) w przypadku przebudowy nalezy zachowac lub odtworzy¢ historyczng bryle, ksztalt i geometrig dachu,
zastosowane tradycyjne materialy budowlane oraz zachowaé ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworow
zgodne z historycznym wygladem budynku,

b) w przypadku przebudowy lub remontu nalezy utrzymaé, aw zniszczonych fragmentach odtworzy¢
historyczny detal architektoniczny oraz utrzymaé lub odtworzy¢ wyglad oryginalnej stolarki okiennej
i drzwiowej w widoku zewnetrznym,

c)w przypadku koniecznosci wykonania dodatkowych otworéw nalezy je zharmonizowaé z istniejagcym
rytmem otwordw,

d) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki nawigzujacej do tradycyjnych lokalnych rozwigzan;

4) na calym obszarze obj¢tym planem miejscowym wprowadza si¢ strefe ochrony zabytkéw archeologicznych —
strefa OW obszaru obserwacji archeologicznej, w ktorej wszelkie inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

§ 8. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) jako tereny publiczne wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami KDZ, KDL i KDD;

2) dla terenéw, o ktérych mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ lokalizacje, na warunkach okre$lonych w przepisach
odrebnych:

a) infrastruktury technicznej,

b) zieleni,

¢) budowli takich jak kiosk lub wiata przystankowa, ktérych wysoko$é nie przekracza 4,5 m,
d) miejsc odpoczynku.

§ 9. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomoéci ustala si¢ parametry
dziatek:

1) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90° z mozliwoscig odchylenia maksymalnie
0 30°;

2) minimalne powierzchnie dziatek — 1000 m?;
3) minimalne szerokosci frontow dziatek — 18 m;

4) dla drég wewnetrznych i urzadzen infrastruktury dopuszcza si¢ parametry inne, wynikajace z potrzeb.
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§ 10. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczei w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz zabudowy dla budynkéw na terenach oznaczonych na
rysunku planu miejscowego symbolami ZU oraz WS.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢ obshige
i powiazanie obszaru zzewnetrznym ukladem komunikacji drogowej poprzez istniejace drogi, wymienione
w ust. 2 oraz niewydzielone na rysunku planu miejscowego drogi wewngtrzne o szerokosci nie mniejszej niz 6 m.

2. Ustala sie nastepujaca klasyfikacj¢ funkcjonalna drég:

1) KDZ - droga publiczna w klasie zbiorczej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego;

2) KDL - droga publiczna w klasie lokalnej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie zrysunkiem
planu miejscowego;

3) KDD.1, KDD.2 i KDD.3 — drogi publiczne w klasie dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych —
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

4) KDW.1, KDW.2 — drogi wewnegtrzne o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego.

3. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow
zaopatrzonych w kartg parkingowa:

1) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowe;j;
2) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowych;
3) 1 miejsce na 3 zatrudnionych w zabudowie produkcyjnej i magazynowej;

4)na terenach innych niz drogi publiczne, strefy zamieszkania istrefy ruchu, ustala si¢ liczbe miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych wkarte parkingowsg w ilosci nie mniejszej niz
1 miejsce na kazde 10 miejsc parkingowych.

4. Miejsca do parkowania, o ktéorych mowa w ust. 3 nalezy urzadzié:
1) w formie: placéw postojowych, garazy wbudowanych lub wolnostojacych, jedno lub wielostanowiskowych;
2) w granicach terenu, na ktérym zlokalizowane sa lokale i obiekty, dla ktorych ilo$¢ tych miejsc jest liczona.

5. Wynik obliczen ilosci miejsc do parkowania, o ktéorych mowa w ust. 3 nalezy zaokragli¢ do pelnej liczby
w gdre.

6. W przypadku dzialek zabudowanych przed dniem wejscia w Zycie planu miejscowego dopuszcza sig¢
realizacj¢ miejsc do parkowania w ilo$ci mniejszej niz okreslona w ust. 3.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala sig:

1) budowe, przebudowe irozbudowe sieci dystrybucyjnych uzbrojenia terenu, ktére nalezy realizowaé zgodnie
7z przepisami odrebnymi, przy czym lokalizacja tych obiektow nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

2) powigzanie poszczegdlnych sieci zukladem zewnetrznym poprzez istniejgce iprojektowane wodociagi,
instalacje kanalizacji sanitarnej i deszczowej, linie energetyczne oraz sieci gazowe;

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej lub z ujg¢ indywidualnych;
4) odprowadzenie $ciekéw:
a) bytowo-komunalnych ze wszystkich obiektéw budowlanych do sieci kanalizacyjnej,

b) w przypadku braku warunkéw przylaczenia do sieci dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne, zgodne
z wymogami przepiséw odrebnych,

¢) w odniesieniu do $ciekéw innych niz bytowo-komunalne nalezy postepowal zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi;

5) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

7) zaopatrzenia w gaz:
a) z sieci dystrybucyjne;j,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw podziemnych, zlokalizowanych w granicach dzialek
z zachowaniem wyznaczonych linii zabudowy;

8) zaopatrzenia w cieplo:
a) z indywidualnych zrédet ciepta lub lokalnych sieci cieptowniczych,
b) dopuszcza si¢ budowg sieci ciepta systemowego, w tym z kogeneracii,
¢) zakaz realizacji napowietrznych sieci cieptowniczych,

d) dopuszcza si¢ stosowanie paliw i instalacji, w ktorych nastepuje spalanie, zgodne z ustaleniami przepis6w
odrebnych oraz aktéw prawa miejscowego;

9) dostgp do ustug telekomunikacyjnych za pomoca kablowej lub radiowej sieci telekomunikacyjnej;

10) gospodarke odpadami w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy
prawa miejscowego oraz przepisy odrebne;

11) na catym obszarze dopuszcza si¢ realizacje instalacji stuzacych do produkcji energii z odnawialnych zrédet
energii o mocy nie wigkszej niz 100kV, z wyjatkiem instalacji wiatrowych oraz z wykorzystaniem biomasy.

Rozdzial 2.' .
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 13. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MNU.1, MNU.2 — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej ustala sie:

1) jako podstawowe przeznaczenie terendw — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa — przez co
rozumie si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne, z mozliwoscia dobudowy czgsci ustugowej o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 80 % powierzchni catkowitej obiektu, lub zespoly 1 budynku mieszkalnego
jednorodzinnego i 1 budynku ustugowego, gdzie dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci ustugowej, w tym
takze z zakresu technicznej obstugi pojazdéw lub drobnej aktywnosci gospodarczej;

2) przeznaczenie terenu uzupelniajagce i towarzyszace:
a) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,
b) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place i parkingi przyobiektowe,
¢) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielef przydomowa i rekreacyjna;
3) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne uktady zabudowy:
= wolnostojaca,
- blizniacza,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - 35%,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej - 1,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0,001,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 0,6;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw i budowli - 12 m,
b) geometria dachow:

- dachy symetryczne o nachyleniu glownych potaci w zakresie od 35° do 45° lub dachy ptaskie,
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= dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym niz wymienione w tiret
pierwsze,

-nad czeSciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu polaci do
45°;
5) pokrycie dachéw innych niz ptaskie: dachowka ceramiczna lub materiaty imitujace dachowke, blacha na rabek
stojacy;

6) w przypadku realizacji zabudowy bliZniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow gospodarczych badz garazy
na granicy sasiadujacych ze soba dzialek budowlanych, zzachowaniem warunkéw wynikajacych
z obowiazujacych przepiséw odrebnych;

7) dopuszcza sie jedynie dziatalno$¢ nieucigzliwg dla otoczenia.

§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od MSU.1 do MSU.4 — tereny
zabudowy mieszkaniowej $redniej intensywnosci i uslugowej ustala sie:

1) jako podstawowe przeznaczenie terenéw — zabudowa mieszkaniowa S$redniej intensywnosci i zabudowa
ustugowa — przez co rozumie si¢ budynki mieszkalne zawierajace do 4 mieszkan, w ktérych dopuszcza sieg
wydzielenie lokalu ustugowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 50% powierzchni catkowitej
budynku, lub zespoly 1 budynku mieszkalnego 1 budynku ustugowego, gdzie dopuszcza si¢ prowadzenie ustug
$rédmiejskich;

2) przeznaczenie terenu uzupetniajace i towarzyszace:

a) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

b) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place izespoly parkingowe
przyobiektowe,

¢) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosci;
3) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalny uktad zabudowy: wolnostojaca,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - 20%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 1,2,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0,001,

e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 0,75;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw i budowli - 16 m,

b) geometria dachow:

- dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie od 35° do 45° lub dachy plaskie,

-dopuszcza si¢ stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu polaci innym niz wymienione w tiret
pierwsze,

-nad czesciami dobudowanymi do gtéwnych bryl budynkéw dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu potaci do
45°;
5) pokrycie dachow innych niz ptaskie: dachéwka ceramiczna lub materiaty imitujagce dachowke, blacha na ragbek
stojacy;
6) dopuszcza sie jedynie dziatalno$¢ nieucigzliwa dla otoczenia.

§ 15. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od MWU.1 do MWU.3 — tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej ustala sig¢:

1) jako podstawowe przeznaczenie terenéw — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i uslugowa — przez co
rozumie sie wolnostojace wielorodzinne budynki mieszkalne oraz lokale ustugowe zlokalizowane na pierwszej
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kondygnacji nadziemnej lub zespoly 1 budynku mieszkalnego i1 budynku ustugowego, przeznaczone do
prowadzenia aktywnosci gospodarczej o charakterze ustug srédmiejskich;

2) przeznaczenie terenu uzupetniajgce i towarzyszgce:
a) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

b) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place izespoly parkingowe
przyobiektowe,

c) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielefi w uktadzie skoniczonej kompozycji o dowolnej wysokosci;
3) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej - 15%,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 2,5,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0,001,

d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 0,8;
4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow i budowli - 18 m,

b) geometria dachow:

= dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie od 35° do 45° lub dachy plaskie,

~dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu pofaci innym niz wymienione w tiret
pierwsze,

-nad czg¢sciami dobudowanymi do gléwnych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu pofaci do
45°;

5) pokrycie dachow innych niz ptaskie: blacha na rabek stojacy, dachéwka ceramiczna lub materialy imitujace
dachéwke;

6) dopuszcza si¢ jedynie dzialalnos$¢ nieucigzliwa dla otoczenia;
7) materiaty wykoniczenia elewacji inne niz: blacha trapezowa, blacha falista i okladziny typu siding.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem U — teren zabudowy uslugowej
ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenia terenu — ustugi o charakterze §rédmiejskim;
2) przeznaczenie terenu uzupelniajgce i towarzyszace:

a) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,

b) zielefi urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosci;
3) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - 15%,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 2,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0,001,

d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wiekszy niz 0,8;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkow - 18 m,

b) geometria dachéw:

= dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie od 35° do 45° lub dachy plaskie,

=dopuszcza si¢ stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu pofaci innym niz wymienione w tiret
pierwsze,
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-nad czg$ciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu potaci do
45¢°;
5) pokrycie dachéw innych niz ptaskie: blacha na rabek stojacy, dachowka ceramiczna lub materiaty imitujace
dachowke;
6) materialy wykonczenia elewacji inne niz: blacha trapezowa, blacha falista i oktadziny typu siding.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem UC - terem rozmieszczenia
obiektéw handlowych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowa ustugowa zzakresu handlu o powierzchni sprzedazy
nie przekraczajgcej 2000m?;

2) przeznaczenie terenu uzupelniajace i towarzyszace:
a) ustugi o charakterze srédmiejskim,
b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnqtrzne i zespoty parkingowe, lokalizowane
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielenn w ukladzie skoficzonej kompozycji o dowolnej wysokosci;
3) parametry oraz wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - 20%,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 2,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0,001,

d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki nie wigkszy niz 0,75;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw - 18 m,

b) geometria dachéw:

- dachy symetryczne o nachyleniu gléwnych potaci w zakresie od 25° do 45° lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu pofaci innym niz wymienione w tiret
pierwsze,

-nad czesciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszeza si¢ dachy o nachyleniu potaci do
45°;
5) pokrycie dachow innych niz plaskie: blacha na rabek stojacy, dachéwka ceramiczna lub materiaty imitujace
dachowke;
6) materialy wykonczenia elewacji inne niz blacha trapezowa, blacha falista i okladziny typu siding.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem UP — teren zabudowy uslugowej
i produkcyjnej ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe terenu — dziatalno$¢ gospodarcza, bez okreslania wzajemnych proporcji,
z zakresu:

a) ustug $rédmiejskich,

b) produkcji i magazynowania — przez co rozumie si¢ tereny zabudowy stluzacej dzialalnosci z zakresu
produkcji, przetworstwa, skladowania imagazynowania atakze dziatalno$¢ handlowa iadministracyjna
bezposrednio zwigzang z produkcja i przetworstwem,

¢) obshugi maszyn i pojazdow;
2) jako przeznaczenie uzupetniajace i towarzyszace terenu:

a) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,
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b) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place izespoly parkingowe,
lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zielefi urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w ukladzie skoficzonej kompozycji o dowolnej wysokosci;
3) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - 20%,

b) maksymalna intensywnoé¢ zabudowy dziatki budowlanej - 1,5,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0,001,

d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wiekszy niz 0,75;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw - 18 m,

b) dopuszcza si¢ dowolng geometrie dachow,

¢) pokrycie dachéw innych niz plaskie: blacha na rabek stojacy, dachéwka ceramiczna lub materialy imitujace
dachowke.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ZU — teren zieleni urzadzonej ustala
si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem wiat i ciagdéw pieszych.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od WS.1 do WS.3 — tereny wéd
srédladowych ustala si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektéw i urzadzen mostowych, a takze sieci i urzadzen
uzbrojenia terenu.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ITe — teren infrastruktury
technicznej z zakresu zaopatrzenie w energie elektryczng ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — budynki ibudowle infrastruktury technicznej wraz z komunikacja
wewnetrzng i zielenig towarzyszaca,

2) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane - 1,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0,001,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 1%,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wiekszy niz 0,95;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw i budowli - 9 m,

b) w zakresie geometrii dachow ustala si¢ dachy ptaskie lub symetryczne o nachyleniu gtéwnych polaci do 45°.
Rozdzial 3.

§ 22. Dla wszystkich terenow ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktérej nalicza si¢ jednorazowsg
oplate, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 45dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

kowski
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr .........ccoccenee
Rady Miejskiej Bielawy

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulic Wolnoéci, Tkackiej, Kruczej
i Ksiedza Romana Biskupa w Bielawie wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 9 listopada do
8 grudnia 2020r. wraz z prognoza oddzialywania ustalenn miejscowego planu na srodowisko, w ustawowym
nieprzekraczalnym terminie sktadania uwag do dnia 22 grudnia 2020r. nie wptynela zadna uwaga.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ......cccovveeiae
Rady Miejskiej Bielawy

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadafh wtasnych gminy, bgda finansowane
zbudzetu gminy, wtym ze $rodkéw pozyskanych zunduszy Unii Europejskiej, atakze zinnych $rodkow
zewngtrznych.
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UZASADNIENIE

Przedkladany do uchwalenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w rejonie ulic Wolnosci, Tkackiej, Kruczej i Ksigdza Romana Biskupa w Bielawie zostal sporzadzony
w trybie art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rozpoczgcie prac nastapilo na
podstawie uchwaly nr XXII1/232/2020 RadyMiejskiej Bielawy z dnia 29 kwietnia 2020r. Powierzchnia
terenu objetego przedmiotowym opracowaniem wynosi ok. 8 ha.

Projekt regulacji zawartych w miejscowym planie odnosi si¢ m.in. do nast¢pujacych zagadnien:
- potrzeba ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru w rejonie ulic Wolnosci,
Tkackiej, Kruczej i Ksigdza Romana Biskupa,

- potrzeba rozwigzania istniejacych i potencjalnych probleméw przestrzennych,

- objecie granicami planu terenéw bedacych rowniez wlasnoscia gminy,

- ochrona $rodowiska i przyrodniczego i kulturowego.

Ustalenia przedstawionego projektu miejscowego planu spéjne s3 z zapisami Studium uwarunkowan
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego Gminy Bielawa, ktérego ujednolicona forma zostata przyjeta
uchwatg nr LVI/552/14 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29 pazdziernika 2014r.

W toku procedury formalno-prawnej sporzadzenia miejscowego planu zgodnie z art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wykonano kolejno nastgpujace czynnosci:
1.0gtoszono o zbieraniu wnioskéw do projektu planu w prasie i na tablicy ogloszen Urzedu oraz na stronie
internetowej miasta.
2.Zawiadomiono uprawnione organy i jednostki o rozpoczg¢ciu prac nad projektem planu oraz rozpatrzono
zgtoszone wnioski.
3.Sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddzialywania ustalen miejscowego planu na srodowisko.
4.Sporzadzono prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu.
5.Zaopiniowano i uzgodniono projekt planu z uprawnionymi organami i jednostkami.
6.Wylozono projekt planu wraz zuzasadnieniem oraz prognoza oddzialywania na $rodowisko do
publicznego wgladu w okresie od 9 listopada 2020r. do 8 grudnia 2020r., z terminem sktadania uwag do 22
grudnia 2020r. W dniu 8 grudnia 2020r. odbyla si¢ dyskusja publiczna. W okresie wylozenia nie wptyngta
zadna uwaga.

Projekt planu miejscowego moze wywiera¢ wplyw na budzet gminy przede wszystkim poprzez
uzyskanie dodatkowych wplywow budzetowych ztytulu podatku od nieruchomosci gruntowych
i budowlanych, wynikajacych miedzy innymi ze wzmocnienia funkcjonalnosci obszaréw ustugowych
poloznych na obszarze projektu planu. Roéwnoczesnie nalezy podkresli¢, ze uktad drég gminnych
w granicach planu oraz wyposazenie ich w podstawowe sieci infrastruktury technicznej sa wystarczajace dla
realizacji przedsiewzie¢ wynikajacych z planu, a zatem nie prognozuje si¢ znaczacych wydatkow z budzetu
gminy. Ewentualne koszty zwigzane z budowg infrastruktury technicznej dotycza rozbudowy i przebudowy
drogi publicznej KDD.2 w przypadku podjecia decyzji o jej realizacji..

Procedura planistyczna zostata przeprowadzona zgodnie z wymogami upzp oraz ustaw Zznia
powigzanych oraz zgodnie z uchwata Nr XVI/164/11 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 30 listopada 2011 r.
w sprawie okreslenia szczegdtowego sposobu konsultowana aktoéw prawa miejscowego z organizacjami
pozarzadowymi i podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy o dziatalnosci pozytku publicznego
i o wolontariacie, przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedury planistycznej oraz przy zapewnieniu
udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu. W zwiagzku z wejsciem w Zycie z
dniem 18 listopada 2015 r. obowiazku sporzadzenia uzasadnienia projektu miejscowego planu,
wprowadzonego poprzez znowelizowane brzmienie art. 15 ust.] upzp sporzadzony zostal dokument
,,Uzasadnienie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego", ktéry dotaczono do
dokumentacji planistycznej projektu planu miejscowego. W zwiazku z zakonczeniem procedury
sporzadzenia miejscowego planu stwierdzam, iz przedkladana uchwala w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulic Wolnosci, Tkackiej, Kruczej i Ksiedza Romana
Biskupa w Bielawie moze podlega¢ uchwaleniu przez Rad¢ Miejska.

BURMISTRZ

ar Andrzej Hdrdyj
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