PROIEKT NR 44 ot Prote

Projektodawca Burmistrz
Sporzadzit Referat Gospodarki Przestrzennej

UCHWALA NR ....uuureeveenanns
RADY MIEJSKIEJ BIELAWY
z dnia ...cvessnsan 2021 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ulic Wysokiej i Janusza Korczaka w Bielawie

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2021r. poz. 741, ze zmianami)) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713, ze zmianami)® oraz art. 15 zzx ustawy z dnia
2 marca 2020 roku o szczegdlych rozwigzaniach zwiazanych zzapobieganiem, przeciwdziataniem
i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz. U.
z2020r. poz. 1842 ze zmianami)® oraz w zwiagzku zuchwalg Nr XXX/281/2020 Rady Miejskiej Bielawy
z dnia 30 wrzesnia 2020 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Wysokiej i Janusza Korczaka w Bielawie, po stwierdzeniu, ze plan
miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bielawa, ktorego ujednolicona forma zostata przyjeta Uchwala Nr LVI/552/14 Rady Miejskiej Bielawy z dnia
29 pazdziernika 2014 r., Rada Miejska Bielawy uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne.

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Wysokiej
i Janusza Korczaka w Bielawie, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje obszar o powierzchni ok. 5,6 ha
w granicach wyznaczonych na rysunku planu miejscowego.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, o ktérym mowa w ust. 1 - zalgcznik nr 1;
2) rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag - zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zalacznik nr 3.

3. Z uwagi na wystepujace uwarunkowania oraz brak przedmiotu ustalen w planie miejscowym nie okresla
sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspdtczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzia,
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 2. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego umozliwiajgce lokalizacje obowiazujacych
ustalen niniejszej uchwaly:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

Y Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2021r. poz. 784

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2020r. poz. 1378

%) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2020r. poz. 2112, 2123, 2157, 2255, 2327, 2320, 2401, 2338,
2361, 1639, 2275, oraz w Dz. U. z2021r. poz. 11, 159, 180
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3. Na terenach, ktore przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa, inne sytuowane obiekty moga by¢
wylacznie obiektami nieuciazliwymi.

4. Tereny lub ich czesci, ktore sa lub zostana faktycznie zagospodarowane dla celow, dla ktdrych okreslono
dopuszczalne poziomy halasu, podlegaja ochronie na podstawie przepiséw o ochronie srodowiska.

5. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw, instalacji 1 urzadzen zwiagzanych
z monitorowaniem i ochrong srodowiska oraz bezpieczenstwem fudzi i mienia w sposéb, ktory nie koliduje
z przepisami odrgbnymi.

6. Dopuszcza si¢ budowe i przebudowe zbiornikéw wodnych z uwzglednieniem innych ustalen niniejszej
uchwaty oraz przepiséw odrgbnych pod warunkiem, ze powierzchnia zbiornika nie bedzie przekracza¢ 100 m?
i 30% powierzchni dzialki, na ktdrej zbiornik ten zostanie zrealizowany.

7. Funkcjonowanie zbiornikéw wodnych nie moze negatywnie wplywaé na warunki hydrogeologiczne
w sposab, ktdry zagrazalby stabilnosci istniejacych budowli.

8. Zakazuje si¢ rozbudowy i budowy zbiornikéw wodnych w odleglosci mniejszej niz 6 m od istniejacej
zabudowy.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym obowiazuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Roboty budowlane iroboty ziemne prowadzone na obszarze objgtym planem miejscowym nie moga
doprowadzi¢ do zniszczenia potencjalnie wystepujacych zabytkéw archeologicznych.

3. Postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia
robot budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem obowigzujacych przepisow
odrebnych.

§7.1. Na obszarze objetym planem miejscowym obowiazuja ustalenia dotyczace wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia podstawowego: ,, KDL” , KDD” wyznacza si¢ jako tereny
przestrzeni publicznej, na ktérych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni urzadzonej, pod warunkiem, ze nie bedzie
kolidowata z funkcja komunikacyjna tych terendw.

3. Ustala si¢ zakaz stosowania sidingu lub blach falistych itrapezowych oraz bali drewnianych jako
materialu wykonczenia elewacji budynkéw od strony terenéw przestrzeni publiczne;j.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym obowiazuja ustalenia dotyczace szezegélowych zasad
i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Okresla si¢ nastgpujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla zabudowy mieszkaniowej na terenach ,,ME”:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki —30 m,

c¢) kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego — 90°;
2) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na terenie ,, MNU"":

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m,

¢) kat potozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 10°;
3) dla drég, w tym nie wyznaczonych na rysunku planu miejscowego, minimalna szerokos¢ 5 m.

3. Dopuszcza si¢ pomniejszenie paramentow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt | o nie wigcej niz 10%.

§9.1. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja, nie okreslone w innych paragrafach,
ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu wymienione w niniejszym paragrafie.
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9. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna moze by¢ realizowane w oparciu o sieci cieplownicze, a takze
o instalacje, ktdre nie naruszajg przepiséw odrgbnych.

10. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrebne oraz prawo miejscowe.

11. Na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrddel energii o mocy nie wigkszej niz jak dla mikroinstalacji, innych niz wykorzystujace
energi¢ wiatru.

§ 12. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu opfaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegdlowe.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ,,MNU” ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz nieuciazliwe ustugi zwigzane
z obshuga ruchu turystycznego oraz o charakterze administracyjnym i kancelaryjnym, handlu detalicznego,
gastronomii, obstugi medycznej (z wylaczeniem placéwek o charakterze szpitalnym) atakze punkty
fryzjerskie, kosmetyczne i inne o podobnym charakterze;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) miejsca do parkowania w formie parkingéw terenowych oraz garazy,
b) obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
¢) zielen urzadzona.
2. Na terenie ,,MINU” zakazuje si¢ lokalizacji:

1) lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 50% powierzchni
uzytkowej budynku;

2) budynkéw ustugowych o powierzchni zabudowy przekraczajacej 100 m2.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:

1) wysokos$¢ zabudowy — maksimum 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12 m;
2) powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego — minimum 100 m?;
3) dachy jedno- lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°;

4) pokrycia dachowe matowe w tonacji naturalnego koloru ceramiki, czarne, brazowe, szare lub pokryte
zielenia;

5) w odniesieniu do faktury elewacji budynkéw — ktére nie sa tymczasowymi obiektami budowlanymi —
lokalizowanymi od strony przestrzeni publicznych zakazuje si¢ stosowania okladziny elewacyjnej z:
tworzyw sztucznych, blach falistych i trapezowych oraz bali drewnianych;

6) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 35% powierzchni dziatki;
7) intensywno$¢ zabudowy powinna miescié¢ si¢ w przedziale 0,01-0,6;

8) udzial powierzchni biologicznie czynnej powinien stanowi¢ minimum 40% powierzchni dziatki
budowlane;j.

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,,1.ME” i ,,2.ME” ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: rezydencjonalna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przez co rozumie
si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, w ktérych dopuszcza si¢ lokale dla prowadzenia
nieucigzliwej dzialalnosci uslugowej zwiazanej z obstugg ruchu turystycznego;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) miejsca do parkowania w formie parkingéw terenowych oraz garazy,

b) obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
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Zalgeznik Nt 1 do uchwaty Nr
Rady Micjskicj Bielawy
z dnia. 2021 ¢

GMINA BIELAWA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU W REJONIE ULIC
WYSOKIEJ | JANUSZA KORCZAKA W BIELAWIE

SKALA 1:1000
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej Bielawy

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag

Nie ma potrzeby podejmowania rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag, ze wzgledu na brak
nieuwzglednianych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w rejonie ulic Wysokiej i Janusza Korczaka w Bielawie.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej Bielawy

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, bedg
finansowane zbudzetu gminy, wtym ze $rodkéw pozyskanych zfunduszy Unii Europejskiej, atakze
z innych §rodkéw zewnetrznych.
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UZASADNIENIE

Przedkiadany do uchwalenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w rejonie ulic Wysokiej i Janusza Korczaka w Bielawie zostal sporzadzony w trybie art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rozpoczgcie prac nastapito na podstawie uchwaty nr
XXX/281/2020 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 30 wrzesnia 2020r. Powierzchnia terenu objgtego
przedmiotowym opracowaniem wynosi ok. 5,6 ha.

Projekt regulacji zawartych w miejscowym planie odnosi si¢ m.in. do nastgpujacych zagadnien:

- potrzeby ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru w rejonie ulic

Wysokiej i Janusza Korczaka,

- potrzeby rozwiazania istniejacych i potencjalnych probleméw przestrzennych,

- objecia granicami miejscowego planu terenéw bedacych réwniez whasnoscig gminy,

- ochrony $rodowiska i przyrodniczego i kulturowego.
Ustalenia przedstawionego projektu miejscowego planu nie naruszaja zapiséw Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania pzestrzennego Gminy Bielawa, ktérego ujednolicona forma zostata przyjeta
uchwatg nr LVI/552/14 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29 pazdziernika 2014r.

W toku procedury formalno-prawnej sporzadzenia miejscowego planu zgodnie z art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wykonano kolejno nastgpujace czynnosci:

1. Ogloszono o zbieraniu wnioskéw do projektu miejscowego planu w prasie i na tablicy ogtoszen Urzgdu
oraz na stronie internetowej miasta.

2. Zawiadomiono uprawnione organy i jednostki o rozpoczgciu prac nad projektem miejscowego planu oraz
rozpatrzono zgtoszone wnioski.

3. Sporzadzono projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania ustalen miejscowego planu na
§rodowisko.

4. Sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu.

5. Zaopiniowano i uzgodniono projekt miejscowego planu z uprawnionymi organami i jednostkami.

6. Wyltozono projekt miejscowego planu wraz z uzasadnieniem oraz prognozg oddzialywania na §rodowisko
do publicznego wgladu w okresie od 23 marca 2021r. do 22 kwietnia 2021r., z terminem sktadania uwag do
7 maja 2021r. W dniu 22 kwietnia 2021r. odbyla si¢ dyskusja publiczna. W okresie wylozenia wplyng¢la
jedna uwaga, ktéra zostata uwzglgdniona przez Burmistrza.

Projekt miejscowego planu moze wywiera¢ wplyw na budzet gminy przede wszystkim poprzez
uzyskanie dodatkowych wplywéw budzetowych z tytulu podatku od nieruchomosci gruntowych i
budowlanych, wynikajacych migdzy innymi z atrakcyjnosci terenéw pod wzgledem inwestycyjnym oraz ze
wzmocnienia funkcjonalno$ci obszaréw ustugowych potoznych na obszarze projektu miejscowego planu.
Ponadto dochody gminy stanowi¢ moga wptywy m.in. z utworzenia dodatkowych miejsc pracy w ustugach
oraz z optaty skarbowej od uméw cywilno-prawnych. Koszty zwigzane z budowg infrastruktury technicznej
zwigzane sg z budowa drogi dojazdowej KDD oraz w czgsci KDW z zastrzezeniem, ze ich poniesienie
wynika z woli gminy, a nie obowigzku.

Procedura planistyczna zostata przeprowadzona zgodnie z wymogami upzp oraz ustaw Zznia
powigzanych oraz zgodnie z uchwata Nr XVI/164/11 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 30 listopada 2011 r.
w sprawie okreSlenia szczegétowego sposobu konsultowania aktéw prawa miejscowego z organizacjami
pozarzagdowymi i podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy o dziatalnosci pozytku publicznego
i 0 wolontariacie, przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedury planistycznej oraz przy zapewnieniu
udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu. W zwigzku z wejsciem w zycie z
dniem 18 listopada 2015t obowiazku sporzadzenia uzasadnienia projektu miejscowego planu,
wprowadzonego poprzez znowelizowane brzmienie art. 15 ust.] upzp sporzadzony zostal dokument
,JUzasadnienie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego" ktéry dofaczono do
dokumentacji planistycznej projektu miejscowego planu. W zwigzku z zakonczeniem procedury
sporzadzenia miejscowego planu stwierdzam, iz przedkladana uchwala w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulic Wysokiej i Janusza Korczaka w Bielawie moze
podlegaé¢ uchwaleniu przez Rade¢ Miejska Bielawy.
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