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Sporzadzit Referat Gospodarki Przestrzennej

UCHWALA NR.....ueeeveveecnne
RADY MIEJSKIEJ BIELAWY
Z dNia ..o 2022 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ulicy Wojska Polskiego, Cmentarza Komunalnego i Cegielni w Bielawie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2022r. poz. 559) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503), w zwiazku z uchwatg Rady Miejskiej Bielawy nr XXX1/287/2020
z dnia 28 pazdziernika 2020 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Wojska Polskiego, Cmentarza Komunalnego i Cegielni w Bielawie,
po stwierdzeniu, ze nienarusza on ustalen ujednoliconego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bielawa, przyjetego uchwata nr LVI/552/14 Rady Miejskiej Bielawy
z dnia 29 pazdziernika 2014 r., Rada Miejska Bielawy uchwala co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Wojska
Polskiego, Cmentarza Komunalnego i Cegielni w Bielawie, zwany dalej planem miejscowym.

2. Granice obszaru o powierzchni ok. 76 ha, objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu
miejscowego.

3. Zalacznikami do miejscowego planu sg:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu miejscowego w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.

4. Nastgpujgce oznaczenia na rysunku planu miejscowego stanowig obowigzujgce ustalenia planu
miejscowego:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.

5. Pozostale oznaczenia na rysunku planu miejscowego, nie wymienione w ust. 4 nie stanowia jego ustalen
i maja charakter informacyjny.

Id: 75CF745F-0526-4458-BDCC-B3D9EB459CBF. Projekt Strona 1



6. Z uwagi na niewyst¢powanie problematyki, w planie miejscowym nie okresla si¢:
1) zasad ochrony débr kultury wspolczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenéw gériczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.
§ 2. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczajg:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu miejscowego ograniczajgca te cze$¢ terenu, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, linia ta nie dotyczy znajdujacych sie w granicach planu
miejscowego: budowli, urzadzen budowlanych, obiektéw malej architektury, czesci podziemnych
budynkow oraz zadaszen nad wejsciami do budynkéw, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymséw i okapow -
nieprzekraczajacych tej linii o wiecej niz 2 m;

2) powierzchnia zabudowy — zajeta powierzchnia terenu wyznaczona w rzucie przez zewnetrzne krawedzie
zewngtrznych scian budynkéw w stanie wykonczonym, do powierzchni tej nie wlicza si¢ czeéci obiektéw
budowlanych niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu a takze ramp i schodéw zewngtrznych oraz
wystepow dachowych;

3) dachy symetryczne — nalezy przez to rozumie¢ dachy dwu- i wielospadowe w tym mansardowe
o symetrycznym nachyleniu polaci zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy;

4) dachy plaskie — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu polaci nie wigkszym niz 12°;

5) dzialalnos¢ nieucigzliwa dla otoczenia — wszelka dziafalnos¢, ktorej ucigzliwosé nie wykracza poza
granice dziatek budowlanych, na ktérych dziatalno$é ta jest zlokalizowana;

6) uciazliwo$¢ — zjawiska lub stany szkodliwe dla ludzi i utrudniajace ich funkcjonowanie, szczegdlnie
w postaci przekroczenia norm dopuszczalnych poziomow halasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
gruntu i wody;

7) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na
przedmiotowym obszarze, z zastrzeZeniem przepiséw zawartych w rozdziale 2;

8) przeznaczenie uzupelniajjce i towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupeia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw, wydzielonych na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych stosownymi symbolami:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
3) US — tereny ushug sportu i rekreacji;

4) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

5) ZD — teren ogrodéw dziatkowych;

6) ZC — teren cmentarza;

7) R —teren uzytkéw rolnych;

8) ZL. — teren lasow;

9) KDZ — teren drogi publicznej w klasie zbiorczej;
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10) KDD — teren drogi publicznej w klasie dojazdowej;
11) KDW — tereny drég wewnetrznych;
12) KP — teren parkingow.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebieg wskazano na rysunku planu miejscowego;

2) dla nowych budynkéw zachowanie odleglosci nie mniejszej niz 5 m od granic droég wewnetrznych
niewydzielonych w planie miejscowym,;

3) dopuszcza si¢ przebudowe oraz remonty zabudowy istniejacej w dniu wejscia w Zycie planu miejscowego,
nalezacej do innej kategorii przeznaczenia terenu niz ustalona dla poszczegodlnych terenéw lub
niespelniajacej wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w planie
miejscowym,;

4) o ile w ustaleniach dla poszczeg6lnych terendw nie ustalono inaczej obowiazuje maksymalna wysokos¢
zabudowy dla budowli 18 m;

5) zakaz wznoszenia dominant architektonicznych takich jak: wolnostojace maszty, konstrukcje wiezowe
i stupowe;

6) kolorystyke dachéw innych niz ptaskie — czerwienie w tonacji naturalnej ceramiki, brazy, grafity i szarosci.
§ 5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wskazuje si¢ rodzaj terenu, do ktérego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku naleza
poszczegoblne tereny wyznaczone w planie miejscowym podlegajace ochronie akustycznej odpowiednio:

a) teren przeznaczony na cele mieszkaniowe — wyznaczony w planie miejscowym teren, oznaczony
symbolem MN,

b) teren przeznaczony na cele mieszkaniowo — ushugowe - wyznaczony w planie miejscowym teren,
oznaczony symbolem MNU;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej wymienionych w pkt 1, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

3) cieki i rowy nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu miejscowego podlegaja przepisom
odrebnym.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ na terenach innych niz oznaczone w planie
miejscowym symbolem ZP nasadzenia zieleni wylacznie gatunkami wlasciwymi dla lokalnych uwarunkowan
siedliskowych i geograficznych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
ustala sig:

1) dla calego obszaru obj¢tego planem miejscowym — wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje
przypuszczenie, iz sg zabytkiem pozyskanym w trakcie prowadzenia prac ziemnych lub odkrytym
przypadkowo podlegaja ochronie prawnej, postepowanie nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi;

2) w obrebie znajdujacych si¢ na obszarze objetym planem miejscowym chronionych stanowisk
archeologicznych, zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:
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1) jako tereny publiczne wyznacza sie tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami KDZ i KDD;

2) dla terenéw, o ktorych mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ lokalizacje, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych:

a) infrastruktury technicznej,

b) zieleni,

¢) budowli takich jak kiosk lub wiata przystankowa, ktorych wysoko$¢ nie przekracza 4,5 m.
d) miejsc odpoczynku.

§9.1. W zakresie szczegélowych zasad iwarunkéow scalania i podzialu nieruchomosei ustala sig
parametry dziatek:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° z mozliwoscig odchylenia maksymalnie
o 30°

2) minimalne powierzchnie dziatek 700 m?;

3) minimalne szerokosci frontéw dziatek 20 m;

4) dla dr6g wewngtrznych i urzadzen infrastruktury dopuszcza si¢ parametry inne, wynikajgce z potrzeb.
2. Ustalenia zawarte w ust. 1 nie dotycza terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R i ZL.

§ 10. W zakresie szczegélowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz zabudowy dla budynkoéw na terenach oznaczonych na
rysunku planu miejscowego symbolami: R, ZP, ZL oraz KP.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢ obstuge
i powigzanie obszaru z zewngtrznym ukladem komunikacji drogowej poprzez istniejace drogi, wymienione
w ust. 2 oraz niewydzielone na rysunku planu miejscowego drogi wewnetrzne o szerokosci jak w przepisach
odrgbnych.

2. Ustala si¢ nastgpujaca klasyfikacje funkcjonalng drég:

1) KDZ - droga publiczna w klasie zbiorczej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego;

2) KDD — droga publiczna w klasie dojazdowej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego;

3) KDW.1 — droga wewnetrzna — minimalna szeroko$¢ pasa drogi 7,5 m;

4) KDW.2 — droga wewne¢trzna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego.

3. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej;
2) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowych;

3) na terenach innych niz drogi publiczne, strefy zamieszkania i strefy ruchu, ustala si¢ liczbe miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w iloéci - 1 miejsce na kazde
10 miejsc postojowych.

4. Miejsca do parkowania nalezy urzadzic:
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1) w formie placow postojowych, garazy wbudowanych lub wolnostojacych;
2) w granicach terenu, na ktorym zlokalizowane sa lokale i obiekty, dla ktorych ilo$¢ tych miejsc jest liczona.

5. W przypadku dziatek zabudowanych przed dniem wejscia w zycie planu miejscowego dopuszcza sie
realizacj¢ miejsc do parkowania w ilo$ci mniejszej niz okreslona w ust. 3.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala
sig:
1) budowe, przebudowe i rozbudowg sieci dystrybucyjnych uzbrojenia terenu, ktére nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym lokalizacja tych obiektéw nie moze uniemozliwiaé
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

2) powiazanie poszczeg6lnych sieci z uktadem zewnetrznym poprzez istniejace i projektowane wodociagi,
instalacje kanalizacji sanitarnej i deszczowej, linie energetyczne oraz sieci gazowe;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z uje¢ indywidualnych;
4) odprowadzenie Sciekdw:
a) bytowo-komunalnych ze wszystkich obiektow budowlanych do sieci kanalizacyjne;j,

b) w przypadku braku warunkow przytaczenia do sieci dopuszcza sie rozwigzania indywidualne, zgodne
z wymogami przepisow odrebnych;

5) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych:
a) do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie studni chtonnych oraz odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej,

c¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod do ciekow i zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

7) zaopatrzenia w gaz:
a) z sieci dystrybucyjne;j,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw podziemnych, zlokalizowanych w granicach dziatek
z zachowaniem wyznaczonych linii zabudowy;

8) zaopatrzenia w ciepto:
a) z indywidualnych Zrodet ciepta lub lokalnych sieci cieplowniczych,
b) dopuszcza si¢ budowe sieci ciepta systemowego, w tym z kogeneracji,
¢) zakaz realizacji napowietrznych sieci cieptowniczych,

d) dopuszcza si¢ stosowanie paliw i instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie, zgodne z ustaleniami
przepiséw odrebnych oraz aktéw prawa miejscowego;

9) dostgp do ushug telekomunikacyjnych za pomocg kablowej lub radiowe;j sieci telekomunikacyjnej;

10) gospodarke odpadami w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw nalezy prowadzi¢ w oparciu
0 przepisy prawa miejscowego oraz przepisy odrebne;

1d: 75CF745F-0526-4458-BDCC-B3D9EB459CBF. Projekt Strona 5



11) na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ realizacje instalacji stuzgcych do produkcji
energii z odnawialnych Zrodel energii, o mocy nie wigkszej jak dla mikroinstalacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wyjatkiem instalacji wiatrowych oraz instalacji wykorzystujacych biomase lub biogaz.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegéltowe

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem MN — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sig¢:

1) jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie terenu uzupelniajace i towarzyszace:
a) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,
b) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place i parkingi przyobicktowe,
c) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen przydomows i rekreacyjna;
3) parametry oraz wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) jako dopuszczalna forme zabudowy nalezy przyja¢ budynki wolnostojace,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej 30%,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,75,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,1,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 0,6;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw i budowli 10 m,
b) geometria dachow:
- ustala sie¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie od 35° do 45°,

- nad czgsciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu polaci
do 45°;

5) pokrycie dachéw innych niz ptaskie: dachéwka ceramiczna lub materiaty imitujace dachowke, blacha na
rabek stojacy;

6) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej 700 m2.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem MNU - terem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej ustala sie:

1) jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugowa, przez co
rozumie si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe z funkcja mieszkalng lub zespoly
1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego i 1 budynku ustugowego, gdzie dopuszcza si¢ prowadzenie
nieucigzliwej dziatalno$ci ustugowej lub drobnej aktywnosci gospodarczej z zakresu obstugi ruchu
turystycznego, rekreacji i gastronomii;

2) przeznaczenie terenu uzupelniajace i towarzyszace:
a) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,
b) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place i parkingi przyobiektowe,

¢) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen przydomowa i rekreacyjna;
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3) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) jako dopuszczalng forme¢ zabudowy nalezy przyja¢ budynki wolnostojace badz zwarte,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej 30%,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,75,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,1,
¢) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 0,6;
4) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw i budowli 12 m,
b) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gléwnych potaci w zakresie od 35° do 45°,

- nad czg¢sciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu polaci
do 45°;

5) pokrycie dachéw innych niz ptaskie: dachowka ceramiczna lub materialy imitujace dachéwke, blacha na
rabek stojacy;

6) minimalng powierzchni¢ dzialki budowlanej 700 m2.

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem US.1 i US.2 — tereny uslug
sportu i rekreacji ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenia terenu — obiekty, nie bgdace budynkami i urzadzenia zwiazane ze sportem
i rekreacja;

2) przeznaczenie terenu uzupelniajace i towarzyszace:
a) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne i miejsca postojowe,

b) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zieleh w uktadzie skoficzonej kompozycji o dowolnej
wysokosci;

3) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej 85%,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,1,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,001,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 0,1;
4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektéw 6 m,

b) geometria dachow — dachy dwuspadowe symetryczne o nachyleniu gléwnych potaci w zakresie od 35°
do 45°.

§ 16. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od ZP.1 do ZP.3 — tereny
zieleni urzadzonej ustala si¢:

1) zakaz zabudowy kubaturowe;j;

2) dopuszcza si¢ realizacje wiat o powierzchni nie przekraczajacej 100 m? i wysokosci do 4,5 m oraz ciagow
pieszych z miejscami odpoczynku oraz niezbg¢dnej infrastruktury technicznej;

Id: 75CF745F-0526-4458-BDCC-B3D9EB459CBF. Projekt Strona 7



3) na terenie ZP.3 dopuszcza si¢ budowle o charakterze religijnym, zagospodarowanie na potrzeby organizacji
imprez masowych.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ZD — ustala si¢ przeznaczenie na
cele ogrodéw dziatkowych, na ktérych obowiazuja przepisy odrebne dotyczace zabudowy i zagospodarowania
terenu.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ZC — teren cmentarza
komunalnego, na ktérym obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw i budowli zwigzanych wylacznie z funkcjonowaniem cmentarza,
ktérych powierzchnia zabudowy nie przekracza 1000 m?, wysoko$é 12 m, z mozliwoscig dominant
architektonicznych do wysokosci 18 m;

2) taczna liczba budynkoéw na terenie cmentarza nie moze przekraczaé 2;
3) prowadzenie dziatalno$ci na przedmiotowym terenie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem R — tereny uzytkéw rolnych
ustala sig:

1) zakaz zabudowy;
2) dopuszcza sig:

a) obiekty liniowe oraz urzadzenia infrastruktury technicznej, niewymagajace zmiany przeznaczenia
gruntéw na cele nierolnicze i nielesne,

b) wprowadzenie niewydzielonych w planie drog transportu rolnego,
¢) wody powierzchniowe $rdédladowe,

d) zielen nieurzadzong — przez co rozumie si¢ niezakomponowane otwarte tereny zielone z roslinnoscia
o dowolnej wysokosci.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: ZL — teren laséw, ustala si¢:
1) zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ obiekty liniowe oraz urzadzenia infrastruktury technicznej, niewymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne;

3) wszelka dzialalno$¢ moze by¢ prowadzona zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolami KP — ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu — parkingi dla pojazdow wraz z zielenia towarzyszaca;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ kioskéw lub wiat, stuzacych prowadzeniu handlu kwiatami i akcesoriami
zwigzanymi z dziatalno$cig cmentarza;

3) powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu nie moze przekraczaé¢ 50 m?, wysokos$¢ do 6 m;
4) liczba obiektow na terenie nie moze przekraczaé 3.

Rozdzial 3.
Przepisy konicowe

§ 22. Dla wszystkich terenow ustala sie stawke procentows, na podstawie ktérej nalicza si¢ jednorazowa
oplate z tytulu wzrostu wartodci terenu, okre§long w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30 %.

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ......cccovvenees
Rady Miejskiej Bielawy

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

Na podstawie art.2Q ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022r., poz. 503) rozstrzyga si¢ co nastepuje:

1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Wojska
Polskiego, Cmentarza Komunalnego i Cegielni w Bielawie wylozonego do publicznego wgladu w dniach od
8 pazdziernika do 10 listopada 2021r. wraz z prognoza oddzialywania ustalen miejscowego planu na
$rodowisko, w ustawowym nieprzekraczalnym terminie sktadania uwag do dnia 24 listopada 2021r. wplyneta
1 uwaga. Przedmiotem uwagi byt wniosek wiasciciela dziatki nr 1433/6 obreb Osiedle, lezacej w granicach
terenu oznaczonego na rysunku projektu miejscowego planu symbolem MN, o dopuszczeniu na
przedmiotowym terenie ustug w zakresie obstugi ruchu turystycznego, rekreacji i gastronomii.

W zwigzku z pozytywnym rozstrzygnigciem przez Burmistrza Miasta Bielawa wniesionej uwagi nastapila
zmiana przeznaczenia ww. terenu poprzez okreslenie go jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej oznaczonej na rysunku miejscowego planu symbolem MNU. Uwaga rozstrzygnieta pozytywnie.

2. W zwiazku z ww. rozstrzygnieciem przeprowadzono etap ponownego wyloZenia przedmiotowego
miejscowego planu do publicznego wgladu ograniczajac si¢ do terenu oznaczonego symbolem MNU.
Wylozenie nastapilo w terminie od dnia 27 grudnia 2021r. do dnia 26 stycznia 2022r. z terminem zakonczenia
zbierania uwag do dnia 9 lutego 2022r. W trakcie ponownego wylozenia czgsci dokumentu nie wniesiono
zadnej uwagi. W zwigzku tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr .......ccovivinee
Rady Miejskiej Bielawy

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022r., poz. 503) rozstrzyga si¢ co nastepuje:

1. Wykaz zadan wiasnych do realizacji wynikajacych z ustalen miejscowego planu:

a) prace budowlane i organizacyjne zwigzane z urzadzeniem terenu przeznaczonego na powigkszenie terenu
cmentarza wraz z koniecznoscig nabycia dziatki nr 1449 obreb Osiedle stanowiacej wiasno$é gminy
w uzytkowaniu wieczystym os6b fizycznych,

b) rozbudowa zaplecza parkingowego wraz z infrastrukturg na terenie oznaczonym na rysunku miejscowego

planu symbolem KP .

2. Realizacja ww. zadan odbywa¢ si¢ bedzie zgodnie z harmonogramem wynikajacym z Wieloletniego
Planu Inwestycyjnego Gminy Bielawa.

3. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zadan wiasnych gminy, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych z budzetu gminy oraz z pozyskanych $rodkéw finansowych ze zrédet
zewngtrznych.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr ......ccovvevennen.
Rady Miejskiej Bielawy

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz.503) ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

Przedkladany do uchwalenia miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie
ulicy Wojska Polskiego, Cmentarza Komunalnego i Cegielni w Bielawie zostal sporzadzony w trybie
art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rozpoczecie prac nastapilo na podstawie
uchwaly nr XXX1/287/2020 Rady Miejskiej Bielawy zdnia 28 pazdziernika 2020r. Obszar objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego o powierzchni ok. 76 ha potozony jest po
poludniowej stronie ul. Wojska Polskiego na wysokosci cmentarza komunalnego. Swoimi granicami
obejmuje obszar cmentarza komunalnego wobecnych granicach oraz  teren uzytkéw rolnych
sklasyfikowanych w III i IV klasie bonitacyjne;.

Projekt regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu odnosi si¢ m.in. do nastepujgcych

zagadnien:
®*  okreslenie rezerwy terenu dla rozbudowy cmentarza komunalnego oraz wyznaczenie wymaganych
stref sanitarnych,

* ustalenia przeznaczenia terendw nie zainwestowanych w sposéb komponujacy si¢ z terenami
sgsiednimi, zapewniajac ich ochrong z uwagi na atrakcyjna ekspozycje krajobrazowa oraz wartosci
przyrodnicze,

®* rozwigzania istniejacych probleméw przestrzennych, wynikajacych ze zlozonych wnioskéw
wlascicieli terenéw.

Ustalenia przedstawianego projektu miejscowego planu nie naruszaja zapiséw ujednoliconego studium
uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bielawa przyjetego uchwalg nr
LVI/552/14 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29 pazdziernika 2014r.

W toku procedury formalno-prawnej sporzgdzanego miejscowego planu zgodnie z art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wykonano nastepujace czynnosci:

1. Ogloszenie w prasie ina tablicach urzgdu oraz zawiadomienie odpowiednich jednostek i organow

0 zbieraniu wnioskéw do sporzadzanego miejscowego planu - grudzien 2020r.

2. Rozpatrzenie zgloszonych wnioskéw.

3. Sporzadzenie projektu miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania ustalen miejscowego
planu na $rodowisko.

4. Sporzadzenie prognozy finansowej realizacji ustalefi miejscowego planu. Z opracowania tego
wynika, iz prognozowane wydatki budzetowe gminy Bielawa dotyczy¢ beda realizacji nizej
wymienionych przedsigwzigé nalezacych do zadan wtasnych:

e prace budowlane iorganizacyjne zwigzane zurzadzeniem terenu przeznaczonego na
powigkszenie terenu cmentarza wraz z konieczno$cig nabycia dziatki nr 1449 obreb Osiedle
stanowiacej wiasnos¢ gminy w wieczystym uzytkowaniu oséb fizycznych,

* rozbudowa zaplecza parkingowego wraz z infrastrukturg na terenie oznaczonym na rysunku
miejscowego planu symbolem KP.

5. Przeprowadzenie fazy opiniowania i uzgadniania projektu miejscowego planu /tacznie 16 organéw i
jednostek/ - zakonczenie sierpien 2021r.

6. Wylozenie projektu miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania jego ustaleri na srodowisko
do publicznego wgladu w okresie od 8 pazdziernika do 10 listopada 2021r. z terminem zakoficzenia
zbierania uwag do dnia 24 listopada 2021r. W trakcie wylozenia miejscowego planu wplyneta 1
uwaga. Przedmiotem uwagi byt wniosek wiasciciela dziatki nr 1433/6 obreb Osiedle, lezacej w
granicach terenu oznaczonego na rysunku projektu miejscowego planu symbolem MN,
o dopuszczeniu na przedmiotowym terenie ustug w zakresie obstugi ruchu turystycznego, rekreacji
i gastronomii. W zwigzku zpozytywnym rozstrzygnieciem przez Burmistrza Miasta Bielawa
wniesionej uwagi nastgpita zmiana przeznaczenia ww. terenu poprzez okreélenie go jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczonej na rysunku miejscowego planu
symbolem MNU. Uwaga rozstrzygnigta pozytywnie.

7. W zwigzku z ww. rozstrzygnigciem przeprowadzono etap ponownego wyloZenia przedmiotowego
miejscowego planu ograniczajgc si¢ do terenu oznaczonego symbolem MNU. Wylozenie nastapito
w terminie od dnia 27 grudnia 2021r. do dnia 26 stycznia 2022r. z terminem zakoficzenia zbierania
uwag do dnia 9 lutego 2022r. W trakcie ponownego wylozenia czesci dokumentu nie wniesiono
zadnej uwagi. W zwigzku tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Procedura planistyczna zostata przeprowadzona zgodnie z wymogami ustawy o pizp oraz ustaw z nig

powigzanych oraz zgodnie z uchwata nr XVI/164/11 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 30 listopada 2011r. w
sprawie okreslenia szczegétowego sposobu konsultowana aktéw prawa miejscowego z organizacjami
pozarzgdowymi i podmiotami wymienionymi w art. 3 ust.3 ustawy o dzialalnosci pozytku publicznego
i o wolontariacie, przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedury planistycznej oraz przy zapewnieniu
udziatu spoteczefistwa w pracach nad projektem miejscowego planu.
W zwiagzku z zakonczeniem procedury sporzadzenia miejscowego planu stwierdzam, iz przedkladana
uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy
Wojska Polskiego, Cmentarza Komunalnego i Cegielni w Bielawie moze podlega¢ uchwaleniu przez Rade
Miejska.

BURMISTRA

Irzei Hitrd Vi
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