PROIEKT NR28 /77

Projekt

Projektodawca Burmistrz Sporzadzit Referat
Gospodarki Przestrzennej

UCHWAELA NR ....cooivenrrreren
RADY MIEJSKIEJ BIELAWY
Z dnia .eeeeeeeeeeennn. 2022 r

w sprawie przyjecia tekstu jednolitego uchwaly Nr XXV111/214/04 Rady Miejskiej Bielawy z dnia
27 pazdziernika 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,A” ograniczonego: zakladem ,,Bester”, ul. Wojska Polskiego, ul. Sikorskiego

Na podstawie art. 16 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych i niektérych
innych aktéw prawnych (Dz.U. z2019r. poz. 1461) oraz art. 18 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r., poz. 559) Rada Miejska Bielawy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Przyjmuje si¢ tekst jednolity uchwaly XXVIII/214/04 Rady Miejskiej Biclawy z dnia 27
pazdziernika 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,A”
ograniczonego: zakladem ,,Bester”, ul. Wojska Polskiego, ul. Sikorskiego.

2. Ogtloszenie tekstu jednolitego, o ktérym mowa w ust. 1 nastapi w formie Obwieszczenia Rady Miejskiej
Bielawy w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwatly, zgodnie z brzmieniem zatacznika do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalacznik do uchwaty Nr .....cccovviinnn.

Rady Miejskiej Bielawy
Z dNia sesisivimsimiai 2022 r
OBWIESZCZENIE NR ......cccocennienene
RADY MIEJSKIEJ BIELAWY
Z dnia ...ccoveereneenne 2022 r

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly Nr XXVII1/214/04 Rady Miejskiej Bielawy z dnia
27 pazdziernika 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,A” ograniczonego: zakladem ,,Bester”, ul. Wojska Polskiego, ul. Sikorskiego

1. Na podstawie art. 16 ust. 3 i4 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych i
niektérych innych aktéw prawnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1461) oglasza si¢ w zataczniku do niniejszego
obwieszczenia tekst jednolity uchwaly Nr XXVIII/214/04 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 27 paZdziernika
2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,A”
ograniczonego: zakladem ,,Bester”, ul. Wojska Polskiego, ul. Sikorskiego, opublikowanej w Dz. Urz. Woj.
Doln. Nr 249 poz. 4106 z dnia 14 grudnia 2004 r., z uwzglednieniem zmian wynikajacych z uchwaly Nr
XLII1/393/2021 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 25 sierpnia 2021 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,A” ograniczonego: zakladem ,Bester”, ul. Wojska
Polskiego, ul. Sikorskiego w Bielawie, opublikowanej w Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 30 sierpnia 2021 r.
poz. 3968.

2. Podany w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity uchwaly XXVIII/214/04 Rady
Miejskiej Bielawy zdnia 27 pazdziernika 2004 r., nie obejmuje nastgpujacych ustalen uchwaly Nr
XL111/393/2021 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 25 sierpnia 2021 r.:

1) § 1 uchwaly, ktory stanowi: ,,§ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»A” ograniczonego: zaktadem ,,Bester”, ul. Wojska Polskiego, ul. Sikorskiego w Bielawie dotyczy czesci
tekstowej uchwaly XXVII1/214/04 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 27 pazdziernika 2004 r., opublikowanej
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Dolnos$laskiego nr 249 poz. 4106 z dnia 14 grudnia 2004 .

93 9%,

odnoszacej si¢ do terenu oznaczonego symbolem ,,19.UMN”.”;

2) § 3 pkt 1 uchwaly, ktéry stanowi: ,,1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, ktére stanowi
zatacznik nr 1 do uchwaty;”;

3) § 3 pkt 2 uchwaly, ktory stanowi: ,,2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, ktére stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.”;

4) § 4 uchwaty, ktory stanowi: ,,§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi.”;

5) § 5 uchwaly, ktéry stanowi: ,,§ 5. Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia ogltoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnos$lgskiego.”.

3. Obwieszczenie podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik do obwieszcezenia Nr .........cccceeeeee

Rady Miejskiej Bielawy

UCHWALA NR XXVII1/214/04
RADY MIEJSKIEJ BIELAWY

z dnia 27 pazdziernika 2004 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,A” ograniczonego: zakladem
»Bester”, ul. Wojska Polskiego, ul.Sikorskiego.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.Nr 80, poz.717) oraz art.18 ust.2 pkt.5 iart.40 ust.l ustawy zdnia 8 marca 1990r.0 samorzadzie
gminnym (Dz.U.z 2001r.Nr 142, poz.1591 z p6zn.zm.) oraz w zwigzku z uchwalg nr 111/31/02 Rady Miejskiej
Bielawy zdnia 30 grudnia 2002 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta w granicach administracyjnych ipo stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bielawy, Rada
Miejska uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,A” ograniczonego: zakladem
»Bester, ul. Wojska Polskiego, ul.Sikorskiego.

ROZDZIAL I - przepisy ogélne

§ 1. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego objeto teren polozony na obszarze miasta
Bielawa, przylegly do ul. Wojska Polskiego po jej zachodniej stronie, o facznej powierzchni ok.10,5 ha.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ochrona intereséw publicznych w zakresie szczegdlnych wymogdw korzystania ze srodowiska,
2) umozliwienie realizacji inwestycji na terenach niezainwestowanych,
3) zapewnienie tadu przestrzennego przy lokalizacji nowych inwestycji,
4) uwzglednienie w procesie zagospodarowania przestrzennego wymagan zréwnowazonego rozwoju.

§ 3. 1. Ustaleniami planu objeto obszary wyznaczone w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi lub
granicami opracowania iponumerowane wramach jednakowej funkcji, dla ktérych przewiduje si¢
przeznaczenie okre$lone ponizej:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN

- tereny ustug na dziatkach wydzielonych -U

- tereny zieleni publicznej lub uzupelniajace;j -ZP

- tereny produkcyjne i aktywnosci dziatalno$ci gospodarczej -P

- tereny wod otwartych - WS

- tereny drég i urzadzen komunikacji drogowej, w tym:
drogi zbiorcze -KDZ
drogi lokalne -KD L
drogi dojazdowe -KDD
drogi wewnetrzne -KDW
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2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe okreslone zestawem liter bez
przecinka, a w uzasadnionych przypadkach okresla si¢ przeznaczenie towarzyszace i dopuszczalne okreslone
zestawem liter po przecinku, takze alternatywne, okreslone kolejnym zestawem oraz warunki ich dopuszczenia
ustalone w dalszej czg¢sci uchwaty.

3. Przedmiotowe obszary moga by¢é wcatosci przeznaczone na cele zgodne zprzeznaczeniem
podstawowym lub czg¢sciowo takze na cele przeznaczenia dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w dalszej
czgsci uchwaty.

§ 4. 1. Integralng czg$cig planu jest rysunek planu stanowigcy zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty.
2. Ograniczenia graficzne wystepujace w rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu.
3. Czgscia dokumentacji planistycznej sg:

- rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

- rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadafh wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania inie podlegaja publikacji
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa DolnoSlaskiego.

§ 5. Granice opracowania planu miejscowego stanowia granice podziatu geodezyjnego i wyznaczone sa
Scisle na rysunku planu wg opisuw § 1.

§ 6. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

- planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

- uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej Bielawy, o ile ztresci przepisu
nie wynika inaczej,

- przepisach szczegélnych iodrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

- rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
w skali 1:1000,

- obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi lub granicami opracowania planu miejscowego,

- przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé¢ na
przedmiotowym obszarze,

- przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére
uzupelniajg i wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

- powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ précz powierzchni zabudowanej obiektami
kubaturowymi takze utwardzone nawierzchnie stuzace wewnetrznym parkingom, ciggom pieszym i innym
urzadzeniom funkcjonalnie zwigzanym z przeznaczeniem terenu,

- ustugach — nalezy przez to rozumie¢ takie ustugi jak: handel, gastronomia, rzemiosto ustugowe nieuciazliwe,
administracja, ubezpieczenia i bankowos¢, gabinety lekarskie, kosmetyczne, odnowy biologicznej, placéwki
wychowawcze i opiekuricze, takze z zakresu obstugi motoryzacji,

- dzialalno$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ zaklady produkcyjne idrobnej wytwoérczosei,
rzemiosto, sktady i magazyny, bazy i zaplecza budownictwa i transportu drogowego itp.

ROZDZIAL II — przepisy szczegélowe
§ 7. 1. Ustala si¢ obszary ustug oznaczone na rysunku planu symbolem U,:

1.1 na obszarach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sig lokalizacje ustug wymienionych w § 6 uchwaty
lub innych niesprzecznych z nimi,

1.2. dla obszaréw oznaczonych symbolem U po przecinku ustala si¢ funkcje ustugowa jako
uzupetniajgca, ktora nie moze przewazac nad funkcjg podstawowa.

Id: 0A89B95D-F2A2-461E-9A67-B9972D2D2179. Projekt Strona 3



2. Obszary oznaczone na rysunku planu symbolem MN przeznacza si¢ na cele zabudowy mieszkaniowej
o charakterze jednorodzinnym:

2.1. dopuszcza si¢ na przedmiotowych obszarach lokalizowanie funkcji ustugowych jako
uzupehniajacych, pod warunkiem, Ze nie bgda stanowié kolizji z funkcja podstawowa,

2.2. ustugi, o ktérych mowa w pkt.2.1. nalezy projektowaé jako wbudowane w podstawowa kubature
obiektu, dopuszcza si¢ form¢ dobudowy lub wyodrebniony obiekt pod warunkiem wykonania gcznika co
najmniej w poziomie dachu,

2.3. na obszarach oznaczonych symbolem MN po przecinku dopuszcza si¢ sytuowanie funkcji
mieszkalnictwa jednorodzinnego jako funkcji towarzyszacej, jednakze nie moze ona przewaza¢ nad funkcja
podstawowsa, winna stanowi¢ jedynie forme¢ dopuszczenia obiektu mieszkaniowego dla przedsigbiorcy
prowadzacego na obszarze dziatalnos¢.

3. Ustala si¢ obszary przeznaczone na cele zieleni publicznej irekreacji oznaczone na rysunku planu
symbolem ZP:

3.1. na wymienionych wust3 obszarach nie zezwala si¢ na realizacje jakiejkolwick zabudowy
kubaturowej, dopuszcza si¢ jedynie obiekty przestrzenne i urzadzenia o charakterze parkowym takie jak:
altany, trejaze i pergole, ogrodki sezonowe, place zabaw i rekreacji ruchowej,

3.2. dopuszcza si¢ takze realizacj¢ obiektow iurzadzen terenowych stuzacych funkcji sportowej
i kulturalnej takich jak: boiska, tory i $ciezki rowerowe, deskorolkowe, estrady itp.,\

3.3. wymienione w pkt.3.1. i3.2. funkcje izasady zagospodarowania terenu winny by¢ kontynuacjg
sposobu uzytkowania istniejacego po stronie poéinocnej parku miejskiego,

3.4. na przedmiotowych obszarach wszystkie ciagi piesze i alejki spacerowe powinny by¢ utwardzone
elementami drobnowymiarowymi typu: kostka, mozaika takze grys kamienny. Nie zezwala si¢ na
stosowanie asfaltéw i mas bitumicznych lub betonu wylewanego na mokro.

4. Wyznacza si¢ w planie obszary przeznaczone na dziatalno$¢ gospodarcza okreslone na rysunku planu
symbolem P,:

4.1. na wymienionych obszarach przewiduje si¢ mozliwos¢ lokalizacji podmiotéw i przedsiewzieé
z zakresu dziatalnosci gospodarczej wymienionych w § 6 uchwaty,

4.2. dla czgsci obszaréw wymienionych w pkt.4.1.dopuszcza sie jako uzupelniajace funkcje mieszkalne
przy zachowaniu warunku, ze stuzy¢ to bedzie zamieszkaniu przedsi¢biorcy, badzZ ustugowe,

4.3. wszystkie podmioty dziatajace na obszarach, o ktérych mowa w ust.4 mogg by¢ lokalizowane
z uwzglednieniem wymogu ograniczenia jakiegokolwiek oddzialywania wylacznie do granic wiadania
nieruchomosci,

4.4. w przypadku prowadzenia takiej dziatalnosci, ktéra wykracza poza obiekty usytuowane na dzialce
i wykorzystuje place dla celéow produkcyjno-sktadowych nalezy, w granicach posiadanej nieruchomosci,
wykona¢ strefy §cistej zieleni izolacyjnej wielopietrowej co najmniej wzdtuz obszaréw przeznaczonych na
cele mieszkaniowe.

5. Obszary oznaczone w rysunku planu symbolem WS stanowig cieki i wody otwarte tj. powierzchnie¢
biologicznie czynna z zielenia tegowa:
5.1. zezwala si¢ za zgoda administratora cieku na jego obudowe i wykorzystanie pasa na cele ciggu
pieszego lub rowerowego utwardzonego elementami drobnowymiarowymi, z zielenia towarzyszaca.

6. Wyznacza si¢ w planie obszary drog i urzadzen komunikacji drogowej oznaczone symbolem KD oraz
dodatkowo symbolami literowymi oznaczajacymi kategorie drogi, wg okreslenia w § 3 ust.1 uchwaty:

6.1. obszar KD Z, w ciggu drogi powiatowej nr 3007 D przeznaczony jest na cele ulicy zbiorczej (w
terenie zabudowanym) o szerokoéci 20 m w liniach rozgraniczajacych,

6.2. obszary KD L przeznaczone sa na cele drég lokalnych o szerokosci 15,0 m w liniach
rozgraniczajacych,
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6.3. obszary KD D przeznaczone sgq na cele drog dojazdowych o szerokosci minimalnej 10,0 m
i zalecanych 12,0 m wliniach rozgraniczajacych, zakonczone kazdorazowo placem manewrowym
o wymiarach umozliwiajgcych zawracanie pojazdami technicznymi,

6.4. obszary KD W przeznaczone s3 na cele drég wewnetrznych o szeroko$ci minimalnej 6,0 m w liniach
rozgraniczajacych, zakonczone kazdorazowo placem manewrowym o wymiarach umozliwiajacych
zawracanie pojazdami technicznymi.

§ 8. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego.
1. Dla obszaréw ustugowych (U) ustala sie:

1.1. na obszarach zainwestowanych przeznaczonych na cele ustug, nalezy kazdorazowo przewidzie¢
konieczno$¢ wyposazenia funkcji podstawowej w zieleti towarzyszaca,

1.2. obowigzek kompleksowego projektowania inwestycji na poszczegélnych wydzielonych
nieruchomosciach, dopuszcza si¢ wprowadzenie podziatéw tam, gdzie jest to wskazane na rysunku planu,

1.3. dopuszczalne podzialy obszaréw nalezy dokonaé wg zasady okreSlonej na rysunku planu
z zachowaniem warunku dostepnosci wydzielonych posesji do uktadu komunikacji, takze wewnetrzne;j,

1.4. zabudowa ustugowa istniejaca, podlegajaca rozbudowie oraz zabudowa projektowana nie moze by¢
wyzsza niz 2 kondygnacje naziemne oraz poddasze uzytkowe,

1.5. obowigzujagce linie zabudowy od granicy frontowej dzialek wodleglosci 10,0 m oraz
nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi powiatowej takze w odleglosci 10,0 m od linii
rozgraniczajgcych.

2. Dla obszaréw mieszkaniowych (MN) ustala si¢:

2.1. dla wydzielonych na poszczegélnych obszarach dzialek nalezy zapewni¢ dostepno$é¢ wytacznie od
strony drég lokalnych badz dojazdowych, nie zezwala si¢ na indywidualne wiaczenia nieruchomosci do
drogi zbiorcze;j,

2.2. dla wymienionych w pkt.2.1.obszaréw dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzen w liniach
rozgraniczajacych drég,

2.3. dla obszar6w mieszkaniowych ustala si¢ indywidualnie, wg oznaczenia na rysunku planu, linie
zabudowy odpowiednio jak:

2.3.1. obowiazujace:

- w odlegtosci 6,0 m liczac najmniejsza odleglos$¢ od granicy dziatki wg zasady okreslonej na rysunku planu
(2.MN i 6.MN,U) i wyznaczone jako prostopadle badz rdwnolegle do drogi powiatowej nr 3007 D,

- uskokowo na obszarach 10.MN,U i 14.MN,U — wg oznaczenia,
2.3.2. nieprzekraczalne:
- 10,0 m wzdhuz drogi powiatowej nr 3007 D,
- 6,0 m wzdhuz drég lokalnych i dojazdowych,
2.4. nowa zabudow¢ nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem linii prostopadtych i réwnolegtych:
- w odniesieniu do drogi powiatowej nr 3007 D na obszarach: 2., 6. i 10.MN,
- w odniesieniu do obowigzujacych, zgodnie z rysunkiem planu, linii zabudowy na obszarze 14.MN,U
- w odniesieniu do wyznaczonej na rysunku planu osi urbanistycznej zatozenia na pozostatych obszarach,

2.5. na obszarach 14.MN,U i 16.MN,U ogrodzenia dziatek wzdtuz obszaru WS moga by¢ lokalizowane
z uwzglednieniem warunku wylaczenia z zainwestowania pasa szerokosci 3,0 m od korony rowu,
przeznaczonego na cele jego eksploatacji ikonserwacji. W przypadku obudowy rowu dopuszcza sig
sytuowanie ogrodzen zgodnie z linig rozgraniczajaca.

3. Dla obszaréw aktywnosci dziatalnosci gospodarczej (P) ustala sig:

3.1. podzialy wewngtrzne obszaréw moga by¢ dokonywane wylacznie pod warunkiem ustalenia
dostepnosci do drég publicznych, takze poprzez drogi wewnetrzne itp.,
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3.2. obiekty na wymienionych obszarach nalezy lokalizowaé zuwzglednieniem wyznaczonych linii
zabudowy, zar6wno obowigzujace jak tez nieprzekraczalne, prowadzone sg w odleglosci 10,0 m od drég
publicznych oraz 6,0 m od drég wewnetrznych i innych obszaréw funkcjonalnych,

3.3. projektowane obiekty kubaturowe nalezy orientowaé w sposéb rownolegly lub prostopadly do
gtéwnej osi urbanistycznej zalozenia, oznaczonej na rysunku planu,

3.4. wzdhuz potudniowo-zachodniej granicy opracowania nalezy obszary 7.P,MN i 12.P,U oraz 1.P,MN
wyposazy¢ w pas zieleni towarzyszacej, wylaczony z zainwestowania kubaturowego z dopuszczeniem
prowadzenia infrastruktury techniczne;j.

4. Obszary zieleni ogblnodostepnej (ZP) stanowia przestrzei publiczna, nie podlegajaca podziatom,
ogrodzeniu i wiaczaniu w wydzielone inne obszary funkcjonalne, zezwala si¢ na prowadzenie ciagdéw pieszych
i §ciezek rowerowych, pasa utwardzenia o szerokosci zalecanej 4,5 m elementami drobnowymiarowymi.

5. Obszary oznaczone symbolem WS stanowig przestrzeni ogodlnodostgpng, wylaczong z zabudowy
kubaturowej oraz nasadzen zieleni trwalej wysokie;j.

§ 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Na terenie objetym planem miejscowym nalezy ogranicza¢ lokalizowanie podmiotéw, ktérych
dziatalno$¢ moze powodowa¢ negatywne oddziatywanie na srodowisko lokalne, w tym w szczegolnosci:

1.1. produkowaé odpady niebezpieczne dla srodowiska,

1.2. generowa¢ hatasy przekraczajace dopuszczalne poziomy dla przyleglych terenéw mieszkaniowych,
1.3. emitowaé do atmosfery substancje aktywne,

1.4. odprowadza¢ $cieki szkodliwe i chemicznie aktywne.

2. W fazie projektowania poszczegélnych inwestycji nalezy przyja¢ kazdorazowo takg technologie
irozwiazania szczegdlowe, ktére beda ograniczaé powstawanie odpadow oraz zapewnig bezpieczne dla
srodowiska ich wykorzystanie, jezeli nie udatoby si¢ zapobiec ich powstawaniu.

3. Wszystkie place manewrowe itechnologiczne na obszarach przeznaczonych na cele dziatalnosci
gospodarczej nalezy wyposazy¢ w urzadzenia do separacji substancji ropopochodnych oraz neutralizacji
$ciekéw chemicznie aktywnych.

4. Cze$ci obszardw wylaczone z zainwestowania nalezy zachowa¢ jako biologicznie czynne, wyposazy¢
w zielen towarzyszaca o wysokich walorach ozdobnych.

5.Istniejacy na terenie drzewostan podlega pelnej ochronie, wprowadza si¢ zakaz wycinki drzew
i krzewow, atakze naruszania innych elementéw powodujacych trwate zmiany w §rodowisku naturalnym,
z wyjatkiem terendéw przeznaczonych do zainwestowania.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow idobr kultury wspétczesnej. Teren objety
planem miejscowym, ze . wzgledu na poloZenie poza wszelkimi strefami  zainteresowania shuzb
konserwatorskich i archeologicznych nie jest obwarowany zadnymi dodatkowymi warunkami, wynikajacymi
z potrzeby objecia ochrona.

§ 11. Ksztatltowanie przestrzeni publicznych.

1. Na terenie objetym planem miejscowym wyznacza si¢ obszary oraz enklawy przestrzeni publicznej, dla
ktérych ustala sie nastepujace zasady:

1.1. obszary oznaczone symbolem ZP — ciagdéw pieszych z zielenig towarzyszaca oraz czesci obszarow
przeznaczonych na cele ustug, oznaczone symbolem U, ktore nie shuzg bezposrednio podmiotom na nich
dziatajagcym moga stanowié otwartg przestrzen publiczna,

1.2. wymienione w pkt.1.1.tereny nie mogg podlega¢ grodzeniu, dopuszcza si¢ jedynie organizacje
przestrzeni za pomoca zieleni i malej architektury.

2. Przestrzenie publiczne nalezy bezwzglednie wylaczy¢é zruchu pojazdéw oraz parkowania, wyjatek
stanowig pojazdy ratownictwa i tzw.alarmowe pod warunkiem, Ze brak jest innego dostepnego pojazdu.

§ 12. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy.
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1. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) ustala si¢ nast¢pujace parametry:

1.1. budynki jednorodzinne nalezy projektowaé jako obiekty parterowe z poddaszem uzytkowym,.
W ktérych wysokosé od poziomu terenu do okapu dachu nie moze by¢ wigksza niz 4,5 metra,

1.2. dachy na wszystkich obiektach nalezy projektowaé strome, kalenicowe o symetrycznych potaciach
nachylonych pod katem 30-45°, kryte dachéwka ceramiczng lub elementami dachéwkowymi, kalenice
réwnolegle do granicy frontowej dzialki z dopuszczeniem zakonczen naczétkowych, lukarn i mansard,

1.3. szerokos$¢ frontu budynku nie moze przekracza¢ 18,0 m,

1.4. do robdt wykonczeniowych nalezy wykorzystywaé materialy naturalne takie jak: ceramika
budowlana, tynki mineralne, kamien naturalny, drewno, tupek, elementy kowalskie itp.,

1.5. garaze nalezy projektowaé w formie dobudowanej, nie zezwala si¢ na formy wolnostojace, dachy
garazy nalezy projektowaé w nawigzaniu do zasadniczej kubatury budynku,

1.6. na obszarach MN,U dopuszcza si¢ realizacje obiektow o wysokos$ci do 2,5 kondygnacji naziemnych,
z wykorzystaniem parterow na cele ustugowe, przy zachowaniu warunkow ustalonych w pkt.1.2. 1 1.4.

2. Dla zabudowy ustugowej (U) oraz produkcyjnej (P) ustala si¢ nastepujace parametry:

2.1. zabudowa ushugowa oraz produkcyjna polegajaca na przebudowie oraz nowo projektowana, nie moze
przekraczaé 2,5 kondygnacji naziemnych,

2.2. pojedyncze obiekty kubaturowe nie mogg przekracza¢ 1500 m? powierzchni zabudowy,

2.3. budowa badZz rozbudowa obiektéw moze odbywal sie wylacznie w obrebie linii zabudowy,
dopuszcza sie niewiclkie fragmenty, wykraczajace poza wyznaczone linie, stuzace podkresleniu stref
wejsciowych lub inne, wynikajace z podziatu elewacji, czesci obiektow itp.- lecz nie wiecej niz 1,5 m,

2.4. w stosunku do obiektéw o funkcji mieszanej ustala si¢ dachy strome wg wymogoéw okreslonych
w pkt.2.2.,

2.5. D nie zezwala si¢ na obszarze 3.U,MN na realizacje obiektéw wykonanych w technologii szkieletu
stalowego z obudowa z ptyt warstwowych. Dopuszcza si¢ dachy strome, kalenicowe o symetrycznym
nachyleniu potaci i kacie od 25° do 45°, kryte elementami dachéwkowymi,

2 2.6. dachy obiektow na terenie 19.U,MN dwu lub wielospadowe, o spadku do 45°i kolorze grafitowym,
szarym, bragzowym i naturalnej ceramiki

§ 13. Granice isposoby zagospodarowania terendw 1iobiektow podlegajacych ochronie. Na terenie
objetym planem miejscowym nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie na mocy przepiséw odrebnych,
nalezy jedynie przestrzegaé zasady, ze wszystkie odkryte i znalezione w trakcie robot ziemnych przedmioty,
ktére moga wskazywaé na ich historyczng przesztos¢ nalezy zabezpieczy¢ i zglosi¢ do wlasciwych stuzb
ochrony zabytkéw i archeologii.

§ 14. Szczegoblne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. W stosunku do wszystkich obszaréw, na ktérych planowane sa inwestycje wynikajace z ustalen
niniejszego planu, nalezy zapewnié konieczno$¢ doprowadzenia granic nieruchomos$ci do wyznaczonych linii
rozgraniczajacych, granic podzialu oraz innych, okreslonych planem.

2. Nie zezwala si¢ na realizacj¢ jednej inwestycji na wigcej niz jednej dzialce budowlanej, nalezy wczesniej
dokona¢ scalenia nieruchomosci przeznaczonych do zainwestowania.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji.
1. Dla drogi powiatowej nr 3007 D (ul. Wojska Polskiego, KD Z) ustala si¢ nast¢pujace parametry:

1.1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m,

D'W brzmieniu ustalonym przez § 2 pkt 1 uchwaty Nr LIII/393/2021 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 25 sierpnia 2021 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,A” ograniczonego: zaktadem ,Bester”, ul.
Wojska Polskiego, ul. Sikorskiego w Bielawie (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2021 r. poz. 3968).

W brzmieniu ustalonym przez § 2 pkt 2 uchwaly Nr LII1/393/2021 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 25 sierpnia 2021 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,A” ograniczonego: zakladem ,Bester”, ul.
Wojska Polskiego, ul. Sikorskiego w Bielawie (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2021 r. poz. 3968).

Id: 0A89B95D-F2A2-461E-9A67-B9972D2D2179. Projekt Strona 7



1.2. kategoria ulicy — zbiorcza, jednojezdniowa, z mozliwoscia budowy dodatkowych paséw ruchu w celu
usprawnienia wiaczen i zjazdow,

1.3. szeroko$¢ jezdni — min.6,0 m, zalecana 7,0 m,

1.4. chodnik wzdluz ulicy na pelnej diugosci, o szerokoéci minimalnej 1,5 metra, dopuszcza si¢ takze
realizacj¢ wydzielonego pasa dla ruchu roweréw, poza krawedzia jezdni,

1.5. nie zezwala sie na bezposrednie wiaczenie poszczegdlnych nieruchomosci do drogi poza
wyznaczonymi skrzyzowaniami z drogami lokalnymi (L), dojazdowymi (D) oraz wewngtrznymi (W).

2. Dla drég gminnych ustala sie nastepujace parametry:
2.1. dla drég lokalnych (KD L):

2.1.1. kategoria ulic — lokalna, jednojezdniowa z mozliwoscia wyznaczenia miejsc postojowych poza
pasem jezdni,

2.1.2. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimalna 15,0 m, dopuszcza si¢ niewielkie odstepstwa,
lecz nie mniej niz 12,0 m w terenach scisle zainwestowanych, gdzie nie jest mozliwe spelnienie okreslonego
warunku,

2.1.3. szerokos¢ jezdni nie mniej niz 6,0 m z poszerzeniem w wyznaczonych miejscach parkowania,
2.1.4. wydzielony ciag pieszy o szerokosci nie mniej niz 1,5 m, co najmniej jednostronny,
2.1.5. dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni towarzyszacej oraz elementéw malej architektury,

2.1.6. zezwala sie na obudowe istniejagcego w pasie drogowym rowu i wykorzystanie powierzchni na
zielen badz ciag pieszy,

2.2, dla drog dojazdowych (KD D):
2.2.1. kategoria ulicy — dojazdowa, jednojezdniowa z mozliwoscig wyznaczenia miejsc postojowych,

2.2.2. szerokos¢ wliniach rozgraniczajacych nie mniej niz 10,0 m, zaleca si¢ 12,0 m w miejscach
planowanych postojow

2.2.3. szerokos¢ jezdni nie mniej niz 5,5 m,

2.2.4. chodnik dla ruchu pieszego wydzielony, co najmniej jednostronny o szerokosci od 1,5 m,
2.2.5. drogi dojazdowe muszg spetnia¢ wymagania dla droég pozarowych,

2.2.6. minimalne promienie skretu nalezy przyja¢ 9,0 m,

2.2.7. nawierzchnie utwardzone elementami drobnowymiarowymi, nie zezwala si¢ na stosowanie
asfaltéw i mas bitumicznych,

2.3. dla drog wewnetrznych (KD W):
2.3.1. kategoria drogi — wewnetrzna, spetniajgca funkcj¢ ciagu pieszo-jezdnego,
2.3.2. szerokos$¢ pasa ruchu nie mniej niz 4,5 m,

2.3.3. nawierzchnie utwardzone elementami drobnowymiarowymi, nie zezwala si¢ na stosowanie
asfaltow i mas bitumicznych.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.
1. Zaopatrzenie w wodg:

1.1. przewiduje si¢ wylacznie z sieci miejskiej istniejacej oraz rozbudowywanej dla potrzeb nowych
inwestycji na zasadach okreslonych przez jej zarzadce,

1.2. zezwala si¢ na prowadzenie sieci w pasach linii rozgraniczajacych drog, w obszarach zieleni
publicznej i ciagdw pieszych oraz wzdtuz linii podzialow oraz granic nieruchomosci,

1.3. nie zezwala si¢ na realizacj¢ indywidualnych uje¢ wody do celow bytowych,

1.4. zezwala si¢ na przebudowe istniejacych sieci w miejscach kolidujacych w projektowang zabudowe.
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2. Odprowadzenie $ciekow:

2.1 odprowadzenie sciekéw sanitarnych wylacznie do zbiorczej sieci komunalnej, prowadzacej $cieki na
oczyszczalnie,

2.2 do projektowanych lub rozbudowywanych obiektow nalezy przewidzie¢ rozbudowe sieci stosownie
do potrzeb oraz na warunkach ustalonych przez ich zarzadce,

2.3. rozbudowa i przebudowa sieci winna odbywaé sie¢ dodatkowo na warunkach ustalonych w dalszej
czgsci uchwaly w pkt.7,

2.4. zezwala si¢ na prowadzenie sieci w pasach linii rozgraniczajacych drég, w obszarach zieleni
publicznej i ciagdw pieszych oraz wzdtuz linii podzialéw oraz granic nieruchomosci,

2.5. nie zezwala si¢ na realizacj¢ indywidualnych zbiornikéw na nieczystosci ani przydomowych
oczyszczalni $ciekow.

3. Odprowadzenie nadmiaru wod deszczowych:

3.1. odprowadzenie nadmiaru wod opadowych z dachéw i nawierzchni utwardzonych ulic i placow
odbywac si¢ moze wylacznie do istniejacej oraz rozbudowywanej, stosownie do potrzeb, sieci komunalne;j,

3.2. warunki dla rozbudowy badZ przebudowy kanalizacji deszczowej okresli zarzadca sieci,

3.3. na obszarach zabudowy jednorodzinnej zezwala si¢ na gromadzenie wod opadowych w szczelnych
zbiornikach doziemnych do wykorzystania na cele gospodarcze,

3.4. zanieczyszczenia powstajgce na obszarach niektérych podmiotéw dziatalnosci gospodarczej i placéw
manewrowych nalezy neutralizowa¢ poprzez zainstalowanie odpowiednich urzadzen dla separacji substancji
ropopochodnych,

3.5. prowadzenie sieci i przylaczy nalezy projektowaé z uwzglednieniem zapiséw pkt.7,

3.6. zezwala si¢ na prowadzenie sieci w pasach linii rozgraniczajacych drog, w obszarach zieleni
publicznej i ciagéw pieszych oraz wzdtuz linii podzialéw oraz granic nieruchomosci.

4, Wyposazenie terenu w energie elektryczna:

4.1. dla zabudowy istniejacej, podlegajacej rozbudowie lub modernizacji oraz dla zabudowy
projektowanej nalezy przewidzie¢ konieczno$é rozbudowy sieci iurzadzen elektroenergetycznych na
warunkach ustalonych przez jej dystrybutora,

4.2. nie zezwala si¢ na realizacje¢ sieci napowietrznych, wylacznie w postaci kabli doziemnych,

4.3. niezbedne nowe urzadzenia elektroenergetyczne takie jak stacje transformatorowe nalezy
lokalizowa¢ na obszarach zabudowy ustugowej lub produkeyjnej, takze jako wbudowane w obiektu
kubaturowe oraz na terenach publicznych, nie nalezy ich lokalizowa¢ na obszarach mieszkaniowych,

4.4. prowadzenie linii musi uwzglednia¢ ogélne warunki zawarte w pkt.7.
5. Ogrzewanie obiektéw oraz zaopatrzenie w ciepla wode:

5.1. do celéw grzewczych oraz uzyskania cieplej wody, atakze potrzeb technologicznych nalezy
wykorzystywa¢ wylacznie Zrédta ekologiczne takie jak: gaz, energia elektryczna, olej, instalacje solarne lub
zrédia zdalaczynne,

5.2. rozbudowa sieci cieplowniczej winna odbywa¢ sie na warunkach ustalonych przez ich zarzadce oraz
z uwzglednieniem zasad ogdlnych, o ktérych mowa w pkt.7

5.3. sieci gazowej moze by¢ realizowana na uzyskanych przez jej dostawce warunkach oraz
z uwzglednieniem zasad ogolnych okre$lonych w pkt.7.

6. Gospodarka nieczystosciami statymi:

6.1. stale nieczystosci bytowe nalezy gromadzi¢ w miejscach do tego przeznaczonych, w sposéb
zapewniajacy ochrong sSrodowiska i unieszkodliwianie wg przyjetego na terenie miasta systemu,

6.2. dla odpadéw pochodzacych z dziatalnosci gospodarczej nalezy zapewni¢ miejsce wydzielone
o ograniczonej dostgpnosci, wyposazone w szczelne zbiorniki przeciwdzialajace przedostawaniu sie
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odpadéw do gruntu lub do powietrza atmosferycznego i unieszkodliwianie przez specjalistyczne firmy na
podstawie zawartych umoéw,

7. Nalezy zapewni¢ dbato$¢ o prawidlowe gospodarowanie terenami niezainwestowanymi poprzez
prowadzenie sieci infrastruktury w sposob rownolegly i prostopadly do istniejacych badz projektowanych
obiektow, w odlegtosciach minimalnych dopuszczonych odrgbnymi przepisami od innych sieci i przylaczy.

8. Prowadzenie sieci przesylowych przez tereny bedace we wiadaniu oséb fizycznych i prawnych wymagaé
bedzie od ich administratoréw uregulowan na gruncie kodeksu cywilnego.

9. Wszystkie sieci infrastruktury technicznej istniejace na obszarach przeznaczonych do inwestowania lub
przeksztatcania podlegaja przebudowie na warunkach okreslonych powyze;j.

10. Dla nowych podmiotéw lokalizowanych na wyodrgbnionych nieruchomosciach nalezy przewidzie¢
zespoly parkingowe w obrebie granic wladania, liczba miejsc powinna wynika¢ z ustalonych potrzeb, zar6wno
w odniesieniu do korzystajacych jak tez zatrudnionych.

§ 17. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania. Do czasu realizacji inwestycji objetych
niniejszym planem spos6b uzytkowania terenéw pozostaje niezmieniony. Nie zezwala si¢ na realizacj¢
tymczasowych obiektéw na gruntach niezainwestowanych.

§ 18. Obszary i zasady rehabilitacji i przeksztalcen.

1. Obszary produkcyjno-ustugowe istniejace nalezy obja¢ szczegodlng potrzeba rehabilitacji ze wzgledow
estetycznych, bezpieczenstwa uzytkowania i spelnienia warunkéw technicznych, poprzez dopuszczenie
mozliwosci przebudowy i rozbudowy, ktéra docelowo powinna zapewni¢ wyzsza jako$¢ architektury, waloréw
uzytkowych iekonomicznych oraz ograniczy¢ wplyw na zabudowe¢ mieszkaniowa bezposrednio do niej
przylegla. Ponadto nalezy dazy¢ do dostosowania architektury istniejacych zespoléw do wyrazu obecnego
w tradycyjnej architekturze Przedgérza Sudeckiego.

2. Czesci obszarow wylaczone z zabudowy kubaturowej i nawierzchni utwardzonych nalezy przeznaczy¢
na cele zieleni towarzyszacej pigtrowej, spetniajacej takze funkcje izolacyjne od terenéw przydomowej zieleni
ogoblnodostepnej.

ROZDZIAL. 111 - przepisy koficowe.

§ 19. Zgodnie zart.36 ust.4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
jednorazowg oplate od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 10 %.

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta.

§ 21. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,A” wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urz¢gdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX VIII/214/04
Rady Miejskiej Bielawy
z dnia 27 pazdziernika 2004 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pbzn. zm.) Rada Miejska Bielawy rozstrzyga, co nastgpuje:

Na podstawie wykazu sporzadzonego przez Burmistrza Miasta izatagczonego do dokumentacji
planistycznej w sprawie braku uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wylozonego do publicznego wgladu wraz zprognoza skutkéw wplywu ustalen planu na Srodowisko,
nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXVIII/214/04
Rady Miejskiej Bielawy
z dnia 27 pazdziernika 2004 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadai wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) Rada Miejska Bielawy rozstrzyga, co nastgpuje:

Na podstawie art.20 ust.l1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.Nr 80, poz.717 zpdézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990r.o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z2001r. Nr 142, poz.1591 zpdzn.zm.) iart. 124 ust. 2 ustawy z dnia
26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148 z p6zn. zm.) Rada Miejska
Bielawy rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia zadania wtasne gminy.

2. Wykaz zadan wtasnych zapisanych w planie:

1) budowa imodernizacja drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 4., 13.KDD, 17.KDL do
parametréw okreslonych planem - dtugo$¢ ok. 450 mb wraz zniezbednym zakresem elementéw
infrastruktury technicznej tj. sie¢ wod.-kan., deszczowa, ee i gazowa,

2) zagospodarowanie terenéw zieleni ogélnodostepnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.ZP.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wtasnych gminy:

1) w oparciu o obowigzujace przepisy m.in. — Prawo zaméwien publicznych, itp.,
2) w oparciu o przepisy branzowe, w tym np. — Prawo Energetyczne,
3) etapowanie realizacji poszczegdlnych zadan w oparciu o:

- wieloletni plan inwestycyjny gminy,

- wieloletni plan finansowy gminy.

§ 3. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetowa,

2) z kredytow i pozyczek,

3) z obligacji komunalnych,

4) z udzialu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
5) ze $rodkéw pomocowych UE,

6) z Wojewo6dzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska,

7) z innych zrédet.
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Uzasadnienie

Na podstawie przepisu art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogtaszaniu aktéw normatywnych
i niektérych innych aktéw prawnych (Dz.U. z2019r. poz. 1461) organ wlasciwy do wydania aktu
normatywnego innego niz ustawa ogtasza tekst jednolity tego aktu nie rzadziej niz raz na 12 miesiecy, jezeli
byt on nowelizowany. .

Zgodnie z zapisem art. 16 ust. 4 ww. ustawy tekst jednolity oglasza si¢ w formie obwieszczenia w dzienniku
urzedowym, w ktérym dany akt normatywny ogloszono.

Obwieszczenie Rady Miejskiej Bielawy w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly Nr XX VIII/214/04
Rady Miejskiej Bielawy zdnia 27 pazdziernika 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,A” ograniczonego: zakladem ,,Bester”, ul. Wojska Polskiego, ul.
Sikorskiego, stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.
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