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Projekiodawea Burmistrz Sporzadrt Referat
Ciospodarki Przestrzenne

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesfrzennego dla obszare w rejonie ulic
Kwiatowe} | Stefana Zeromskieze w Bielawie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zugospodarowaniu
przestrzennym (Dz. Ul 2 2022 v, poz. 503 ze zmianami)” oraz art. 18 ust. 2 pke 5§ art. 40 ust. | ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz U, 220221 poz. 559 ze zmianami)® oraz w zwiazku
zuchwaly Nr L/444/2021 Rady Miejskiej Biclawy zdnia 29 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wrejonie ulic
Kwiatowej i Stefana Zeromskiego w Bielawie, po stwierdzeniu, ze zmiana nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bielawa, kitdrego ujednolicona forma
zostala przyjeta Uchwalg Nr LVI/552/14 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29 pazdziemnika 2014 r., Rada Miejska
Bielawy uchwala co nastepuje:

§ 1. Zmiana migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Kwiatowej
i Stefana Zeromskiego w Bielawie dotyczy czedci tekstowej Uchwaly XXX1V/360/13 Rady Miejskiej Bielawy
z dnia 27 marca 2013 r., opublikowanej w Dz. Urz. Wojewddztwa Dolnoslaskiego poz. 2998 z dnia 8 maja
2013 r. w granicach terenu oznaczanego w tej uchwale symbolem ,,1.MU™,

§2. W uchwale XXXIV/360/13 Rady Miejskiej Bielawy zdnia 27 marca 2013 r. wprowadza sie
nastgpujgce zmiany:

[)4§12 ust. 6 pkt | otrzymuje brzmienie: 1) 2 stanowiska postojowe na Jjeden budynek mieszkalny
jednorodzinny Jub iokal mieszkalny, z zastrzezeniem, 7¢ dla terenu . 1.MU” ustala sie 1,8 stanowiska
postoiowego na lokal mieszkalny;™; .

23w §12 dodaje sig ust. 8 wbrzmieniu: 8. Dia terenu 1.MU” ustala sie miejsca przeznaczone dla
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows w ilosci nie mniejszej niz 5% ogélnej liczby
stanowisl.™;

33§14 ust. 1 pkt 2 lit. ¢ otrzymuje brzmienie: ,,¢) garazy wbudowanych w istniejgcych lub projektowanych
budynkach mieszkalnych lub uslugowych,”;

43 §14 ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmieniet ,,1) wysokodé zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej liczona od
poziomu terenu do jej najwyzszego elementu konstrukcyjnego ustala sie na maksimum 3 kondygnacje
nadziemne + poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 16 m; ™)

5) §14 ust. 2 pkt 4 otrzymuje brzmienie: ,4) dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub uslugowei
dachy dwuspadowe fub wielospadowe kalenicowe o symetrycznym ukladzie polaci i nachyleniu w zakresie
30° - 45°, o kalenicy glownej rownoleglej lub prostopadlej do frontu dzialki z moziiwodcia zastosowania
lukarn krytych dachem plaskim na powierzchni maksimum 40% rzutu dachu™.

§ 3. Zalgcznikami do niniejszel uchwaly sg:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag - zalgeznik nr 1

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych wzmianie planu, inwestycli z zakresu infrastrukiury
technicznej, ktore naleza do zadaf wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych - zalgeznik ar 2;

3} dane przestrzenne - zalgeznik nr 3,

b Zmiany wytnienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U 2 2022 . poz. 1846
# Zmiany wymienione] ustawy zostaly ogloszone w Dz, U, 2 2022 v, poz. 583, 1005, 1079, 1561
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& 4, Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowl.

§ 5. Uchwala wchodzi wZycie po uplywie 1ddni od dnin ogloszenia w Dziennikuy Urzedowym
Woiewodztwa Dolnodlaskiego.
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Zatgcznik Nr | do uchwaly Nr o
Rady Miejskiej Bielawy

Rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2022 r. poz. 503 ze zmianami) Rada Miejska Bielawy rozstrzyga, co nastepuje:

L. W wyniku wylozenia do publicznego wgladu projekiu zmiany miejscowegeo planu zagospodarowania
przestrzennego die obszaru wrejonie ulic Kwiatowe] iStefana Zeromskiege w Bielawie wraz z prognozg
addzialywania na Srodowiske wplynelo 10 pism zawierajgcych uwagi oséb fizyczaych. Ziozone uwagi
dotyczyly nasiepujacych trzech zagadnien:

I} odstgpienia od zmiany ilosci miejse postojowych okreslonej w §12 ust. 6 pkt 1 w brzmieniu: ,,2 stanowiska
postojowe na jeden budynek mieszkalny jednoradzinny lub lokal mieszkalny, z zastrzezeniem, z¢ dla terenu
~LMU” ustala si¢ 1.4 stanowiska postojowego na lokal mieszkainy”™ - wstosunku do ustalen planu
ohowiazujacego;

2) odstgpienia od zmiany wysokodci zabudowy okreslonej w §14 ust. 2 pkt | planu z 15m na proponowana
w projekcie zmiany planu o tredci: ,wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnegj liczona od
poziomu terenu do jej naiwyzszego elementu konstrukeyinege ustala si¢ na maksimum 3 kondygnacje
nadziemne + poddasze uZytkowe, lecz nie wiccej niz 16 m;™;

3) odstgpienia od zmiany parametréw dachu okreslonych w §14 ust. 2pkt4 planu na proponowansa
w projekcie zmiany planu o tresci: ,dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej iub uslugowej dachy
dwuspadowe lub wielospadowe kalenicowe o symetrycznym ukladzie polaci | nachyleniu w zakresie 30
45°, o kalenicy gléwnej réwnoleplej lub prostopadiej do frontu dzialki z mozliwoscig zastosowania lukarn
krytych dachem plaskim na powierzehni maksimum 60% rzutu dachu;”.

2. Burmisirz rozpatizy! wniesione uwagi. Zgloszone wuwagach postulaty zostaly tylke w czesci
uwzglednione przez Burmistrza, dlatego przekazal je wraz z projektem zmiany planu miejscowego w formie
listy nieuwzglednionych uwag pod obrady Rady Miejskie].

3. Rada Miejska po zapoznaniu si¢ z uwagami, rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
przez Burmistrza uwag w sposcb nastepujacy:

1) uwagi dotyczace odsigpienia od zmiany - w stosunku do ustalen w § 12 ust. 6 pkt | planu obowigzujgcego -
wskaznika ilosci miejsc postojowych ustalonego w projekcie zmiany planu na 1,4 stanowiska postojowego
na lokal mieszkalny - wwagi w czeSci nieuwzglednione w czedel uwzglednione;

2} uwagi dotyczace odstapienia od zmiany wysokodci zabudowy okreslonej w §14 ust. 2 pkt | planu - uwagi
nicuwzgiednione;

3)yuwagi dotyczace odstapienia od zmiany parametrow dachu okreslonych w §l4 ust. 2 pkt 4 planu
i zmniejszenia powierzchni lukarn pokrytych dachem plaskim w powierzchni dachu z maksimum 60% do
maksimum 30% - uwagi w ezgéci nienwzglednione w ezedci uwzpglednione.

Uzasadnienie do rezsirzygnigeia o sposobie rozpatrzenia uwag

Ad. 1. Uwagi dotyczyly odstgpienia od zmiany wskaZnika ilodei miejsc postojowych przypadajaeych
na jedno mieszkanie. W obowigzujacym na  przedmiotowym terenie  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennege dla obszaru wrejonie ulic Kwiatowe] i Stefana Zeromskiego
w Bielawie przyjetym Uchwalg Nr XXXIV/360/13 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 27 marca 2013 1.
wskaznik ilosci miejsc postojowych przypadajacych na jedno mieszkanie wynosit 2 miejsca. Wylozony
do publicznego wglgdu projekt zmiany planu zaklaudal obniZzenie tego wskaznika do 1,4 miejsca.
W wyniku rozpatrzenia przez Burmistrza ziozonych uwag zwickszono iloéé miejsc postojowych do 1.8
miejsca postojowego na mieszkanie, uwzgledniajae tym samym uwagi w czedci. Nie przywrécono
Jednak wskainika wynikajacego z ustalen planu obowigzujacego, dlatego tez uwag tych w czgsci
nie uwzgledniono. Nalezy podkredlic, Ze ustalona w projekcie zmiany planu minimalna iloéé miejsc
postojowych przypadajgeych na jedno mieszkanie wynoszqca 1.8 - biorge pod uwage wskazniki migjsc
postojowych w zabudowie wielorodzinnej istniejgcej oraz w uchwalonych iobowigzujgeych innych
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planach miejscowych — jest wielkodcig wysoka. Nalezy réwniez zaznaczy<, Ze jest fo minimalna ilodd
mielsc postojowych umozliwiajaca realizacie wickszej ilodei takich miejsc.

Ad. 2. Nie uwzgledniono uwag dotyezgeyeh odstapienia od zmiany w projekcie planu wysokosct
budynkéw  ustalonej  wobowigzujacym  na  przedmictowym  terenie  miejscowym  planie
zagpspodarowania przestrzennego. Projekt zmiany planu dopuszeza zmiang wysokosci zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej, liczong od poziomu terenu do  jej najwyiszege elementu
konstrukeyinego, z 15 m na nie wigee] niz 16 m. Zatem w projekeie zmiany planu dopuszezono
podwyzszenie zabudowy wylgeznie o | m wstosunku do zapisbw planu obowiazujacego. Zmiana
wysokosci wynika z sasiedziwa osiedla - budynkow wielorodzinnych w historycznej zabudowie pray
ulicach: Stefana Zeromskiego, Kwiatowej, Bankowe] o wysokosceiach w kalenicy od 15 m do 18 m oraz
faktu, Ze teren objety zmiang planu to obszar poloZzony w centralnej czedci miasta.

Ad. 3. Nie uwzgledniono wpelni uwag odnoszgcych sie do wskaZnika geometrii dachu ).
zmnigjszenia powierzehni fukarn pokrytych dachem plaskim w powierzchni dachu z maksimum 60% do
maksimum 30% powierzchni dachu. W wyniku rozpatrzenia przez Burmistrza zlozonych uwag
dopuszezono mozliwos¢ zastosowania ltukarmn  pokrytych dachem plaskim  na maksimum 40%
powierzchni rzutu dachu uwzgledniajge tym samym uwagi w czesel.
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Zalgeznik Nr 2 do uehwaly Nr

Rady Miejskiej Bielawy

Rozstrzygniccie o sposobie realizacih, zapisanych w planie, inwestycji 7 zakresu infrastruktury
technicznej, kidre naleis do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publiczayeh

Z uwagl na charakter zmian wprowadzonych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ulic Kwiatowej i Stefana Zeromskiege w Bielawie przyjecie uchwaly nie bedzie
skutkowalo wydatkami z budzetu gminy w zakresie realizacji przedsiewzig¢ nalezacych do zadan wiasnych
gminy.
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Zakgeznik Nr 3 do uchwaly Nr

Rady Miejskief Bielawy

Zalacznik3 umi

Dane przestrzenne, o kiérych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy 7z doiz 27 marea 2003 r. ¢ planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym { Dz, z 2022 1. poz. 303 ze zmianami)
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UZASADNIENIE

Preediiadana do uchwalenia zmiana mieiscowege planu zagospodarowania przestrzennego dia
obszaru w rejonie ulic Kwiatowe] i Stefana Zeromskiego w Bielawie zostala sporzadzony w tryhie art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rozpoczecie prac nasigpilo na podstawie
uchwaty nr L/444/2021 Rady Miejskie] Bielawy zdnia 29 grudnia 2021r. Zmiana dotyczy czesci
tekstowej Uchwaly XXXIV/360/13 Rady Miejskiej Bielawy zdnia 27 marca 2013 r., opublikowanej
w Dz Urz. Wolewddziwa Dolnoslaskiego poz. 2998 zdnia 8 maja 2013 . w granicach terenu
oznaczonego w tef uchwale symbolem ,,1.MU™

Przedmictem zmiany mieiscowego planu jest zmiana zasad, parametrow 1 wskagnikow ksztalowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu,

Ustalenia przedstawionegoe projektu zmiany mieiscowego planu nie naruszajg zapisow Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bielawa, ktdrego ujednolicona
forma zostala przyjeta uchwals nr LVI/552/14 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29 pazdziernika 2014r.

W toku procedury formalno-prawnej sporzadzenia  zmiany miejscowegs  planu  zgodnie
zart. 17 ustawy o planowaniu {zagospodarowaniu przestrzennym  wykonano kolejno nastepujgee
cZynnosci:

1. Ogloszono o zbieraniu wnioskéw do projektu zmiany miejscowego planu w prasie ina tablicy
ogloszen Urzedu oraz na stronie internetowej miasta.

2. Zawiadomiono uprawnione organy ijednostki orozpoczgeiu prac nad projektem  zmiany
miejscowego plant oraz rozpatrzono zgloszoene wnioski.

3. Sporzgdzone projekt zmiany miejscowege plang wraz zprognoza oddzialywania ustaled
migiscowego planu na Srodowisko.

4. Sporzadzono prognozg skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu. Zmiana planu
nie spowoduje zian w zakresie przyjetych dochodéw i wydatkdw gminy.

5. Zaopiniowano iuzgodniono projekt zmiany miejscowego planu z uprawnionymi organami
i jednostkami.

6. Wylozono projekt zmiany miejscowego planu wraz z uzasadnieniem oraz prognozg oddzialywania
na Srodowiske do publicznego wglgdu w okresic od § czerwea 2022r. do 8 lipca 2022r., zterminem
skladania uwag do 22 lipca 2022r. W dniu 21 czerwea 2022r. odbyla sie dyskusja publiczna. W okresie
wylozenia wplynelo 10 pism zawierajgcych uwagi do projektu zmiany miejscowego planu, kidre zostaly
rozpatrzone przez Burmistrza w sposcb przedstawiony w zalaczaiku nr 1 do uchwaly Rozstreygniecie o
sposobie rozpatrzenia uwag”.

W odniesieniu do uwag nieuzwglednionych, sporzgdzono stosownie do art. 17 pkt 14 u.p.z.p. "Liste
nieuwzglednionych uwag”, ktérg przedstawiono radzie wraz z projektem planu miejscowego.

Procedura planistyczna zostala przeprowadzona zgodnie z wymogami wp.z.p. oraz usltaw z nia
powigzanych oraz zgodnie z uchwalg Nr XVI/164/11 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 30 listopada 2011 r.
w sprawie okreslenia szezegdlowego sposobu konsultowania aktow prawa miejscowego 2z organizacjami
pozarzadowymi i podmiotami wymienionymi w art, 3 ust. 3 ustawy o dzialalnosei pozytku publicznego
i o wolontariacie, przy zachowaniu jawnodci iprzejrzystosci procedury planistyczne] oraz przy
zapewnieniu udziatu spoleczenstwa w pracach nad projektem zmiany miegjscowego planu. W zwiazku
z wejsciem w Zycie zdniem I8 listopada 2015 r. obowigzke sporzadzenia uzasadnienia projektu
miejscowego  planu, wprowadzonego poprzez znowelizowane brzmienie art. 15 ust.l  wpzp.
sporzgdzony zostal dokument . Uzasadnienie do proiektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego”, ktdry dolgezono  do dokumentacii  planistyczne] projektu  miejscowego  planu.
W zwigzku z zakonczeniem procedury sporzadzenia  zmiany miejscowego  planu  stwierdzam,
iz przedkiadana uchwala wsprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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obszaru w rejonie ufic Kwistowej i Stefana Zeromskiego w Bielawie moze podlegad uchwaleniu przez
Rade Micjsks Bielawy.
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LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
zgtoszonych do wyloZonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla ohszaru w rejonie ulic Kwiatowej

i Stefana Zeromskiego w Bielawie

Na etapie wylozZzenia projekiu zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
do publicznego wgladu do Urzedy wplyneto 10 pism zawierajacych uwagi oséb fizycznych.
Ziozone uwagi dotyczyly trzech zagadnien:

1. odstapienia od zmiany ilosci miejsc postojowych okresionych dia terenu ,1MU” w §12
ust. 6 pkt 1 planu z 2 miejsc na ,1,4 stanowiska postojowego na lokal mieszkalny” ~
zagadnienie poruszone we wszystkich 10 pismach;

2. odstgpienia od zmiany wysokosci zabudowy okreslonej w §14 ust. 2 pkt 1 planu z 15m
na proponowang w projekcie zmiany planu ,wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej liczong od poziomu terenu do jej najwyzszego elementu
konstrukeyjnego ustala sie na maksimum 3 kondygnacje nadziemne + poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 16 m” — zagadnienie poruszone w 5 pismach;

3. odsiapienia od zmiany parametréw dachu okreslonych w §14 ust. 2 pkt 4 planu {].
zmiany mozliwosci zastosowania lukarn krytych dachem plaskim na powierzchni
maksimum 60% rzutu dachu do maksimum 30% - zagadnienie poruszone we

wszystkich 10 pismach.

Burmistrz rozpatrzyt wniesione uwagi w sposbb opisany ponizej. Zgloszone w uwagach
postulaty zostaly tylke wczesci uwzglednione, dlatego zostaly one przekazane wraz
Z projektem zmiany planu miejscowego w formie listy nieuwzglednionych uwag pod obrady
Rady Miejskiej, stosownie do art.17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

SPOSOB ROZPATRZENIA UWAG PRZEZ BURMISTRZA

Ad. 1. Uwagi dotyczace odstapienia od zmiany wskaznika odnoszacego sie do ilosci
miejsc postojowych przypadajacych na jedno mieszkanie - uwagi w czesci

nieuwzglednione w czesci uwzglednione.
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Wylozony do publicznego wglgdu projekt planu zakladat obnizenie wskaznika ilosci migjsc
postojowych przypadajgcych na jedno mieszkanie z 2 na 1.4. W wyniku zloZenia uwag
Burmistrz postanowif, ze minimalna #osé miejsc postojowych przypadajgcych na jedno
mieszkanie bedzie wynosita 1,8 migjsca — co biorge pod uwage wskaiZniki miejsc
postojowych w zabudowie wielorodzinnej istniejace] oraz ustalone w uchwalonych |
obowigzujgacych planach miejscowych — jest wielkoScig wysokg. Nalezy podkreslic, Ze jest {o
minimalna floé¢ miejsc postojowych, kiorg przy realizacji inwestycji mozna zwigkszy¢. Nie
jest to jednak wielko$¢ wskaznika postulowana w uwagach, diatego tez uwag tych w czesci

nie uwzgiedniono.

Ad. 2. Uwagi dotyczace odstapienia od zmiany w projekcie planu wysokosci budynkow
ustalonej w obowiazujagcym na przedmiotowym terenie miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego - uwagi nieuwzglednione.

Projekt planu dopuszcza zmiane wysokosci zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, liczong
od poziomu terenu do jej najwyzszego elementu konsfrukcyjnego, z 15 m na nie wiece| niz
16 m. Zatem w projekcie zmiany planu dopuszczono podwyzszenie zabudowy wylacznie o 1
m w stosunku do zapisow planu obowigzujgcego. Powyzsze wynika z sasiedziwa osiedla —
budynkéw wielorodzinnych w historycznej zabudowie przy ulicach: Stefana Zeromskiego,
Kwiatowej, Bankowej o wysokosciach w kalenicy od 15 m do 18 m oraz faktu, ze teren objety
zmiana planu to obszar polozony w centralnej czesci miasta. Z tego tez wzgledu Burmistiz

nie uwzglednit uwag.

Ad. 3. Uwagi odnoszace sie do wskaznika geometrii dachu tj. zmniejszenia
powierzchni lukarn pokrytych dachem plaskim w powierzchni dachu z maksimum 60%
do maksimum 30% powierzchni dachu — uwagi w czesci nieuwzglednione w czesci

uwzglednione.

Nie uwzgledniono w peini uwag odnoszgcych sie do wskaznika geometrii dachu .
zmnieiszenia powierzchni lukarn pokrytych dachem plaskim w powierzchni dachu z
maksimum 60% do maksimum 30% powierzchni dachu. W wyniku rozpatrzenia przez
Burmistrza ztozonych uwag dopuszczono mozliwosé zastosowania lukarn pokrytych dachem
ptaskim na maksimum 40% powierzchni rzutu dachu uwzgledniajge tym samym uwagi
w czescl. Nie jest to jednak wielko$é¢ postulowana w uwagach, dlatego tez uwag tych

w czesci nie uwzgledniono.



