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UCHWALA NR .....ccovevuuununne
RADY MIEJSKIEJ BIELAWY
AL 1111 R — 2022 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w rejonie bielawskiej oczyszczalni §ciekow i ekologicznego centrum odzysku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r., poz. 559 ze zm.)" i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r., poz.503 ze zm.)?,
wzwiazku zuchwala Rady Miejskiej Bielawy nr XLIII/391/2021 zdnia 25 sierpnia 2021 r.,
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru wrejonie bielawskiej oczyszczalni $ciekéw iekologicznego centrum odzysku, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bielawa, ktérego ujednolicona forma zostata przyjeta uchwatg nr LVI/552/14
Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29 pazdziernika 2014 r., Rada Miejska Bielawy uchwala co nast¢puje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie
bielawskiej oczyszczalni $ciekéw iekologicznego centrum odzysku, zwany dalej planem
miejscowym.

2. Granice obszaru o powierzchni ok. 150,7 ha, objetego planem miejscowym oznaczono na
rysunku planu miejscowego.

3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly s3:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego w skali 1:2000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

4. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu miejscowego stanowia obowigzujace ustalenia planu
miejscowego:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

) Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2022r, poz. 1005, 1079, 1561
2 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U z 2022r, poz. 1846, 2185
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) pasy techniczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110kV;

5) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.

5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu miejscowego, nie wymienione w ust. 4 nie stanowia
jego ustalen i maja charakter informacyjny.

6. Z uwagi na niewystepowanie problematyki, w planie miejscowym nie okresla sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
§ 2. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczajg:

1) symbol — oznaczenie terenu, w ktérym kolejno:
a) litery oznaczaja przeznaczenie terenu,

b) liczby po literach oznaczaja numer terenu wyrézniajacy go zterenéw otym samym
przeznaczeniu,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu miejscowego ograniczajaca te czesé
terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, linia ta nie dotyczy znajdujgcych sie
w granicach obszaru objetego planem miejscowym: budowli, urzadzefi budowlanych, obiektéw
matej architektury, czeéci podziemnych budynkoéw oraz zadaszen nad wejéciami do budynkow,
balkon6éw, wykuszy, loggii, gzymsow i okapdw - nieprzekraczajacych tej linii o wiecej niz 2 m;

3) powierzchnia zabudowy — zaj¢ta powierzchnia terenu wyznaczona w rzucie przez zewnetrzne
krawedzie zewnetrznych $cian budynkow w stanie wykofczonym, do powierzchni tej nie wlicza
si¢ czgsci niewystajgcych ponad powierzchni¢ terenu, a takze ramp i schodéw zewnetrznych oraz
wystepow dachowych;

4) dachy plaskie — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu pofaci nie wigkszym niz 12°

5) dzialalno$¢ nieucigzliwa dla otoczenia — wszelka dziatalnosé, ktorej ucigzliwo$é nie wykracza
poza granice dzialek budowlanych, na ktérych dziatalno$¢ ta jest zlokalizowana;

6) ucigzliwos¢ — zjawiska lub stany szkodliwe dla ludzi iutrudniajgce ich funkcjonowanie,
szczegblnie w postaci przekroczenia norm dopuszczalnych pozioméw hatasu, wibracii,
zanieczyszczen powietrza, gruntu i wody;

7) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na przedmiotowym terenie, z zastrzezeniem przepisoéw zawartych w rozdziale 2;

8) przeznaczenie uzupelniajace i towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére uzupetnia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

9) drogi transportu rolnego — nalezy przez to rozumie¢ drogi stuzace obstudze gruntéw rolnych.
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§ 3. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terendéw, wydzielonych na rysunku planu miejscowego
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych stosownymi symbolami:

1) PU — tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j;
2) ITk — teren infrastruktury technicznej z zakresu oczyszczania Sciekow;
3) ITw — teren infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wode;
4) ITo — teren infrastruktury technicznej z zakresu gospodarowania odpadami;
5) ZL. — tereny laséw;
6) R — tereny uzytkéw rolnych;
7) RE —tereny ekstensywnych uzytkéw rolnych;
8) WS — tereny wdd srédladowych;
9) KDD — tereny drég publicznych w klasie dojazdowej;
10) KDW — tereny drég wewnetrznych;
11) DTR — tereny drdg transportu rolnego.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebieg wskazano na rysunku planu miejscowego;

2) dla nowych budynkéw zachowanie odlegtosci nie mniejszej niz 5 m od granic drég wewngtrznych
niewydzielonych w planie miejscowym;

3) wzdtuz wyznaczonych ciekéw wodnych ustala si¢ zachowanie pasa wolnego od zabudowy
o szerokosci minimalnej 4 m, stuzacego prawidlowej eksploatacji ciekow;

4) z uwagi na ochrong krajobrazu, na terenie ITo, od strony potudniowo — zachodniej, wyznacza si¢
dodatkowa nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

5) dopuszcza si¢ przebudowe oraz remonty zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu
miejscowego, nalezacej do innej kategorii przeznaczenia terenu niz ustalona dla poszczegdlnych
terenéw lub niespetniajagcej wskaznikow ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu
okreslonych w planie miejscowym,;

6) o ile w ustaleniach dla poszczegoélnych terendéw nie ustalono inaczej, obowigzuje maksymalna

wysokos¢ zabudowy dla budowli — 25 m;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli okreslona w pkt6 lub w ustaleniach dla
poszczegdlnych terenéw nie dotyczy budowli stuzacych facznoscei publiczne;j;

8) przy projektowaniu poszczegdlnych elementéw zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady
wynikajace z uniwersalnego projektowania, w szczegdlnosci stuzgce zapewnieniu dostepnosci
architektonicznej osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na wszystkich terenach ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem ITo oraz obiektéw
liniowych;
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2) dla calego obszaru objetego granicami planu miejscowego wprowadza si¢ zakaz przekraczania
standardéw emisyjnych oraz standardoéw jakosci $rodowiska poza granicami terenu, na ktdérym ta
dziatalnos¢ jest zlokalizowana;

3) dla podmiotéw prowadzacych dzialalno$¢ na terenach oznaczonych symbolem ITk i ITo ustala sig
nakaz stosowania dostepnych technologii ograniczajacych emisj¢ odorow;

4)w celu ochrony woéd podziemnych oraz gruntu przed zanieczyszczeniem wprowadza sig
obowigzek stosowania dostgpnych technologii izabezpieczen izolujacych potencjalne Iub
rzeczywiste ogniska zanieczyszczen;

5) cieki i rowy nie wydzielone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu miejscowego podlegaja
przepisom odrgbnym;

6) wprowadza si¢ zakaz lokalizowania podmiotow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii przemystowych;

7)na terenach oznaczonych symbolem ITk ilTo nalezy dazy¢ do utworzenia wzdluz granic
nieruchomosci trwalych nasadzen zieleni izolacyjnej, w celu zminimalizowania potencjalnego
negatywnego ich oddzialywania.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sig¢:

1) na terenach oznaczonych w planie miejscowym symbolami R, RE iZL, nasadzenia zieleni
wylgcznie gatunkami whasciwymi dla lokalnych uwarunkowan siedliskowych i geograficznych;

2) na terenach przeznaczonych w planie miejscowym na cele inwestycyjne obowigzuje kolorystyka
dachow: czerwienie, brazy i szarosci.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych ustala si¢:

1) dla calego obszaru objetego planem miejscowym — wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje
przypuszczenie, iz sg zabytkiem pozyskanym w trakcie prowadzenia prac ziemnych lub odkrytym
przypadkowo, podlegaja ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) w obrebie znajdujgcych sie na obszarze objetym planem miejscowym chronionych stanowisk
archeologicznych, zamierzenia inwestycyjne zwigzane =z pracami ziemnymi wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) jako tereny publiczne wyznacza si¢ tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolem KDD;

2) dla terenéw, o ktérych mowa pkt 1:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, lokalizacje:
- zieleni,

- budowli takich jak kiosk lub wiata przystankowa, ktérych wysokos¢ nie moze przekraczac
4 m,
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- miejsc odpoczynku.
§ 9. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z sasiedztwa dystrybucyjnych sieci infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych, wtym zwigzane z przebiegiem linii
energetycznych wysokich i §rednich napigé oraz gazociagu $redniego cisnienia;

2) przy planowaniu nowej zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy uwzglednié¢ niezbedne pasy

techniczne dla linii napowietrznych WN 110 kV — 22 m (po 11 m od osi linii);

3) w wyznaczonych na rysunku planu miejscowego oraz wynikajacych z przepiséw odrebnych
strefach oddziatywania sieci infrastruktury technicznej ogranicza si¢ lokalizacje budynkdw,
nasadzen zieleni wysokiej ikrzewdw oraz zagospodarowania utrudniajgcego prawidlows
cksploatacje sieci;

4) ograniczenia, o ktorych mowa wpkt 1, 213 obowiazuja do czasu usunigcia sieci uzbrojenia
terenu, a w przypadku napowietrznych linii elektroenergetycznych do czasu ich skablowania.

§ 10. W zakresie szczegélowych zasad iwarunkéow scalania i podzialu nieruchomosci dla
terendw oznaczonych symbolami: PU, ITk, ITw i ITo ustala si¢ parametry dziatek:

1) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90° z mozliwoscig odchylenia
maksymalnie o 30°;

2) minimalne powierzchnie dziatek — 1000 m?;
3) minimalne szerokosci frontow dziatek — 20 m;
4) minimalna szeroko$¢ dla drég wewngtrznych — 6 m.

§ 11. W zakresie szczegéInych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach oznaczonych na
rysunku planu miejscowego symbolami: R, RE, ZL, WS;

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢
obstuge ipowiazanie obszaru zzewne¢trznym uktadem komunikacji drogowej poprzez istniejace
drogi, wymienione w ust. 2 oraz niewydzielone drogi wewng¢trzne o minimalnej szeroko$ci 6 m.

2. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje¢ funkcjonalng drég:
1) KDD.1 do KDD.3 - drogi publiczne w klasie dojazdowej o szerokosci w liniach

rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejszej niz 10 m;

2) KDW.1 - droga wewnetrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego, nie mniejszej niz 10 m;

3) KDW.2 do KDW.4 — drogi wewnetrzne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejszej niz 8 m;

4) DTR.1 do DTR.3 - drogi transportu rolnego o szeroko$ci w liniach rozgraniczajagcych —
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejszej niz 6 m;

3. Ustala si¢ minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa:
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1) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 30 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowych;

2) 1 miejsce na 3 zatrudnionych w zabudowie produkcyjnej i magazynowej oraz infrastruktury
technicznej;

3) na obszarach i terenach innych niz drogi publiczne, strefy zamieszkania i strefy ruchu, ustala si¢
liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilosci — 1 miejsce na kazde rozpoczete 15 miejsc parkingowych.

4. Miejsca do parkowania, o ktérych mowa w ust. 3 nalezy urzadzié:

1)w formie: placéw postojowych, garazy wbudowanych Iub wolnostojacych, jedno Ilub
wielostanowiskowych;

2) w granicach terenu, na ktorym zlokalizowane sa lokale i obiekty, dla ktérych ilos¢ tych miejsc jest
liczona.

5. W przypadku dziatek zabudowanych przed dniem wejscia w zycie planu miejscowego
dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w ilosci mniejszej niz okreslona w ust. 3.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) dla infrastruktury pelniacej funkcje przesytowa — dopuszczenie przebudowy oraz remontdéw
obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu na calym obszarze objetym planem miejscowym,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)dla infrastruktury pehniacej funkcje dystrybucyjng — dopuszczenie budowy, przebudowy,
rozbudowy oraz lokalizowanie obiektow liniowych i sieci uzbrojenia, przy czym lokalizacja tych
obiektéw nie moze uniemozliwiaé¢ zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

3) nalezy zapewnié polaczenie infrastruktury technicznej na obszarze obj¢tym planem miejscowym
z ukladem zewngtrznym;

4) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z uj¢¢ indywidualnych;
5) odprowadzenie Sciekow:

a) bytowo-komunalnych ze wszystkich obiektow budowlanych do sieci kanalizacyjnej, zgodnie
z wymogami przepisow odrgbnych,

b) przemystowych do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

¢) w przypadku braku warunkéw przylaczenia do sieci dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne,
zgodne z wymogami przepiséw odrgbnych;

6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych w oparciu o wymogi ustalone w przepisach
odrebnych;

7) zaopatrzenie w energie¢ elektryczng z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej, na warunkach
okreslonych w przepisach odr¢bnych;

8) zaopatrzenie w gaz:
a) z gazowej sieci dystrybucyjnej doziemnej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikdw zlokalizowanych w granicach dzialek;
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9) zaopatrzenie w cieplo:
a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta lub lokalnych sieci cieplowniczych,

b) zakaz realizacji napowietrznych sieci cieptowniczych, z wylaczeniem terenéw oznaczonych
symbolami: PU, ITo oraz ITk,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie rodzajéw paliw i instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie, zgodne
z ustaleniami aktow prawa miejscowego;

10) dostep do ustug telekomunikacyjnych za pomoca kablowej Ilub radiowej sieci
telekomunikacyjnej;

11) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych odcinkéw rowdw melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang
przebiegu lub zarurowanie odcinkéw istniejacych rowdéw zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych;

12) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami aktéw prawa miejscowego oraz
W oparciu o przepisy odr¢bne;
13) dla realizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii obowigzujg:
a) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrédet energii na terenach
wymienionych w § 11,

b) na pozostatym obszarze dopuszcza si¢ realizacje instalacji stuzacych do produkcji energii ze
zrédel odnawialnych, z wylaczeniem: wolnostojacych o mocy wickszej niz okre$lona
w obowiazujacych przepisach, instalacji wiatrowych, instalacji wykorzystujacych biomase lub
biogaz, przy czym na terenach ITk oraz ITo nie obowigzuje zakaz produkeji i wykorzystania
biogazu.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 14. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od PU.1 do PU.4 -
tereny zabudowy produkcyjnej i uslugowej ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa produkcyjno - ushugowa:

a) ustugi — przez co rozumie si¢ budynki lub lokale w budynkach stuzace dziatalnosci ustugowej
z wylaczeniem ustug zdrowia, o§wiaty i hotelarstwa,

b) handel hurtowy i logistyka,

¢) produkcja i magazynowanie — przez co rozumie si¢ tereny zabudowy sluzacej dzialalnosci
z zakresu produkcji, przetworstwa a takze dziatalnos¢ handlowsg i administracyjng bezposrednio
zZwigzang z podstawowg dziatalnoscia;

2) przeznaczenie uzupetniajgce i towarzyszace:
a) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

b) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze
i zespoly parkingowe,

¢) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w ukladzie skoniczonej kompozycji o dowolnej
wysoko$ci w postaci: trawnikow, zielencoéw i ogrodow;
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3) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - 30%,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 1,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0,001,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wiekszy niz 0,7;
4) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw - 16 m,
b) dopuszcza si¢ dowolna geometri¢ i pokrycia dachow,
¢) pozostatych gabarytow nie ustala sig.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ITk - teren
infrastruktury technicznej z zakresu oczyszczania $ciekéw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — budynki, budowle i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazanej
z oczyszczaniem $ciekow;

2) przeznaczenie uzupetniajace i towarzyszace:
a) budynki gospodarcze, administracyjne i socjalne zwigzane z prowadzong dziatalnoscia,

b) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciagi piesze
i zespoly parkingowe,

¢) zielen urzgdzona — przez co rozumie si¢ zielen w ukladzie skonczonej kompozycji o dowolnej
wysokosci w postaci: trawnikow, zielencoéw, ogrodow;

3) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 1,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0,001,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - 25%,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 0,75;
4) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw - 16 m,
b) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ i pokrycia dachow,
¢) pozostatych gabarytow nie ustala si¢.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ITw - teren
infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenie w wode ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — budynki ibudowle infrastruktury technicznej, zwigzane
z zaopatrzeniem w wodg,

2) przeznaczenie uzupelniajace i towarzyszace:

a) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnegtrzne i zespoty parkingowe,
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b) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zieleri w uktadzie skoriczonej kompozycji o dowolnej
wysokosci w postaci: trawnikéw, zielenicow, ogrodow;

3) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j - 1,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0,001,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - 10%,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wiekszy niz 0,9;
4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkow - 12 m,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budowli - 20 m,
c¢) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ i pokrycia dachow.

§ 17.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ITo — teren
infrastruktury technicznej z zakresu gospodarowania odpadami ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki i budowle infrastruktury technicznej przeznaczone do celéw:
- gospodarowania odpadami, z wytgczeniem termicznego przeksztalcania,
- magazynowania odpadow,
2) przeznaczenie uzupetniajace i towarzyszace:
a) budynki gospodarcze, administracyjne i socjalne zwigzane z prowadzona dziatalnoscia,

b) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciggi piesze
i zespoly parkingowe,

¢) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w ukladzie skonczonej kompozycji o dowolnej
wysokosci w postaci: trawnikéw, zielencow, ogrodéw;

3) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j - 1,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0,001,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - 25%,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 0,75;
4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw - 16 m,
b) dopuszcza si¢ dowolng geometrie i pokrycia dachow,
c) pozostalych gabarytéw nie ustala sig.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami ZL.1 i Z1L.2 ustala sie
przeznaczenie — tereny laséw, na ktorych obowiazuje zakaz zabudowy, z wylaczeniem obiektow
zwigzanych z gospodarka lesng na podstawie przepiséw odrebnych.
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§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od R.1 do R.8 — tereny
uzytkow rolnych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — uzytki rolne z zakazem zabudowy;
2) dopuszcza si¢:

a) obiekty liniowe oraz infrastrukture techniczng niewymagajaca zmiany przeznaczenia gruntéw
na cele nierolnicze i nielesne,

b) niewydzielone drogi transportu rolnego,
¢) wody powierzchniowe srodladowe,

d) zielen nieurzadzong i zadrzewienia — przez co rozumie si¢ niezakomponowane otwarte tereny
zielone z roslinnoscig o dowolnej wysokosci;

3) w obrebie wyznaczonych stanowisk archeologicznych obowiazuje zakaz nasadzen drzew
i krzewow.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od RE.1 do RE.8 —
tereny ekstensywnych uzytkow rolnych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — 1gki i pastwiska z zakazem zabudowy;
2) dopuszcza sig:

a) obiekty liniowe oraz infrastrukture techniczng niewymagajacg zmiany przeznaczenia gruntow
na cele nierolnicze i nielesne,

b) niewydzielone drogi transportu rolnego,
¢) wody powierzchniowe srodladowe,

d) zielen nieurzadzong — przez co rozumie si¢ niezakomponowane otwarte tereny zielone
z roslinnoscia o dowolnej wysokosci.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od WS.1 do WS.6 —
tereny wod Srodladowych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe $rodladowe z zakazem zabudowy;
2) dopuszcza sig:
a) regulacje, przebudowy koryta lub zarurowanie,

b) obiekty liniowe oraz infrastruktur¢ techniczna prowadzona wytacznie w poprzek terendw,
niewymagajgce zmiany przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze i nielesne,

¢) mosty oraz obiekty i urzadzenia hydrotechniczne,

3) na terenie WS.6, w przypadku zarurowania cieku wodnego dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji
drogi wewnetrznej w istniejacych liniach rozgraniczajacych.
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Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej nalicza si¢ jednorazowa oplate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 24. Traci moc uchwata nr 17/156/15 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 30 grudnia 2015r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie bielawskiej oczyszczalni
sciekéw oraz uchwala nr XXII/168/08 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 27 lutego 2008r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie bielawskiej oczyszczalni
Sciekow.

§ 25. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Jakub Wujkowski
ﬂipraw y
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr .........ccueuenie,
Rady Miejskiej Bielawy

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

Na podstawie art.20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003r o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym rozstrzyga si¢ co nastgpuje:

W wyniku wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie bielawskiej oczyszczalni sciekéw i ekologicznego centrum
odzysku wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, wplynety 154 pisma zawierajace uwagi do
projektu planu miejscowego. Burmistrz c¢z¢$¢ znich uwzglednil, a nieuwzglednione przekazat
w formie listy nieuwzglednionych uwag wraz z projektem planu miejscowego pod obrady Rady
Miejskiej. Rada Miejska po zapoznaniu si¢ z uwagami, rozstrzyga o ich nieuwzglednieniu.

1 . Nie uwzglednia si¢ uwagi zfozonej przez jedna osobe fizyczng o treci (pisownia oryginalna):
,»INie popieram w pelni zakaz budowy instalacji termicznego przeksztatcania odpadéw wyrazony w §
17 pkt 1 lit a) projektowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego(...)”.

2 . Nie uwzglednia si¢ uwag ztozonych przez podmiot dziatajacy na obszarze MPZP o nastepujgcej
tresci (pisownia oryginalna):

» Wnosz¢ uwage do:

a)§ 13 pkt9ppkt b) Projektu, gdzie ustanowiono =zakaz realizacji napowietrznych sieci
cieplowniczych, zadajac wykreslenia tego postanowienia;

b) § 17 pkt 1 ppkt a) tiret pierwsze Projektu, na mocy ktérego wylaczono termiczne przetwarzanie,
zadajac wykreslenia fragmentu postanowienia w brzmieniu ,z wylgczeniem termicznego
przetwarzania (...)"”

Cz¢$¢ uwagi a) zostala uwzgledniona w zakresie odstapienia od zakazu realizacji sieci
cieplowniczych napowietrznych na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:
PU, ITk i ITo.

3 . Nie uwzglednia si¢ uwag o identycznej tresci ztozonych przez 152 wnioskodawcédw o tresci
(pisownia oryginalna):

»Wnosze o wykreslenie nastepujacych postanowien Projektu MPZP:
a) § 5 pkt 7 Projektu poprzez wykreslenie tresci ,,na terenach oznaczonych ITk i ITo nalezy dazyé do

utworzenia wzdluz granic nieruchomosci trwatych nasadzen zieleni izolacyjnej, w celu
zminimalizowania potencjalnego negatywnego ich oddzialtywania”,

b) §13 pkt 9 ppkt b) Projektu poprzez wykreslenie zakazu realizacji napowietrznych sieci
cieptowniczych,
c)§ 17pktlppkt a) tiret pierwsze Projektu poprzez wykredlenie fragmentu postanowienia

w brzmieniu ,,z wylaczeniem termicznego przetwarzania (...)".

Czg$¢ uwagi b) zostala uwzgledniona w zakresie odstgpienia od zakazu realizacji sieci
cieptowniczych napowietrznych na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:
PU, ITk i [To.
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Uzasadnienie do rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag.
Ad. 1 — uwaga nieuwzgledniona.

Stosownie do podjetej przez Rade Miejska uchwaly intencyjnej nr XLIII/391/2021 z dnia
25 sierpnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie biclawskiej oczyszczalni $ciekéw i ekologicznego centrum
odzysku, w uzasadnieniu ktorej jasno i wyraznie sformutowany zostat cel, jaki nalezy spetni¢ poprzez
zapis: ,,plan sporzadzany bedzie w celu uporzadkowania procesu przetwarzania odpadéw na terenie
ECO, w tym wykluczenie termicznego przeksztalcania odpaddéw — spalania paliwa RDF i innych
odpadéw, atakze w celu rozwigzania istniejagcych ipotencjalnych probleméw przestrzennych”.
Przedmiotowa uwaga jest sprzeczna z intencja uchwalodawcy, ktory przyjat tad przestrzenny
i zrbwnowazony rozwoj za podstawe swych dziatan.

Ad.2:
a) uwaga w czeSci nieuwzgledniona w czg¢sci uwzgledniona

Projekt planu miejscowego obejmuje znaczny obszar, zktérego jedynie cz¢$¢ terendw
przeznaczona zostala na cele inwestycyjne, gtownie zwiazane z gospodarka komunalng. Pozostaly
obszar stanowig otwarte tereny rolnicze z zakazem zabudowy. Ze wzgledu na interes podmiotéw
dzialajacych na terenach zainwestowania i brak jednoznacznych podstaw do wykluczenia realizacji
napowietrznych sieci cieptowniczych przesylowych — odstapiono od zakazu na terenach oznaczonych
na rysunku planu miejscowego symbolami: PU, ITk i ITo.

Dla pozostatych terenéw ze wzgledow krajobrazowych zakaz zostat utrzymany.
b) uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie jak w pkt Ad. 1.

Dodatkowego wyjasnienia wymaga ta cze$¢ uwagi, ktora odnosi si¢ do zapiséw studium. Zgodnie
Z obowigzujacym art. 20 ust. 1 u.p.z.p. plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium. W wykladni tego przepisu nalezy bra¢ pod uwage to, ze przy
uchwalaniu planu miejscowego rada gminy peini rol¢ organu kontrolnego (prewencyjnego). Tres¢
przepisow art. 91 ust. 1 u.s.g. oraz art. 9ust. 4 u.p.z.p., atakze uzyte wart.20ust.1u.p.z.p.
sformulowanie "nie narusza ustalen studium" wskazuja, ze okreslenie to nalezy traktowac jako
synonim zwrotu "nie jest sprzeczny", w rozumieniu art. 91 ust. 1 u.s.g. Ponadto, w zwiazku
z art. 9 ust. 4 u.p.z.p., zgodnie z ktérym ustalenia studium sg wiazace przy sporzadzaniu planu
miejscowego, stwierdzi¢ trzeba, ze stan taki bedzie mial miejsce, gdy plan miejscowy dokona
sprecyzowania ustalefi studium lub na podstawie przyznanego gminie wladztwa planistycznego
unormuje stany nieujete w studium, nie powodujac przy tym uszczerbku dla realizacji na terenie
objetym planem funkcji przewidzianych w studium. Punktem wyjscia do dokonania oceny studium,
o ktdrej mowa w art. 9 ust. 4 w zw. z art. 20 ust. 1, jest zawsze przedmiot i sposob ujecia jego ustalen.
Studium ma byé zzalozenia aktem elastycznym, ktory stwarzajac nieprzekraczalne ramy dla
swobodnego planowania miejscowego pozwala na maksymalne uwzglednienie warunkow i potrzeb
lokalnych przy tworzeniu regulacji planéw miejscowych. Natomiast plan miejscowy ma stanowi¢
uszczegblowienie zapiséw zawartych w studium. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
bedzie naruszal studium wtedy, gdy studium zawieral bedzie niewatpliwe ustalenia co do
przeznaczenia i funkcji poszczegdlnych terendw, za$ funkcje te i przeznaczenie tych terenéw plan
miejscowy okre§li w sposob odmienny (rézny). Plan miejscowy ma doprecyzowal okreslone
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w studium zasady prowadzenia polityki przestrzennej. Wymog braku sprzecznosci planu miejscowego
ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie oznacza inie moze
oznaczac prostego przenoszenia ustaleft studium do planu. W ramach przyznanego gminie wiadztwa
planistycznego na tym etapie planowania nastgpuje dopuszczalna prawem interpretacja ustalen
studium. Organ stanowigcy gminy, jako twoérca polityki przestrzennej gminy, dokonuje
autointerpretacji uchwalonego przez siebie studium w zakresie oceny zgodnosci z nim projektu planu
miejscowego.

Odpowiadajac za$ na kwestie kompetencji gminy do wprowadzania ograniczen w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, nalezy przywolaé zakres obligatoryjnych elementéw
planu miejscowego, okreslony w art. 15 ust. 2. Przepis ten wskazuje na obowigzek m.in. ustalenia
zasad ochrony s$rodowiska, szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, majac na wzgledzie potrzebg zapewnienia zrownowazonego rozwoju, ochrony
interesu publicznego oraz interesu oséb trzecich. Omawiany projekt planu miejscowego zawiera
rozstrzygnigcia, ktére z jednej strony precyzuja dopuszczalne przeznaczenia terenéw az drugiej
strony naktadaja ograniczenia w zakresie mozliwosci realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na $rodowisko.

Ad. 3:
a) uwaga nieuwzgledniona

Nakaz wyposazenia terenu wzielen izolacyjna wynika zustalefi obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bielawa. Obszar inwestycyjny
objety planem miejscowym ze wzgledu na dopuszczalnosé realizacji na nim dziatalno$ci mogacych
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko nalezy wyposazy¢ wzielen izolacyjna, ktora ograniczy
potencjalnie negatywny wplyw na tereny przyleglte. Pozwoli to takze na wyeliminowanie elementow
dysharmonizujacych w krajobrazie otwartych przestrzeni rolniczych.

b) uwaga w cze$ci nieuwzgledniona w czesci uwzgledniona
Uzasadnienie jak w pkt Ad.2.a)

¢) uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie jak w pkt Ad.1. 1 Ad.2.b)

W  wyniku ponownego wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wrejonie bielawskiej oczyszczalni $ciekow
i ekologicznego centrum odzysku wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, nie wplynety nowe
uwagi.
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Zakgeznik Nr 3 do uchwaly Nr ....cccoccviiienne.
Rady Migejskiej Bielawy

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym rozstrzyga si¢ co nastgpuje:

7 ustalen zawartych wuchwale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
z przeprowadzonej analizy iwykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany
miejscowego planu wynika, iz jej przyjecie nie pociagnie za soba wydatkow z budzetu gminy
w zakresie realizacji przedsiewzieé nalezacych do zadan wiasnych gminy.
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Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknigciu w ikong
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie bielawskiej oczyszczalni Sciekow i ekologicznego centrum
odzysku.

Przedkladany do uchwalenia miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w rejonie bielawskiej oczyszczalni $ciekéw i ekologicznego centrum odzysku zostat sporzadzony
w trybie art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503 ze
zm.). Rozpoczecie prac nastgpito na podstawie uchwaty nr XLIII/391/2021 Rady Miejskiej Bielawy
z dnia 25 sierpnia 2021r. Teren w granicach sporzadzanego dokumentu o powierzchni ok.150,7 ha,
polozony jest w poinocnej czesci miasta. Na obszarze planu funkcjonuje m.in. Ekologiczne Centrum
Odzysku, bielawska oczyszczalnia $ciekow oraz Dzierzoniowska Grupa Producentéw Nasion Zboz.
Przedmiotem planu miejscowego jest wprowadzenie postulowanych zmian i ograniczen
srodowiskowych dla funkcjonujacych w jego granicach podmiotéw gospodarczych na zasadach
okreslonych w obowigzujgcych na tym terenie dokumentach planistycznych. Podstawowym
ustaleniem sporzgdzanego dokumentu jest uporzadkowanie gospodarki odpadami na terenie ECO,
wtym wykluczenie na terenie istnicjagcego Ekologicznego Centrum Odzysku instalacji do
termicznego przeksztalcania odpaddw.

Ustalenia przedstawianego projektu miejscowego planu nie naruszaja zapiséw ujednoliconego
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bielawa przyjetego
uchwalg nr LVI/552/14 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29 pazdziernika 2014r.

W toku procedury formalno - prawnej sporzadzanego miejscowego planu zgodnie z art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wykonano nastgpujace czynnosci:

1.0gloszenie w prasie i na tablicach urzedu oraz zawiadomienie odpowiednich jednostek i organéw
o zbieraniu wnioskow do sporzgdzanego miejscowego planu.

2.Rozpatrzenie zgltoszonych wnioskow.

3.Sporzadzenie projektu miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania ustalen miejscowego
planu na §rodowisko.

4.Sporzadzenie prognozy finansowej realizacji ustalen miejscowego planu. Z opracowania tego
wynika, Zze moze nastgpi¢ spadek wartosci nieruchomosci w granicach terenu oznaczonego na rysunku
miejscowego planu symbolem ITo zuwagi na ograniczenie w jego zagospodarowaniu (zakaz
termicznego przeksztatcania odpadoéw) i wniosek wlasciciela o wyplate odszkodowania.

5.Przeprowadzenie fazy opiniowania iuzgadniania projektu miejscowego planu - zakonczenie
kwieciefi 2022r.

6.Wylozenie projektu miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania jego ustalenn na
$rodowisko do publicznego wgladu w okresie od 11 maja z terminem zakonczenia zbierania uwag do
dnia 24 czerwca 2022r.

W trakcie wylozenia miejscowego planu wplyngly 154 pisma zawierajace uwagi, wtym
152 o identycznej tresci, ktore zostaly rozpatrzone przez Burmistrza w sposéb przedstawiony
w zalagczniku nr 2 do uchwaty ,Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu”.
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W odniesieniu do uwag nieuwzglednionych, sporzadzono stosownie do art. 17 pkt 14 u.p.z.p. "Liste
nieuwzglednionych uwag", ktérg przedstawiono radzie wraz z projektem planu miejscowego.

Rada Miejska w trakcie obrad nad projektem planu, stosownie do art. 19 ust. 1 u.p.z.p. stwierdzita
konieczno$¢ wprowadzenia zmian i zawnioskowala o zmiane w § 17 pkt. 1 lit. a tiret pierwsze
projektu uchwaly z wyrazenia '"termicznego przetwarzania" na wyrazenie "termicznego
przeksztatcania" jako zbiezne z nomenklaturg ustawy o odpadach.

W zwigzku z powyzszym, stosownie do wymogu wynikajacego z art. 19 ust. 1 w.p.z.p. powtdrzono
procedur¢ opiniowania i uzgadniania projektu planu oraz zgodnie z art. 19 ust. 2 u.p.z.p. powtdrnie
wylozono do publicznego wgladu ustalenia zawarte w § 17 projektu planu. Ponowne wylozenie
nastgpito w dniach od 24 paZdziernika 2022r. do 23 listopada 2022r., z terminem zakofczenia
zbierania uwag do 7 grudnia 2022r. W trakcie powtdrnego wytozenia nie wniesiono uwag.

Zgodnie z art. 55 ust.3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji o Srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2022r. poz. 1029 ze zm.), stwierdza si¢, iz w uchwale miejscowego planu
uwzgledniono m.in.:

-ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko,

-opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu nr WSL.411.399.2021.KM
z dnia 19 pazdziernika 2021r.,

-ustalenia zawarte w Postanowieniu nr 80/21 Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Dzierzoniowie z dnia 05 pazdziernika 2021r.

Procedura planistyczna zostala przeprowadzona zgodnie z wymogami u.p.z.p. oraz ustaw z nig
powigzanych oraz zgodnie z uchwalg nr XVI/164/11 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 30 listopada
2011r. w sprawie okreslenia szczegélowego sposobu konsultowania aktéw prawa miejscowego
z organizacjami pozarzadowymi i podmiotami wymienionymi w art. 3 ust.3 ustawy o dzialalnosci
pozytku publicznego io wolontariacie, przy zachowaniu jawnosci i przejrzysto$ci procedury
planistycznej oraz przy zapewnieniu udziatu spoleczenistwa w pracach nad projektem miejscowego
planu.

Ponadto do przedmiotowego projektu planu miejscowego zlozonych zostato ponad 2 000 pism
jednobrzmiacej tresci popierajacej regulacje wprowadzone w projekcie mpzp. W trakcie ponownego
wylozenia zlozonych zostato kolejnych 5 pism, o tresci popierajacej zapis §17 pkt 1 projektu planu.

W zwiazku z zakonczeniem procedury sporzadzenia miejscowego planu stwierdzam, iz
przedktadana uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

w rejonie bielawskiej oczyszczalni $ciekéw i ekologicznego centrum odzysku w Bielawie moze
podlegac uchwaleniu przez Rade Miejska.

BURMISTRZ

dr '%t &j ?Zt'! rdyj
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Lista nieuwzglednionych uwag.

W  wyniku wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie bielawskiej oczyszczalni Sciekow
i ekologicznego centrum odzysku wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko, wplynely 154
pisma zawierajace uwagi do projektu planu. Burmistrz nie uwzgledni} wniesionych uwag i umiescit
je wraz z uzasadnieniem na liScie nieuwzglednionych uwag sporzadzonej stosownie do art. 17 pkt
14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2 2022r. poz. 503 ze zm.), ktorq wraz z projektem planu miejscowego przedstawil Radzie

Miejskiej.

1 . Nie uwzglednia si¢ uwagi zlozonej przez jedng osobe fizyczng o tresci (pisownia oryginalna):
»Nie popieram w pelni zakaz budowy instalacji termicznego przeksztalcania odpadéw
wyrazony w § 17 pktl lit a) projektowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (...)”.

2 . Nie uwzglednia sie uwag zlozonych przez podmiot dzialajagcy na obszarze MPZP o tresci

(pisownia oryginalna):

, Wnosze uwage do:

a)
b)

§ 13 pkt 9 ppkt b) Projektu, gdzie ustanowiono zakaz realizacji napowietrznych sieci
cieptowniczych, zadajac wykres$lenia tego postanowienia;

§ 17 pkt 1 ppkt a) tiret pierwsze Projektu, na mocy ktérego wylaczono termiczne
przetwarzanie, zadajac wykreslenia fragmentu postanowienia w brzmieniu
»Z wylaczeniem termicznego przetwarzania (...)"”.

Czes$¢ uwagi a) zostala uwzgledniona w zakresie odstapienia od zakazu realizacji sieci
cieplowniczych napowietrznych na terenach oznaczonych na rysunku planu
miejscowego symbolami: PU, ITk i ITo.

3 . Nie uwzglednia sie uwag o identycznej treSci ztozonych przez 152 osoby o tresci (pisownia
oryginalna):

a)

,Wnosze o wykreslenie nastepujacych postanowien Projektu MPZP:
8 5 pkt 7 Projektu poprzez wykreslenie tresci ,,na terenach oznaczonych ITk i ITo
nalezy dazy¢ do utworzenia wzdluz granic nieruchomosci trwatych nasadzen zieleni

izolacyjnej, w celu zminimalizowania potencjalnego negatywnego ich oddziatywania”,

b)

c)

8§13 pkt 9 ppkt b) Projektu poprzez wykreslenie zakazu realizacji napowietrznych
sieci cieptowniczych,

§ 17 pkt 1 ppkt a) tiret pierwsze Projektu poprzez wykreslenie fragmentu
postanowienia w brzmieniu ,,z wylaczeniem termicznego przetwarzania (...)”.
Czes¢ uwagi b) zostala uwzgledniona w zakresie odstgpienia od zakazu realizacji
sieci cieplowniczych napowietrznych na terenach oznaczonych na rysunku planu
miejscowego symbolami: PU, ITk i Ito.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi.

Ad. 1 — uwaga nieuwzgledniona.

Stosownie do podjetej przez Rade Miejska uchwaly intencyjnej nr XI111/391/2021 z
dnia 25 sierpnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie bielawskiej oczyszczalni
$ciekéw i ekologicznego centrum odzysku, w uzasadnieniu ktérej jasno i wyraznie
sformulowany zostat cel, jaki nalezy spelni¢ poprzez zapis: ,,plan sporzadzany bedzie
w celu uporzadkowania procesu przetwarzania odpadow na terenie ECO, w tym
wykluczenie termicznego przeksztatcania odpadéw — spalania paliwa RDF i innych



odpaddw, a takze w celu rozwigzania istniejacych i potencjalnych probleméw
przestrzennych”. Przedmiotowa uwaga jest sprzeczna z intencja uchwalodawcy,
ktory przyjal lad przestrzenny i zréwnowazony rozwdj za podstawe swych dziatan.

Ad.2:

a) uwaga w czesci nieuwzgledniona
Projekt planu miejscowego obejmuje znaczny obszar, z ktérego jedynie cze$¢
terendw przeznaczona zostala na cele inwestycyjne, glownie zwigzane z gospodarka
komunalna. Pozostaly obszar stanowia otwarte tereny rolnicze z zakazem zabudowy.
Ze wzgledu na interes podmiotéw dzialajacych na terenach zainwestowania i brak
jednoznacznych podstaw do wykluczenia realizacji napowietrznych sieci
cieplowniczych przesylowych — odstapiono od zakazu na terenach oznaczonych na
rysunku planu miejscowego symbolami: PU, ITk i ITo.
Dla pozostatych terenéw ze wzgledéw krajobrazowych zakaz zostal utrzymany.

b) uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie jak w pkt Ad. 1.
Dodatkowego wyjasnienia wymaga ta cze$S¢ uwagi, ktéra odnosi sie do zapisow
studium. Zgodnie z obowiazujacym art. 20 ust. 1 u.p.z.p. plan miejscowy uchwala
rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalenn studium. W wykladni tego
przepisu nalezy bra¢ pod uwage to, Ze przy uchwalaniu planu miejscowego rada
gminy pelni role organu kontrolnego (prewencyjnego). Tre$¢ przepisow art. 91 ust.
1 u.s.g. oraz art. 9 ust. 4 u.p.z.p., a takze uzyte w art. 20 ust. 1 u.p.z.p. sformulowanie
"nie narusza ustalen studium" wskazuja, ze okreslenie to nalezy traktowaé jako
synonim zwrotu "nie jest sprzeczny"”, w rozumieniu art. 91 ust. 1 u.s.g. Ponadto,
w zwiazku z art. 9 ust. 4 u.p.z.p., zgodnie z ktdrym ustalenia studium sq wiazace
przy sporzadzaniu planu miejscowego, stwierdzi¢ trzeba, Ze stan taki bedzie mial
miejsce, gdy plan miejscowy dokona sprecyzowania ustalen studium lub na
podstawie przyznanego gminie wladztwa planistycznego unormuje stany nieujete
w studium, nie powodujac przy tym uszczerbku dla realizacji na terenie objetym
planem funkcji przewidzianych w studium. Punktem wyjscia do dokonania oceny
studium, o ktérej mowa w art. 9 ust. 4 w zw. z art. 20 ust. 1, jest zawsze przedmiot
i sposob ujecia jego ustalen. Studium ma by¢ z zatozenia aktem elastycznym, ktéry
stwarzajac nieprzekraczalne ramy dla swobodnego planowania miejscowego
pozwala na maksymalne uwzglednienie warunkéw i potrzeb lokalnych przy
tworzeniu regulacji planéw miejscowych. Natomiast plan miejscowy ma stanowic
uszczegotowienie zapisoOw zawartych w studium. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego bedzie naruszal studium wtedy, gdy studium zawiera¢ bedzie
niewatpliwe ustalenia co do przeznaczenia i funkcji poszczegdlnych terendéw, zas
funkcje te i przeznaczenie tych terenéw plan miejscowy okresli w spos6b odmienny
(rozny). Plan miejscowy ma doprecyzowac okreslone w studium zasady prowadzenia
polityki przestrzennej.

Wymog braku sprzecznosci planu miejscowego ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie oznacza i nie moze oznaczac
prostego przenoszenia ustalen studium do planu. W ramach przyznanego gminie
wladztwa planistycznego na tym etapie planowania nastepuje dopuszczalna prawem
interpretacja ustalen studium. Organ stanowiacy gminy, jako tworca polityki
przestrzennej gminy, dokonuje autointerpretacji uchwalonego przez siebie studium
w zakresie oceny zgodno$ci z nim projektu planu miejscowego.
Odpowiadajac zas na kwestie kompetencji gminy do wprowadzania ograniczen
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, nalezy przywota¢ zakres
obligatoryjnych elementéw planu miejscowego, okreslony w art. 15 ust. 2. Przepis



ten wskazuje na obowigzek m.in. ustalenia zasad ochrony srodowiska, szczegdlnych
warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, majac
na wzgledzie potrzebe zapewnienia zréwnowazonego rozwoju, ochrony interesu
publicznego oraz interesu os6b trzecich. Omawiany projekt planu miejscowego
zawiera rozstrzygniecia, ktére z jednej strony precyzuja dopuszczalne przeznaczenia
terenéw a z drugiej strony nakladaja ograniczenia w zakresie mozliwos$ci realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Ad. 3:

a) uwaga nieuwzgledniona
Nakaz wyposazenia terenu w zielen izolacyjna wynika z ustalenn obowiazujacego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bielawa. Obszar inwestycyjny objety planem miejscowym ze wzgledu na
dopuszczalnos¢ realizacji na nim dzialalno$ci mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko nalezy wyposazy¢ w zielen izolacyjna, ktéra ograniczy potencjalnie
negatywny wplyw na tereny przylegle. Pozwoli to takze na wyeliminowanie
elementow dysharmonizujacych w krajobrazie otwartych przestrzeni rolniczych,

b) uwaga w cze$ci nieuwzgledniona
Uzasadnienie jak w pkt Ad. 2.

¢) uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie jak w pkt Ad.1.

Majac na uwadze, ze:
- uwaga z pkt. 2.a jest tozsama z uwagq z pkt. 3.b,
- uwaga z pkt. 2.b jest tozsama z uwagg z pkt. 3.c,

mamy 4 merytorycznie odr¢bne uwagi, ktéore nie zostaly uwzglednione (liczba uwag nie
uwzglednia krotnoSci ich wniesienia).







