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UCHWALA NR.......uueeeeeneee
RADY MIEJSKIEJ BIELAWY
4101117 PP 2023 r

w sprawie zasad i kryteriéw wynajmowania lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych przez osobg¢ fizyczng z zasobéw spolecznych agencji najmu (SAN)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40 zm. poz.572), art.22e ustawy zdnia 26 pazdziernika 1995r. o spolecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 790 ze zm.) w zwigzku z art. 8 ustawy z dnia 20 lipca 2018r. o pomocy
panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (t.j. Dz. U. z2021r.
poz. 2158, z 2022 r. poz. 1561) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwata ma zastosowanie do najmu lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
dzierzawionych od ich wlascicieli przez spoteczng agencj¢ najmu zwang dalej SAN z przeznaczeniem na wynajem
dla os6b fizycznych wskazanych przez Komisj¢ dziatajaca w SAN, w celu tworzenia warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowe;j.

§ 2. Rozpoczgcie przez SAN dzialalnosci na terenie gminy, wtym dzierzawienie lokali lub budynkéw,
o ktéorych mowa w ust. 1, nastagpi po zawarciu mi¢dzy gming a SAN umowy o wspoétpracy, o ktérej mowa
w art. 22b ustawy o SAN.

Rozdzial 2.
Zakres przedmiotowy uchwaly i definicje

§ 3. 1. Uchwata okresla:

1) kryteria uprawniajace osoby fizyczne do zawarcia z SAN umowy najmu lokalu mieszkalnego lub budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;

2) zasady ubiegania si¢ 0sob fizycznych o zawarcie umowy najmu;
3) kryteria, ktérych spetnienie uprawnia dotychczasowego najemce do zawarcia nowej umowy najmu;
4) sposdb weryfikacji spetnienia kryteriow, o ktérych mowa w pkt 11 3.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdéd w rozumieniu ustawy zdnia 28 listopada 2003 r.
o $wiadczeniach rodzinnych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 390);

2) dziecku - nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng pozostajacg na utrzymaniu rodzicéw lub opiekunow
prawnych, ktdéra nie ukonczyta 18 roku zycia lub osobg fizyczng do 25 roku zycia, jezeli uczy si¢ lub studiuje
z wylaczeniem osoby fizycznej pozostajacej, w zwigzku malzeniskim, a takze pelnoletniej posiadajacej whasne
dziecko;

3) gminie — nalezy przez to rozumieé Gming Bielawa;

4) gospodarstwie domowym — rozumie si¢ gospodarstwo prowadzone przez osobg¢ samodzielnie ubiegajaca sie
onajem lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego zSAN albo gospodarstwo
prowadzone przez te osob¢ wspdlnie z innymi osobami stale z nig zamieszkujgcymi i gospodarujacymi, ktdre
swoje prawa do zamieszkiwania w lokalu wywodzg z prawa tej osoby;
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5) komisji — nalezy przez to rozumie¢ komisj¢ powotana przez Burmistrza Miasta Bielawa w celu rozpatrywania
wnioskow 0séb ubiegajacych sie o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego lub jednorodzinnego budynku
mieszkalnego z SAN, w sktad ktdrej wchodzg przedstawiciele Gminy oraz operatora SAN;

6) operator SAN — podmiot z ktérym gmina zawarta umowe w zakresie prowadzenia SAN w oparciu o ustawe
z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 571);

7) miejscowosci pobliskiej — nalezy przez to rozumie¢ miejscowos$¢, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 13 ustawy
o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 725);

8) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osobg fizyczna wskazang przez SAN, ktdéra zawarta umowe najmu z SAN;
9) SAN — nalezy przez to rozumie¢ spoteczng agencj¢ najmu w rozumieniu art. 22a ustawy o SAN;

10) przecigtnym wynagrodzeniu — nalezy przez to rozumiec przeci¢tne wynagrodzenie w gospodarce narodowej
ostatnio ogtoszone przez Prezesa Giéwnego Urzedu Statystycznego na podstawie art. 20 pkt 1 lit. a ustawy
zdnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (t.j. Dz.U. z 2022 r.
poz. 504, ze zm.);

11) umowie najmu — nalezy przez to rozumie¢ umowe najmu lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zawartg pomi¢dzy najemca a SAN;

12) ustawie o doptatach - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa
w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (t.j. Dz. U. z2021r.
poz. 2158,z 2022 r. poz. 1561);

13) ustawie o ochronie praw lokatoréw — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z2023r.
poz. 725);

14) ustawie o rehabilitacji zawodowej i spotecznej — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 sierpnia 1997r.
o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu o0sdb niepelnosprawnych (tj. Dz. U. z2023r.
poz. 100, zm. poz. 173, 240 i 852);

15) ustawie o SAN — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 790);

16) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobg¢ fizyczna, ktéra zlozyta wniosek o zawarcie z SAN umowy
najmu,

17) zasobie SAN — nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne oraz budynki mieszkalne jednorodzinne dostgpne
do oddania w najem przez SAN wramach umowy o wspolpracy, o ktérej mowa w art. 22b ust. 1 ustawy
o SAN.

Rozdzial 3.
Kryteria uprawniajace osobe fizyczng do zawarcia umowy najmu

§ 4. 1. O zawarcie umowy najmu moze ubiega¢ si¢ osoba fizyczna, jezeli spetnione zostang tacznie nastepujace
warunki:

1) $redni miesi¢czny dochdd na czlonka gospodarstwa domowego z 6 miesigcy poprzedzajacych miesige ztozenia
wniosku nie jest wyzszy niz 100% przecigtnego wynagrodzenia, o ktérym mowa w §3 ust. 2 pkt. 10;

2) wykaze, ze ma miejsce stalego pobytu w Gminie Bielawa;

3) osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu oraz wszystkie osoby zgloszone do wspolnego zamieszkiwania
nie posiadaja na terenie gminy lub miejscowosci pobliskiej tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego lub
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, spoidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, ktérych przedmiotem jest lokal mieszkalny lub dom jednorodzinny, a w
przypadku posiadania takiego tytutu ztozy oswiadczenie, iz do dnia zawarcia umowy najmu sie go wyzbeda.

2. Powierzchnia uzytkowa wskazanego do najmu lokalu osobie stanowigcej jednoosobowe gospodarstwo
domowe nie moze przekroczy¢ 30m2, w przypadku wieloosobowego gospodarstwa domowego nie moze
przekroczy¢ 25m? na osobe.

3. Kryteria ocen zlozonych wnioskow:

Id: D2B58CB8-9345-407A-B3D9-A9F1DC371713. Projekt Strona 2



1) wnioskodawca lub osoba zgloszona do wspdlnego zamieszkania realizuje program wychodzenia
z bezdomnosci we wspétpracy z osrodkiem pomocy spotecznej i przedstawi zaswiadczenie z o$rodka pomocy
spotecznej potwierdzajace korzystanie ze swiadczen pomocy spotecznej z powodu bezdomnosci;

2) osoba wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego ma orzeczong niepelnosprawno$é¢ w rozumieniu ustawy
o rehabilitacji zawodowej i spolecznej;

3) ilos¢ 0s6b w gospodarstwie domowym;
4) wnioskodawca jest osobg samotnie wychowujaca co najmniej jedno dziecko;

5) wnioskodawca nie zakwalifikowat si¢ do najmu lokalu komunalnego ze wzgledu na przekroczenie kryterium
dochodowego lub metrazowego ale dochdéd na osobg w gospodarstwie domowych nie przekracza 100%
wysokosci przecigtnego wynagrodzenia;

6) wnioskodawca lub osoba wskazywana do wspdlnego zamieszkiwania w lokalu z SAN deklaruje oddanie
zajmowanego lokalu komunalnego do dyspozycji Gminy Bielawa;

7) osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego posiada Karte Polaka, o ktorej mowa w ustawie z dnia
7 wrzesnia 2007 r. o Karcie Polaka (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 192);

8) osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego ma status repatrianta;

9) najemca byl w przesztosci wiascicielem budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego lub
przystugiwato mu w przesztosci spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, ktérego przedmiotem byt lokal
mieszkalny lub dom jednorodzinny, lecz wskutek dziatania zywiotu lub katastrofy budowlanej utracil ten
budynek lub lokal;

10) osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego jest wlascicielem lub wspotwiascicielem nieruchomosci
obejmujacej budynek mieszkalny lub budynek o funkcji mieszanej, obejmujacej funkcje mieszkaniowa, ktéra
podlega wywlaszczeniu;

11) wnioskodawcg jest osoba, ktdra otrzymata na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej status uchodzcy, ochrone
uzupetniajgcg lub przybywajaca na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na podstawie zezwolenia na pobyt
czasowy udzielonego w zwigzku z okolicznoscia, o ktérej mowa w art. 159 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ lub d ustawy
z dnia 12 grudnia 2013 r. o cudzoziemcach (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 519, zm. poz. 547 i 185);

12) wnioskodawca jest obywatelem Ukrainy, o ktorym mowa w ustawie z dnia 12 marca 2022 r. o pomocy
obywatelom Ukrainy w zwigzku z konfliktem zbrojnym na terytorium tego panstwa (Dz. U. 2023 roku,
poz. 103, zm. poz. 185, 547).

4. Kryteria, o ktérych mowa w ust. 3, podlegaja ocenie punktowej, zgodnie z systemem kwalifikacji punktowej
okreslonym w zataczniku do uchwaty. W przypadku spetnienia kilku kryteriéw, punkty wskazane w zalaczniku do
uchwaty sumuje si¢.

5. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego z SAN,
w przypadku, gdy odmoéwig podpisania umowy najmu, przy kolejnym rozpatrywaniu wnioskow beda miaty odjete
punkty.
Rozdzial 4.
Zasady ubiegania si¢ oséb fizycznych o zawarcie umowy najmu

§ 5. 1. Wnioskodawca sktada wniosek do SAN o zawarcie umowy najmu, ktérego wzor okreslony zostanie
przez operatora SAN.

2. Ogloszenie o naborze, terminie imiejscu skladania wnioskéw, o ktérych mowa wust. 1, kazdorazowo
zostanie podane do publicznej wiadomosci na stronie internetowej SAN.

3. Wnioskodawcy, ktérzy zlozyli wnioski w odpowiedzi na ogloszenie o ktorym mowa w ust. 2 inie
zakwalifikowali si¢ do zawarcia umowy najmu, w przypadku kolejnego ogloszenia muszg ztozy¢ nowe wnioski
z aktualnymi danymi.

4. Rozpatrywane sg wylacznie wnioski nalezycie wypehione i podpisane, wraz z zataczonymi wymaganymi
oswiadczeniami i innymi dokumentami wskazanymi we wzorze wniosku.

5. Do wniosku dolacza si¢ o§wiadczenia i inne dokumenty okreslone we wzorze wniosku dotyczace wszystkich
0s6b wchodzacych w sktad gospodarstwa domowego, potwierdzajace spetnienie kryteriéw, o ktérych mowa w § 4.
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6. W przypadku, gdy wniosek zawiera braki lub nie ztozono wszystkich dokumentéw lub oswiadczen, wzywa
si¢ wnioskodawce do uzupelnienia wniosku w dodatkowym 3 dniowym terminie liczonym od daty
poinformowania wnioskodawcy o braku kompletu wymaganych dokumentow.

7. W przypadku bezskutecznego uptywu terminu, o ktérym mowa w ust. 6, wniosek pozostawia sie bez
rozpatrzenia.

8. Wnioski ztozone po terminie okreslonym w ogloszeniu o naborze, o ktérym mowa w ust. 2, pozostawia sie
bez rozpatrzenia.

9. Wniosek podlega odrzuceniu, jezeli podane w nim dane sg nieprawdziwe lub gdy zostaly zatajone dane
istotne dla oceny spetnienia kryteriéw.

10. Komisja dokonujac wyboru kieruje si¢ zasadami racjonalnego gospodarowania zasobem.

11. W przypadku wnioskéw, ktére uzyskaly taka sama liczbe punktow, o kolejnosci wpisu na liste najemcoéw
decyduje najmniejsza powierzchnia na osobg w gospodarstwie domowym w dotychczasowym miejscu
zamieszkania, a jezeli powierzchnia jest taka sama decyduje ilo$¢ 0séb w gospodarstwie domowym, a jezeli ilo$¢
0s0b w gospodarstwie domowym jest taka sama, decyduje losowanie.

12. W przypadku odmowy podpisania umowy najmu danego lokalu mieszkalnego Iub budynku mieszkalnego
jednorodzinnego przez wnioskodawce, zostanie on przekazany do najmu kolejnemu wnioskodawcy z listy
stworzonej przez komisj¢ przy rozpatrywaniu wnioskéw na danym posiedzeniu.

13. Odwotanie od decyzji komisji moze by¢ wniesione pisemnie do Burmistrza Miasta Bielawa za
posrednictwem SAN, w terminie 7 dni od podania do publicznej wiadomosci informacji o osobach
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu poprzez zamieszczenie jej na stronie internetowej SAN . Burmistrz
Miasta Bielawa rozpatruje odwotanie w terminie 7 dni od ztozenia odwotania.

Rozdzial 5.
Kryteria, ktérych spelnienie uprawnia dotychczasowego najemce do zawarcia nowej umowy najmu oraz
sposéb weryfikacji spelnienia kryteriow
§ 6. 1. Po zakonczeniu umowy najmu, na wniosek dotychczasowego najemcy, SAN zawiera znim nowa

umowe najmu, pod warunkiem, ze przedmiot najmu pozostaje w zasobie SAN oraz braku zadluzenia z tytutu
nalezno$ci wynikajacych z zakoniczonej umowy najmu, po spetnieniu kryteriéw, o ktérych mowa w § 4.

2. Komisja dokonuje weryfikacji spelnienia warunkéw i kryteriow, o ktorych mowa w ust. 1, na podstawie
posiadanych dokumentéw, a w razie braku niezbednych i aktualnych danych, wzywa dotychczasowego najemce do
dostarczenia stosownych dokumentow.

3. Wniosek dotychczasowego najemcy, o ktorym mowa w ust. 1 pozostawia si¢ bez rozpatrzenia, jezeli
rozwiazanie dotychczasowej umowy najmu nastapito z winy najemcy.

Rozdzial 6.
Postanowienia koncowe

§ 7. 1. W ramach realizacji uchwaty przetwarzane sa przez uprawnione podmioty wskazane w ust. 2 dane
osobowe 0s6b, ktére ztozyly wniosek o zawarcie umowy z SAN, w tym o0s6b wskazane we wniosku oraz oséb,
ktére zawarty umowy najmu z SAN.

2. Administratorami danych osobowych, o ktérych mowa wust. 1 s3 w zakresie wskazanym w uchwale
odpowiednio Burmistrz Miasta Bielawa oraz SAN.

3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Bielawa.

4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.
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Zatacznik do uchwaty Nr .........

Rady Miejskiej Bielawy

System kwalifikacji punktowej

Liczba kryterium Liczba punktow
porzad
kowa
wnioskodawca lub osoba zgloszona do wspélnego zamieszkania
realizuje program wychodzenia z bezdomnosci we wspotpracy z
1 osrodkiem pomocy spotecznej i przedstawi zaswiadczenie z o$rodka )
pomocy spolecznej potwierdzajace korzystanie ze $wiadczen
pomocy spotecznej z powodu
bezdomnosci
2 osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego ma orzeczong 1
niepetnosprawnos¢ w rozumieniu ustawy o rehabilitacji zawodowej i
spoleczne;j
3 ilo$¢ os6b w gospodarstwie domowym 1 za kazda osobg
w gospodarstwie
domowym
4 wnioskodawca jest osobg samotnie wychowujaca co najmniej jedno 1
dziecko
wnioskodawca nie zakwalifikowat si¢ do najmu lokalu komunalnego
5 ze wzgledu na przekroczenie kryterium dochodowego Iub )
metrazowego ale dochdd na osobg w gospodarstwie domowych nie
przekracza 100% wysokosci przecietnego wynagrodzenia
6 osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego posiada Karte 1
Polaka, o ktérej mowa w ustawie z dnia 7 wrzesnia 2007 r. o Karcie
Polaka (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 192)
7 wnioskodawca lub  osoba  wskazywana do  wspdlnego 2
zamieszkiwania w lokalu z SAN deklaruje oddanie zajmowanego
lokalu komunalnego do dyspozycji Gminy Bielawa
3 osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego ma status 1
repatrianta
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najemca byl w przesztosci wiascicielem budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego lub przystugiwato mu w
przesztosci spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, ktérego
przedmiotem byt lokal mieszkalny lub dom jednorodzinny, lecz
wskutek dziatania zywiotu lub katastrofy budowlanej utracit ten
budynek lub lokal

10

osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego jest
wiascicielem lub wspétwlascicielem nieruchomosci obejmujacej
budynek mieszkalny lub budynek o funkcji mieszanej, obejmujacej
funkcje¢ mieszkaniowa, ktéra podlega wywlaszczeniu

11

wnioskodawca jest osoba, ktoéra otrzymata na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej status uchodzcy, ochrong uzupetniajacg
lub przybywajaca na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na
podstawie zezwolenia na pobyt czasowy udzielonego w zwiazku z
okolicznoscia, o ktérej mowa w art. 159 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ lub d
ustawy z dnia 12 grudnia 2013 r. o cudzoziemcach (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2354)

12

wnioskodawca jest obywatelem Ukrainy, o ktérym mowa w ustawie
z dnia 12 marca 2022 r. o pomocy obywatelom Ukrainy w zwigzku z
konfliktem zbrojnym na terytorium tego panstwa (Dz. U. 2022 roku,
poz. 583)

13

kazdorazowa odmowa podpisania umowy na wskazany przez SAN
lokal (§4 ust. 5)
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Uzasadnienie

Rozszerzeniem narzgdzi dostgpnych gminie w ramach realizacji lokalnej polityki mieszkaniowej o formute,
ktéra moze stanowi¢ alternatywe dla budownictwa komunalnego oraz przyczyni sie do rozwoju rynku mieszkan
na wynajem w odpowiedzi na potrzeby mieszkancéw jest wprowadzenie spotecznej agencji najmu. Agencja
bedzie koncentrowac¢ si¢ gtéwnie na gospodarstwach domowych, ktérych pozycja na rynku mieszkaniowym jest
szczegolnie trudna i ktére doswiadczaja szczegdlnych barier w dostepie do mieszkan tj. osobach o dochodach
wyzszych od limitéw dochodowych kwalifikujacych do najmu mieszkania komunalnego lub w ramach
mieszkan TBS, ktérych nie sta¢ na najem rynkowy ani na kupno mieszkania czyli z tzw. ,,luki czynszowe;j”.

Realizacja powyzszego dziatania jest podjgcie uchwaly w sprawie zasad i kryteriéw wynajmowania lokali
mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych przez osobe fizyczng zzasobéw spotecznych
agencji najmu (SAN).

Uchwata ustala zasady wynajmowania lokali bgdacych do dyspozycji spotecznej agencji najmu przez osoby
fizyczne (najemcéw), tj. kryteria uprawniajace wnioskodawcéw i zasady ubiegania si¢ o najem lokalu z SAN
zgodnie zart. 22e ust. 1iust. 2 ustawy zdnia 26 pazdziernika 1995r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego (tj. Dz.U. 2023 poz. 790 ze zm.).
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