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zdnia .....ccouenn.... 2024 r

W sprawie analizy i oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktualnosci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz.U. z2023 r.
poz. 40 ze zm.)», art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22023 r. poz. 977 ze zm.)® Rada Miejska Bielawy uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Przyjmuje si¢ do wiadomosci wyniki analizy i oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, wyniki
analizy wnioskéw o sporzadzenie lub zmiane planéw miejscowych, ocen¢ postepéw w ich opracowywaniu, oraz
wytyczne do programu sporzadzania planéw miejscowych, przedstawione w ,,Analizie iocenie zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Bielawa w latach 2018-2023, oraz ocenie aktualnogci miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego”, sporzadzonej przez Burmistrza Miasta Bielawa.

2. Uznaje si¢ obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego za dokumenty aktualne. Nie
wyklucza si¢ mozliwosci dokonywania zmian aktéw planowania przestrzennego. Zakres tych zmian moze wynikaé
z biezacych potrzeb albo z obowigzkéw okreslonych w przepisach prawa.

§ 2. Zalacznikiem do niniejszej uchwaly jest ,,Analiza i ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Bielawa w latach 2018-2023, oraz ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego" - czgs¢ tekstowa i graficzna.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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") Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone “]; B'za."ﬁ.\g‘ﬁﬁr. poz. 572, 1463, 1688
? Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2023r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029
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UZASADNIENIE

Stosownie do wymagan art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977 ze zm.), zwanej dalej u.p.z.p., w celu oceny
aktualnosci planéw miejscowych Burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postepy w opracowaniu planéw miejscowych i opracowuje programy ich sporzadzania, z
uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nastepnie Burmistrz przekazuje Radzie Miejskiej
wyniki analiz, o ktérych mowa powyzej, po uzyskaniu opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, a Rada podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci plandw miejscowych.

Majac na uwadze powyzsze, Burmistrz przeprowadzil analiz¢ i ocen¢ zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Bielawa w latach 2018-2023, w ktdrej dokonal oceny aktualnosci miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz zawart wyniki stosownych analiz. Opracowanie to uzyskalo
wymagang opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej i mogto zosta¢ skierowane do Rady.

W odniesieniu do oceny aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uznaje
sie te dokumenty za aktualne.

Przeprowadzona analiza zgodnosci planéw miejscowych z wymogami wynikajacymi z przepiséw
art. 15 oraz art. 16 ust. 1 u.p.z.p. wykazala, iz cz¢é¢ z planéw miejscowych nie wypelia wymaganego
obecnie zakresu ustalonego dla tych dokumentéw w ww. przepisach. Brak niektérych - wymaganych
obecnie - regulacji w wickszosci przypadkéw nie stanowi zagrozenia dla nalezytej ochrony fadu
przestrzennego, gdyz zasady ustalone w obowiazujacych dokumentach planistycznych w  sposob
wystarczajacy zapewniaja mozliwo§ci zrownowazonego rozwoju gminy. A zatem, przyjmujac zasade
racjonalnosci postepowania przy sporzadzanin dokumentdw planistycznych, brak niektorych elementow
obecnie obligatoryjnych w planie miejscowym, nie przesadza o braku aktualnosci tych dokumentow, a tym
samym nie jest najistotniejsza przestanka do ich zmiany.

Nie wyklucza si¢ jednak mozliwosci dokonania zmian miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Zakres tych zmian moze wynikaé z analiz przeprowadzonych w ocenie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i plandw miejscowych, ale takze moze by¢
realizacjg biezacych potrzeb lub tez wynika¢ z obowiazkéw okreslonych w obowigzujacych przepisach.
Rozpoznanie tych potrzeb begdzie warunkowato kolejno$¢ przystepowania do sporzadzania poszczegdlnych
dokument6w planistycznych.

W wyniku analizy, okreslajagc program sporzadzania gminnych dokumentéw planistycznych, mozna
wyartykutowac nastepujace wnioski:

1. Podstawowy wniosek plynacy z nowelizacji u.p.z.p. zmierza do koniecznosci sporzadzenia Planu
Ogdlnego Gminy w terminie do 31 grudnia 2025 roku. Studium zachowuje moc do dnia wejscia w zycie
POG, nie dluzej jednak niz do 31 grudnia 2025 roku. Brak POG w wyznaczonym ustawowym terminie rodzi
negatywne konsekwencje w postaci braku mozliwosci wydawania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
oraz uchwalania mpzp.

2. Rozwazy¢ przed podjeciem procedury formalnej sporzadzenia POG podzial obszaru gminy na strefy
planistyczne, o ktérych mowa w art. 13 ust. 2 znowelizowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz okreslenie obszaréw uzupelnienia zabudowy wraz z analiza chlonnosci terendéw
niezabudowanych i zapotrzebowania na nowa zabudowg mieszkaniowa stosownie do art. 13d u.p.z.p.

AL Lahd
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Zatacznik do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Bielawy

BURMISTRZ MIASTA BIELAWA

ANALIZA | OCENA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY BIELAWA
W LATACH 2018-2023 ORAZ OCENA AKTUALNOSCI
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
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. CEL OPRACOWANIA - METODYKA.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. (DZ.U. z
2023 r. poz.977, ze zmianami) — zwana dalej upzp, w art. 32 nakfada na burmistrza
obowigzek sporzadzenia oceny aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (zwanych dalej planami miejscowymi - mpzp).

W niniejszym opracowaniu uwzgledniono konsekwencje wynikajace z nowelizacji upzp.,
m.in.:

-obowigzek uchwalenia Planu Ogélnego Gminy — zwanego dalej POG,

-utratg waznos$ci Studium Uwarunkowan i kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego —
zwanego dalej Studium,

-zgodnie ze znowelizowanym art.32 ust 1 upzp brak podstawy prawnej do dokonania oceny
Studium.

Reasumujgc - zgodnie ze znowelizowang upzp Studium zachowuje moc do dnia wej$cia w
zycie planu og6lnego gminy jednak nie dtuzej niz do 31 grudnia 2025 roku. Do tego czasu
ustawodawca zablokowat mozliwos¢ zmiany tego dokumentu. W zwigzku ze zmiang tresci
art.32 ust 1 upzp brak podstawy prawnej do dokonania oceny Studium.

W celu dokonania oceny planéw miejscowych burmistrz dokonuje analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen
studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57
ust. 1-3 i art. 67 ww. ustawy, oraz wnioskobw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego. Wyniki takiej analizy, po uzyskaniu opinii komisji urbanistyczno-
architektonicznej, przedstawiane sa radzie miejskiej co najmniej raz w okresie kadencji.

Rada w przypadku uznania planéw miejscowych za nieaktualne, w catosci lub w
czegsci, podejmuje czynno$ci zmierzajace do ich zmiany. Zmiana planu miejscowego
nastepuje w takim trybie, w jakim sg one uchwalane. Ustawodawca nie okreslit jednak
terminu, w ktérym rada gminy ma obowiazek podja¢é uchwate o przystgpieniu do
sporzadzenia planu. Ponadto nalezy takze podkreslic, ze stwierdzenie przez rade
nieaktualno§¢ planu miejscowego nie oznacza utraty waznosci tego planu. Stwierdzenie
przez rade gminy nieaktualnosci planu obliguje ten organ do podjecia dziatarn w sprawie
uchwalenia lub zmiany planu, zatem celem uchwaly rady gminy podejmowanej w sprawie
stwierdzenia aktualno$ci planéw miejscowych jest wskazanie potrzeby dziatan
planistycznych gminy na okres$lonych obszarach, co z kolei ma na celu zapewnienie
aktualno$ci aktéw planistycznych obowiazujgcych w gminie.

Wszelkie dziatania samorzadu w obszarze gospodarki przestrzennej pozostawiajg
trwate Slady w przestrzeni, oddziatujac na sfere gospodarcza, gospodarke nieruchomosciami
a czesto takze stosunki spoteczne poprzez udziat spoleczeristwa w procedurze
upublicznienia dokumentéw planistycznych.

Ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zachodzacych w wyniku
sporzadzanych przez Burmistrza miejscowych planéw, prowadzonych dziatan inwestycyjnych
oraz analiza ztozonych wnioskéw w sprawie zmiany tych planéw ma na celu sformutowanie
stosownych wnioskéw dotyczacych sporzadzenia nowych miejscowych planéw jako
podstawowych dokumentéw prawnych w zakresie zagospodarowania przestrzennego
miasta, ktérych uchwalanie zostato zastrzezone do wytacznej kompetenciji rady.
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Przyjeta metodyka opracowania niniejszego dokumentu zaktada, ze bazuje sie na
ocenach opracowanych wczesniej, aktualizujac zawarte tam dane, wprowadzajac nowe
zagadnienia, odpowiednio do potrzeb.

W niniejszej ocenie przedstawiono ponadto relacje dokumentéw planowania
strategicznego, jak Strategia Rozwoju na lata 2022-2030 oraz Lokalny Program Rewitalizacji
Gminy Bielawa do roku 2030, ktére zostaty przyjete przez Rade Miejska Bielawy.

Analiza w niniejszym opracowaniu objeto réwniez decyzje o warunkach zabudowy,
pozwolenia na budowe, wnioski o zmiane Ilub sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w latach 2018-2023.

Il. DOKUMENTY PLANOWANIA STRATEGICZNEGO | ICH WPLYW NA
ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE MIASTA.

Jednym z wazniejszych dokumentéw ponadlokalnego planowania strategicznego w
wojewodztwie jest ,Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego”,
zwany dalej planem wojewodziwa, przyjety przez Sejmik Wojewddztwa Dolnoslgskiego
Uchwatg Nr XIX/482/20 z dnia 16 czerwca 2020 r. Jest to dokument, z ktérym powinny byé
zgodne wszystkie lokalne dokumenty z zakresu planowania przestrzennego takie jak studium
czy miejscowe plany.

Zgodnie z ww. planem wojewo6dztwa miasto Bielawa zlokalizowane jest w obrebie
strefy gérskiej Sudeckiego Obszaru Funkcjonalnego — rejon watbrzyski.

Wskazane walory s$rodowiska przyrodniczego i krajobrazowego Bielawy, jak i
pozadane kierunki rozwoju tego regionu, uwzgledniane sg w sporzgdzanych dla obszaru
miasta dokumentach planistycznych.

Do dokumentéw planowania strategicznego o charakterze lokalnym mozna natomiast
zaliczyé:

1) Strategie Rozwoju Gminy Bielawa na lata 2022-2030;
2) Plan Gospodarki Niskoemisyjnej Gminy Bielawa;
3) Gminny Program Rewitalizacji dla Gminy Bielawa do roku 2030.

Strategia Rozwoju Gminy Bielawa na lata 2022-2030, przyjeta zostata UCHWALA NR
LXXI11/649/2023 z dnia 31 maja 2023 r. jest kluczowym elementem planowania rozwoju
lokalnego. Wskazuje ona misje, wizje i cele strategiczne, ktérych urzeczywistnienie powoduje
dtugofalowy zréownowazony wzrost okreslonej wspélnoty lokalnej. Realizacja strategii
pozwala na dtugofalowe zarzadzanie gming zapewniajac ciggtosé i trwato$é w poczynaniach
wiadz gminy, niezaleznie od zmiennych uwarunkowan politycznych.

Koniecznos$¢ posiadania aktualnej strategii podyktowania jest wzgledami praktycznymi
,dobrego zarzadzania” oraz wymogami wynikajacymi z uregulowan prawnych. Zatozenia
przyjetej strategii obejmuja opis mozliwych do realizacji szerokich dziatan Gminy Bielawa,
ktérych realizacja powinna pozytywnie wptyna¢ na zréwnowazony rozwoéj gminy.

Wizja obecnej strategii: )
BIELAWA TO INNOWACYJNE MIASTO PRZEDSIEBIORCZOSCI, TURYSTYKI, EKOLOGII
| KULTURY, W KTORYM WARTO MIESZKAC.
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Misja Gminy Bielawa: ) o
ZAANGAZOWANIE, WSPOLPRACA, INNOWACYJNOSC — FUNDAMENTEM
HARMONIJNEGO ROZWOJU BIELAWY

Cel gtéwny strategi rozwoju na lata 2022—-2030:
WZMOCNIENIE MARKI — BIELAWA

Zgodnie ze znowelizowanym art.13b upzp w POG uwzglednia sie polityke przestrzenna
gminy okreslong w strategii rozwoju gminy. Dlatego tez dokument ten zawiera szereg
odniesien do polityki przestrzennej gminy generujgc ,Model struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy”, ktéry jest zatgcznikiem do niniejszego opracowania.

Struktura przestrzenna obszaru gminy to system powigzanych ze sobg réznych elementow

zagospodarowania petnigcych okreslone funkcje, ktére tacznie, réwniez z elementami i
obszarami sasiadujgcymi z gming, tworzg cato$¢ funkcjonalno—przestrzenng. Elementami tej
struktury sg zaréwno poszczegdine czesci tego obszaru, ktére tworzg ztozone systemy (np.
dzielnice mieszkalne, wezty i korytarze ekologiczne, rolnicze tereny otwarte), tereny réznigce
sie miedzy soba przeznaczeniem, uzytkowaniem i funkcjg, jak i sieci infrastrukturalne
(transportowe, elektroenergetyczne), ktére umozliwiajg kontakty i powigzania (wewnetrzne i
zewnetrzne) pomiedzy poszczegdlnymi czesSciami gminy i regionu. Gtéwnym celem
ksztattowanego modelu struktury funkcjonalno—przestrzennej obszaru gminy jest stworzenie
warunkéw do racjonalnego organizowania przestrzeni i egzekwowania tadu przestrzennego
dla realizacji dziatan bedacych odpowiedzig na wyzwania rozwojowe Gminy Bielawa. Ma on
réwniez wyeliminowa¢ lub minimalizowaé konflikty przestrzenne powstajgce miedzy
funkcjami spoteczno—gospodarczymi i poszczegdlnymi podmiotami gospodarczymi na tle
wykorzystywania ograniczonej przestrzeni i jej zasobéw.
Uwarunkowania przyrodnicze, dynamika rozwoju os$rodkéw miejskich i terenéw wiejskich,
niekorzystne zmiany demograficzne determinujg ustalenie nastepujacych priorytetéw
w zagospodarowaniu przestrzennym dla Gminy Bielawa:

e zachowanie tadu przestrzennego,
podniesienie standardéw infrastruktury technicznej,
ochrona waloréw przyrodniczych oraz krajobrazu,
podniesienie jakosci Srodowiska,
stworzenie wysokiej jakosci przestrzeni publicznych,
okreslenie wielofunkcyjnej zabudowy,
utrzymanie i ochrona dziedzictwa kulturowego poprzez rewitalizacje,
wykorzystanie waloréw turystycznych Gminy,
wykorzystanie walorow ekonomicznych.

Model struktury funkcjonalno—przestrzennej gminy uwzglednia zasade ciagtosci realizacji
polityk spoteczno—gospodarczych i przestrzennej oraz stan zagospodarowania. Stanowi on
docelowy schemat obrazujacy sposéb funkcjonowania obszaru gminy i przestrzenne
odniesienie dla polityk rozwojowych. Na strukture funkcjonalno—przestrzenng obszaru
sktadajg sie elementy, ktére w zaleznosci od ich fizjonomii, stanowig niezaleznie
funkcjonujace uktady i struktury lub budujace strefy funkcjonalne bedace obszarami o
zblizonych badz powigzanych funkcjach i kierunkach rozwoju, uksztattowane w wyniku
historycznego rozwoju miasta i dziatalnosci cztowieka. Dla tych wyodrebnionych uktadéw,
struktur i stref zaktada sie zréznicowane kierunki i dziatania w ramach polityk rozwoju
spoteczno—gospodarczego i przestrzennego. Do zadan w obszarze przestrzennym powinno
naleze¢ przede wszystkim:
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¢ rozwijanie sieci drogowej o prawidtowej hierarchii i parametrach,

e rozwoj urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

e utrzymanie i rozwdj struktury przestrzennej terenéw wyznaczonych na cele rozwoju
zabudowy mieszkaniowej,

e utrzymanie i rozwoj funkgciji ustugowych i ustugowo—produkcyjnych, produkcyjnych na
terenach o dobrej dostepnosci komunikacyjne;j,

¢ ksztaftowanie zespotow zabudowy w sposéb zapewniajgcy: eliminowanie funkciji
konfliktowych, wspélny charakter urbanistyczno—architektoniczny,

o lokalizowanie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i rekreacyjnej
poza zasiegiem zagrozen naturalnych tj. obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi i podtopien lub antropogenicznych (hatas komunikacyjny),

e rozwoéj i przeksztatcenia zabudowy z poszanowaniem dziedzictwa historycznego
uktadéw osadniczych,

e ochrona historycznych uktadéw przestrzennych oraz eksponowanie obiektow
posiadajacych walory kulturowe i historyczne, szczegélnie wpisanych do rejestru
zabytkow,

o ksztaftowanie przestrzeni publicznych w sposéb zapewniajgcy ich funkcjonalnos$g,
sprzyjajacg ozywieniu kulturalnemu i wytwarzaniu wiezi spotecznych, oraz wysokie
walory estetyczne,

e realizacja nowych form zagospodarowania pod bezwzglednym warunkiem ochrony
$rodowiska, w tym czysto$ci wéd powierzchniowych i podziemnych, czystosci gleb i
terenéw zielonych i zadrzewionych oraz jakosci powietrza atmosferycznego;

e utrzymanie naturalnych korytarzy ekologicznych: obszaréw objetych ochrona,
kompleksow lesnych, terenow zadrzewien $rédpolnych, zbiorowisk zieleni naturalnej,
dolin rzecznych,

e utrzymanie naturainych zbiornikéw woéd §rédlgdowych oraz ciekdéw wodnych,

o mozliwosé lokalizacji odnawialnych zrodet energii OZE (fotowoltaika), na gruntach
stabszych klas bonitacyjnych,

e utrzymanie terenéw eksploatacji surowcéw naturalnych.

Rysunek 1 Model struktury funkcjonalno—przestrzennej Gminy Bielawa przyjety w
strategii.

Dokumentem planowania strategicznego mogacym mieé wplyw na ustalenia
dokumentéw planistycznych sporzadzanych dla gminy Bielawa, jest Plan Gospodarki
Niskoemisyjnej, przyjety Uchwatg NR LXV1/589/2022 RADY MIEJSKIEJ BIELAWY z dnia 28
grudnia 2022 r.

Celami stawianymi w dokumencie sg przede wszystkim:

- poprawa jakosci powietrza atmosferycznego poprzez redukcje emisji gazéw cieplarnianych;
- zwiekszenie udziatu produkcji energii z odnawialnych zrédet energii (OZE);

-poprawa efektywnosci energetycznej w rozumieniu redukcji zuzycia ilosci energii finalnej;

- rozwoj systemu zarzadzania energia i Srodowiskiem;

- obnizenie poziomu energochtonnos$ci w poszczegélnych sektorach odbioru energii.

Wséréd planowanych dziatan na rzecz ograniczenia emisji wskazuje sie:
termomodernizacje budynkéw uzytecznosci publicznej i budynkéw mieszkalnych,
modernizacje o$wietlenia ulicznego, wymiane os$wietlenia w czesciach wspdlnych na
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energooszczedne, wymiane dzwigéow osobowych na energooszczedne, modernizacje
weztéw cieplnych i instalacji cwu, modernizacje systemu cieptowniczego, rozbudowe
miejskiej sieci cieptowniczej, wymiane weglowych Zrédet ciepta na zrédta gazowe, montaz
instalacji fotowoltaicznej. Wskazane w Planie Gospodarki Niskoemisyjnej cele uwzgledniane
sg przy sporzadzaniu projektéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w
zakresie wlasciwym dla regulacji takich dokumentéw.

Dokumentami strategicznymi, ktére maja wplyw na gospodarke przestrzenng sg
dokumenty dotyczace rewitalizacji. Rada Miejska Bielawy Uchwatg Nr LXIV/555/2022 z dnia
26 pazdziernika 2022 roku wyznaczyta obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji.
Nastepnie Uchwatg NR LXXV/676/2023 z dnia 30 sierpnia 2023 r. Rada Miejska Bielawy
przyjeta ,Gminny Program Rewitalizacji dla Gminy Bielawa do roku 2030".

Celem dokumentu jest przeciwdziatanie marginalizacji obszaru miasta, na ktérym nasilaja sie
negatywne zjawiska spoteczne i ekonomiczne oraz ulega degradacji stan fizyczny
przestrzeni. W tym znaczeniu rewitalizacja jest zespolem dziatann z zakresu budownictwa,
planowania przestrzennego, ekonomii i polityki spotecznej, ktérych celem jest doprowadzenie
do ozywienia, poprawy funkcjonalnosci, estetyki, wygody uzytkowania i jakosci zycia. W
opracowaniu tym kreuje sie wizje Obszaru Rewitalizowanego jako wzorca harmonijnego
rozwoju spofeczno-gospodarczego, opartego na endogennym potencjale miejsca.
Mieszkancy wspdlnie z lokalnymi wtadzami wprowadzg Obszar na Sciezke zréwnowazonego
rozwoju, sprzyjajacego wiaczeniu spotecznemu przy jednoczesnym poszanowaniu
srodowiska naturalnego.

Obszar rewitalizowany wybrano z uwagi na:

-wysoka stope bezrobocia (gtéwnie dtugoterminowego),
-zly stan techniczny drég publicznych,

-uboéstwo oraz trudne warunki mieszkaniowe,

-gteboka degradacje techniczng infrastruktury i budynkéw, zlokalizowanych na terenie
catego miasta,

-nieekonomiczne wykorzystanie przestrzeni o duzym potencjale gospodarczym,

-wystepowanie nasilajgcych sie probleméw spotecznych (m.in. zubozenie
spoteczenstwa) i wigzaca sie z tym konieczno$¢ zwickszenia dostepnosci do
publicznych ustug spotecznych,

-wystepowanie  wielu zdegradowanych obiektbw o duzym znaczeniu
architektonicznym.

ll. SRODOWISKO PRZYRODNICZE | KULTUROWE W PLANOWANIU
PRZESTRZENNYM.

Ekorozwéj (rozwéj zréwnowazony) realizowany jest m. in., poprzez respektowanie
zasad ochrony $rodowiska w planowaniu przestrzennym. Bielawa zlokalizowana jest u
podnéza Goér Sowich, w granicach ktérych ustanowiony zostat Park Krajobrazowy Gor
Sowich oraz Obszar Natura 2000, a zatem cele ochrony waloréw srodowiska sa bardzo
istotnym uwarunkowaniem i celem w planowaniu przestrzennym. W projektach studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego, miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego a takze w decyzjach o warunkach zabudowy nalezy
uwzglednié stan srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego oraz stan
dziedzictwa kulturowego i zabytkébw oraz débr kultury wspoéiczesnej. Ponadto w
przyjmowanych rozwiazaniach nalezy uwzgledni¢ wystepowanie obiektéw i terenéw
chronionych na podstawie przepiséw odrebnych. Sporzadzona ,Inwentaryzacja przyrodnicza
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wojewodztwa dolno$laskiego dla miasta Bielawa® (Wroctaw 2005) dokonata waloryzacii
obszar6w prawnie chronionych i zastugujgcych na ochrone ze wzgledu na potrzeby zwigzane
z ochrong $rodowiska.

Rozmieszczenie opisanych ponizej obszaréw chronionych pokazuje zatgcznik nr 9.

1. OBSZARY NATURA 2000.

Europejska Sie¢ Ekologiczna Natura 2000 jest systemem ochrony zagrozonych
sktadnikdéw réznorodnosci biologicznej kontynentu europejskiego. Celem utworzenia sieci
Natura 2000 jest zachowanie zagrozonych wyginieciem siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkéw roslin i zwierzat w skali Europy.

Specjalny obszar ochrony siedlisk (SOO) Natura 2000 o nazwie Ostoja Nietoperzy Gor
Sowich obejmuje teren Gér Sowich i potozony jest czesciowo na terenie gminy Bielawa, w
duzej czesci granica obszaru pokrywa sie z granica Parku Krajobrazowego Goér Sowich.
W bezposrednim sasiedztwie proponowanego obszaru Ostoja Nietoperzy Gér Sowich nie
znajdujg sie zaktady, ktdére mogtyby negatywnie oddziatywa¢ na gatunki isiedliska, dla
ochrony ktérych zostat ustanowiony obszar Natura 2000.

Gmina Bielawa nie posiada aktualnego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla proponowanego obszaru Natura 2000. W czesci wskazany obszar styka
sie z terenami objetymi nastepujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego:

1) miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym uchwatg Nr
XLVI1/363/2002 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 24.04.2002 r., ktoéry przeznacza sasiednie
tereny pod zabudowe mieszkalng zwigzang z infrastrukturg obstugi ruchu turystycznego;

2) miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonym Uchwatg Nr
V1/45/07 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 31 stycznia 2007 roku, ktéry przeznacza fragment
tego terenu teren pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;

3) miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonym uchwatg Nr
XLVI1/348/09 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 28 pazdziernika 2009 roku, ktéry przeznacza
sgsiednie tereny pod zabudowe mieszkalng zwiazang z infrastrukturg obstugi ruchu
turystycznego.

Ponadto w suikzp gminy Bielawa, na czesci obszaru Natura 2000 znajduja sie zapisy
przeznaczajgce tereny pod istniejgce tereny osadnictwa goérskiego i zabudowy mieszkaniowo
- rekreacyjnej, tereny pod rezydencjonalng zabudowe mieszkalng oraz droge klasy zbiorczej
obstugujaca ww. tereny.

2. PARK KRAJOBRAZOWY GOR SOWICH.

Park Krajobrazowy Gér Sowich zostat utworzony w 1991 roku Rozporzadzeniem Nr
7/91 Wojewody Waltbrzyskiego. Plan Ochrony Parku Krajobrazowego Gér Sowich zostat
przyjety Uchwatg nr XVI/333/11 Sejmiku Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z dnia 27
pazdziernika 2011 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla Parku Krajobrazowego Goér
Sowich. Projekt planu zostat zaopiniowany przez Rade Miejska Bielawy.
W zwiazku z ustaleniami planu ochrony Parku Krajobrazowego Gér Sowich wyjasnienia
wymagajg rozbieznosci ww. planu ochrony z miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego (plan nr 19 i 39) i ich wzajemne relacje.
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3. OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO.

Ochrona $rodowiska kulturowego realizowana jest przede wszystkim w oparciu o
przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
Ochrone zabytkéw i opieke nad zabytkami uwzglednia sie przy sporzadzaniu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, planéw miejscowych a
takze w decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestyc;ji celu publicznego i decyzjach o warunkach
zabudowy. W przypadku, gdy gmina posiada gminny program opieki nad zabytkami,
ustalenia tego programu uwzglednia sie w wymienionych dokumentach planistycznych
poprzez wprowadzenie do nich, w zaleznosci od potrzeb, strefy ochrony konserwatorskiej
obejmujace obszary, na ktérych obowigzuja okreslone ograniczenia, zakazy i nakazy, majagce
na celu ochrone znajdujacych sie na tym obszarze zabytkéw.

Dla obiektéw zabytkowych na obszarze gminy Bielawa zostaty zatozone w 2007 r.
Karty Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta Bielawa. Gminna Ewidencja Zabytkéw Miasta
Bielawa zostata pozytywnie uzgodniona przez Dolnoslgskiego Wojewédzkiego Konserwatora
Zabytkéw w 2008 r. (pismo ZN-AK-070-1/08 z dnia 27.08.2008 r.).

W 2018 roku dokonano aktualizacji sporzadzonej w latach 2007-2008 r. Gminnej
Ewidencji Zabytkéw Miasta Bielawa wytacznie w zakresie weryfikacji terenowej oraz
zatozenia nowych kart adresowych Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta Bielawy dla obiektéw
i obszaréow wskazanych przez Dolno$laskiego Wojewéddzkiego Konserwatora Zabytkéw do
ujecia w ewidencji gminnej. Obszary i obiekty do objecia ochrona, dla ktérych dotychczas nie
zatozono kart GEZ, okreslono w oparciu o wykaz zamieszczony na stronie internetowej
Wojewéddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow we Wroctawiu, [https://wosoz.ibip.wroc.pl/public/?
id=92696]. Efektem aktualizacji GEZ byto opracowanie jednolitego wykazu kart Gminnej
Ewidencji Zabytkéw Miasta Bielawa, w ktérym uaktualniono nazwy obiektéw oraz
zaktualizowano dane adresowe. Wprowadzono ponadto aktualne dane dotyczgce rejestru
zabytkéw wojewddztwa dolnoslaskiego.

Po aktualizacji Gminna Ewidencja Zabytkéw Miasta Bielawa liczy facznie 346 kart
adresowych: 298 kart adresowych zatozonych dla zatozen urbanistycznych, zabytkéw
architektury, budownictwa i zatozeh zielonych oraz 48 kart adresowych stanowisk
archeologicznych i obszaréw. Wsrdéd obszaréw wskazanych w GEZ znalazty sie:

1) granice osrodka historycznego miasta Bielawa (obszar obserwacji archeologicznej),

2) historyczny uktad urbanistyczny - teren poprzemystowy po zakiadzie Dieriga
,Bielbaw”,

3) historyczny ukfad urbanistyczny - enklawa KAMIENICZKI - ul. Janusza Korczaka,
dawna dzielnica uzdrowiskowa.

4. WNIOSKI.

Informacje wynikajace z ww. dokumentéw wykorzystuje sie przy opracowywaniu
projektéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Sg one Zzrédtem istotnych informacji zarbwno w
zakresie uregulowan prawnych, jak i obszaréw oraz obiektéw zastugujacych na ochrone.

W zwiagzku z ksztaltem granicy specjalnego obszaru Natura 2000 na odcinku
pomiedzy ulicg Janusza Korczaka a ulica Nowobielawskg oraz w zwigzku z odstgpieniem
przez Gmine Pieszyce z zapiséw studium o przebiegu w granicach administracyjnych drogi
zbiorczej (KDZ) biegnacej przedgérzem Parku Krajobrazowego Gor Sowich — nalezy
rozwazy¢ zasadno$¢ utrzymania tej drogi w granicach administracyjnych miasta Bielawa.
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W zwigzku z ustaleniami planu ochrony Parku Krajobrazowego Gér Sowich
wyjasnienia wymagajg rozbieznosci ww. planu ochrony z miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego (plan nr 19 i 39) i ich wzajemne relacje.

W POG zgodnie ze znowelizowang ustawa nalezy wyznaczy¢ strefy planistyczne,
ktére rozstrzygna o przeznaczeniu tych obszaréw.

IV. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM NA OBSZARZE
GMINY BIELAWA.

Analize zmian w zagospodarowaniu dokonano w oparciu o analize sytuacji
planistycznej na obszarze miasta, w tym analize obowigzujgcych mpzp, wydanych decyzji o
warunkach zabudowy oraz o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz analize
whioskow dotyczgcych postulowanych zmian obowigzujgcych dokumentéw planistycznych.

1. SYTUACJA PLANISTYCZNA W GMINIE.

1.1. STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO.

Zgodnie ze znowelizowang upzp Studium zachowuje moc do dnia wejscia w zycie
planu ogélnego gminy jednak nie dtuzej niz do 31 grudnia 2025 roku. Do tego czasu
ustawodawca zablokowat mozliwo$é zmiany tego dokumentu. W zwigzku ze zmiang tresci
art.32 ust 1 upzp brak podstawy prawnej do dokonania oceny aktualno$ci Studium.

Jednoczes$nie Studium przyjete Uchwatg Nr XXVII1/220/2000 Rady Miejskiej Bielawy z dnia
29 listopada 2000 r. wraz ze zmianami, ktérego ujednolicona posta¢ zostata przyjeta
Uchwatg Nr LVI/552/14 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29 pazdziernika 2014 r. - do czasu
uchwalenia POG lecz nie dtuzej niz do 31grudnia 2025 roku wywotuje skutki prawne w
postaci koniecznos$ci badania zgodnosci uchwalanych mpzp ze studium.

1.2. WNIOSKI ZE SPORZADZONEGO BILANSU TERENOW,

Pojecie bilansu terenéw zostato wprowadzone przepisami upzp. Bilans byt podstawa dla
sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
czyli gtéwnego dokumentu okreslajacego polityke przestrzenng kazdego samorzadu.
Nowelizacja upzp dokonana ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 1688), ktéra weszta w zycie 24
wrzeSnia 2023 roku usuneta podstawe prawng opracowania bilansu jako dokumentu
integralnego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
W dalszym ciggu bilans pozostaje waznym dokumentem diagnostycznym i prognostycznym
w zakresie gospodarki przestrzennej gminy.

W zwigzku z powyzszym dokonano bilansowania terenéw budowlanych gminy Bielawa w
oparciu zaréwno o metodyke z nieobowigzujgcych juz przepiséw jak i projektow
rozporzadzen do ustawy, ktére w trakcie analizy jeszcze nie obowigzywaty. W ramach
znowelizowanego sposobu bilansowania terenéw analizie podlegaé beda wytacznie tereny o
funkcji mieszkaniowej.

W ramach bilansowania okreslono zapotrzebowanie na nowg zabudowe oraz chtonno$¢
obszaréw zwartej zabudowy w odniesieniu do funkcji mieszkalnej albowiem tylko funkcja
mieszkalna podlega analizie w nowych przepisach.
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Z przeprowadzonych analiz terenéw w obszarze JO- obszarze zurbanizowanym wynika,
ze w ramach zwartych obszaréw zabudowy dominujg tereny mieszkaniowe, stanowigce
okoto 42,99% powierzchni tych obszaréw. W bilansie terenéw, ustalono wielko$¢ terenéw
inwestycyjnych, przy uwzglednieniu barier rozwojowych (parki, ogrody dziatkowe, itp.). Sa to
obszary, na ktérych mozliwe jest rozlokowanie poszczegélnych przeznaczen.

Kolejnym etapem byto okreslenie proporcji rozlokowania poszczegélnych funkcji w ramach
potencjalnych obszaréw inwestycyjnych.
Otrzymane wielkos$ci udziatu procentowego w ogélnej powierzchni, zostaty przeniesione na
potencjalne obszary inwestycyjne, gdyz uznano ze proporcje w zakresie rozlokowania funkcji
w tzw. lukach zabudowy, bedg takie same jak na obszarach zainwestowanych.
Ze wzgledu na przyjete zatozenia metodyczne obliczono w ten sposéb wielkos¢ mozliwych
do zainwestowania, terenow mieszkaniowych (z uwzglednieniem terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na gruntach rolnych).
Z obliczen dokonanych w zakresie zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg przy
przyjetych zatozeniach dotyczacych trendéw demograficznych oraz trendéw zwigzanych z
rozgeszczeniem mieszkan wyszta konieczno$é przygotowania w przyjetej 30 letniej
perspektywie czasu 76,33 ha terenéw pod zabudowe mieszkaniowa.
Przeprowadzona analiza wykazata, iz po rozlokowaniu prognozowanej sumarycznej
powierzchni uzytkowej zabudowy na obszarze zwartej zabudowy o powierzchni 51,2484 ha,
konieczne bedzie dodatkowe rozlokowanie poza nim dodatkowej powierzchni uzytkowej
zabudowy mieszkaniowej — do czego potrzeba 25,2803 ha powierzchni terenu.
Analiza obowiazujgcych mpzp poza granicami obszaru o zwartej strukturze wykazata, ze
zapewniajg one tereny pod zabudowe mieszkaniowg w potrzebnej wielkosci.
Tymczasem wedtug zasad wynikajgcych z (nieobowigzujacego jeszcze) Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie sposobu przygotowania projektu planu ogélnego
gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa oraz chtonnos¢ terenéw
niezabudowanych w strefach planistycznych w POG, wyraza sie w liczbie mieszkarncéw,
uwzgledniajac 20 letni horyzont demograficzny wynikajacy z prognoz udostepnianych przez
statystyke publiczng. W przypadku braku prognoz przyjmuje sie dane biezace powiekszone o
5%. Zatozenie to jest szczegdlnie mylace w odniesieniu do gmin, ktére doswiadczajg spadku
ilosci mieszkancéw — depopulacji albowiem pozwalajg na przyjecie fatszywego zatozenia w
zakresie trendu demograficznego.
Podobnie w przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na
jednego mieszkanca jest mniejsza niz 40 m? przyjmuje sie warto$¢ tego parametru
wynoszaca 40 m? na jednego mieszkanca.

Przy tak przyjetych zatozeniach i zastosowaniu ww. zasad wynik bilansu moze by¢é
zupetnie odmienny.
Granice jednostki osadniczej o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej JO pokazuje zatgcznik Nr 7.

Whioski z bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe — plansza wynikowa obrazuje
zatgcznik Nr 8.

1.3. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
OBSZARZE MIASTA BIELAWA.

Na mocy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym miejscowe plany
uchwalone przed 1995 rokiem utracity moc obowigzujgca z koncem 2003 roku. Znaczna
cze$¢ obszaru miasta znalazta sie wowczas bez miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego, czyli podstawowego instrumentu ksztattujgcego tad przestrzenny. Dla
obszaréw nie posiadajgcych planéw miejscowych ustawodawca przewidziat mozliwos¢
zainwestowania na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Wydanie decyzji obwarowane
zostato jednak koniecznoscig sporzadzenia analizy warunkéw zabudowy na podstawie
istniejacego zainwestowania na tzw. "dziatce sasiedniej’ oraz w obszarze analizowanym.

W takiej sytuacji niezbednym okazato sie sporzadzanie planéw dla wiekszych
obszaréw niz dotychczas, ze szczegdlnym uwzglednieniem obszarédw spodziewanej
aktywnosci inwestycyjnej. Cel ten, jak pokaze niniejsza analiza, zostat osiagniety.

Zestawienie uchwalonych planéw dokonano w zafgczniku tabelarycznym Nr 3 a ich
rozmieszczenie pokazano na zatgczniku graficznym Nr 4.

Analiza pokrycia obszaru miasta miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego:

- liczba uchwalonych planéw 76 szt. w tym 13 w VIIlI — obecnej kadenc;ji rady oraz 8
zmian planéw ,

- obszar objety planami 1017,5 ha w tym 465,2 ha uchwalonych w tej kadencji,

- % pokrycia obszaru gminy w granicach administracyjnych - 28,1%,

- % pokrycia obszaru w granicach planowanego obszaru zainwestowania - 66,5 % **.
* przy zatozeniu, ze Bielawa ma obszar 36,2 km? = 3620 ha.

** obszar planowanego zainwestowania wyznaczono uwzgledniajac wszystkie
obowigzujgce zmiany studium na dzienh opracowania analizy.

Obszar przeznaczony pod zainwestowanie to teren gminy pomniejszony o tereny
zalesione oraz tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, o facznej powierzchni 1529,5
ha. W sktad obszaru wchodza oprécz terenéw budowlanych tereny zieleni, zieleni
dziatkowej, sportu i cmentarze.

Warto przytoczy¢ strukture powierzchniowa obowigzujacych planéw:
1) obszar do 1 ha- 9 planéw,
2) obszar od 1 do 5 ha - 24 planéw,
3) obszar od 5 do 10 ha — 16 planéw,
4) obszar od 10 do 50 ha — 22 planéw,
5) obszar powyzej 50 ha - 5 planéw.

Najstarsze z obowigzujacych planéw miejscowych sa planami sporzadzonymi pod
rzadami nieobowigzujacej juz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym. W tym czasie nie bylo ustawowego obowiazku ustalenia w planach
miejscowych wielu ze wskaznikéw i paramentéw dotyczacych zabudowy i zagospodarowania
terenbw wymaganych przepisami obecnej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. A zatem plany opracowywane pod rzadami ustawy sprzed 2003 r. moga w
spos6b znacznie mniej szczegdlowy regulowaé zasady zagospodarowania terenu i
ksztattowania zabudowy, co pozostawia czesto zbyt duzg swobode w ksztattowaniu
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przestrzeni, a to z kolei moze skutkowa¢ zakitdéceniem zréwnowazonego rozwoju
miejscowosci objetych takimi planami. Ponadto brak okreslonych obecnymi przepisami
paramentéw zabudowy i zagospodarowania terenu moze rodzi¢ szereg watpliwosci
realizacyjnych w fazie uzyskiwania pozwolenia na budowe.

Warto zwréci¢é uwage na uchwalone zmiany planéw, ktére nie wplynety na
zwiekszenie pokrycia miasta planami ale zmierzaty do dostosowania mpzp do biezacych
wymagan i oczekiwan inwestorow.

Wykaz uchwal Rady Miejskiej Bielawy przmeUchych zmiany:

1) Nr VII/68/2019 z 27 marca 2019 w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Wojska Polskiego i Parkowej w Bielawie;

2) Nr XII/119/2019 z 28 sierpnia 2019 w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Adama Asnyka w Bielawie;

3) Nr XIV/141/2019 z 25 wrze$snia 2019 w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar zawarty pomiedzy ulica Witosa a
obwodnicg miejska w Bielawie;

4) Nr XXIX/264/2020 z 26 sierpnia 2020 w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru B w rejonie ulicy Grunwaldzkiej i Ceglanej w
Bielawie;

5) Nr XXIX/265/2020 z 26 sierpnia 2020 w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulicy J. Korczaka w
Bielawie;

6) Nr XLHII/393/2021 z 25 sierpnia 2021 w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "A" ograniczonego: zaktadem "Bester", ul.
Wojska Polskiego, ul. Sikorskiego w Bielawie;

7) Nr XLVII/426/2021 z 24 listopada 2021 w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Kwiatowej i Stefana
Zeromskiego w Bielawie;

8) Nr LXIV/553/2022 z 26 pazdziernika 2022 w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Kwiatowej i Stefana
Zeromskiego w Bielawie.

WNIOSKI:

Z analizy pokrycia planami miejscowymi wynika, ze w trakcie obecnej kadencji rady
uchwalono 13 nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz 8 zmian
planéw obowigzujgcych, ktére nie prowadzity do objecia planami nowych obszaréw.
Zauwazy¢ nalezy zdecydowang tendencje zwyzkowg co do iloSci uchwalonych planéw w
poréwnaniu z poprzednimi kadencjami rady oraz powierzchni uchwalanych planéw (465,2 ha
przy 135,7 ha w poprzedniej kadencji).

Procent pokrycia obszaru gminy planami miejscowymi zdecydowanie wzrést (z 17,3%
do 28,1%). Wskaznik ten plasuje sie ponizej $redniej krajowej, ale zwigzane jest to ze
specyfikg gminy, ktérej ponad 30% powierzchni stanowia lasy, dla ktérych co do zasady nie
sporzadza sie planéw. Bardziej miarodajny jest wskaznik pokrycia planami w granicach
jednostki osadniczej o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
czyli zurbanizowana przestrzen ze zwartg, czyli potozong blisko siebie zabudowa, z dobrag
obstugg transportem zbiorowym i gotowa do zainwestowania.

Struktura powierzchniowa planéw pokazuje przewage planéw o $rednim obszarze
opracowania. Jest to zjawisko pozytywne, pokazujace, ze nie dochodzi do rozdrobnienia
planéw. Powyzsze jest efektem opracowywania planéw dla wiekszych obszaréw
funkcjonalnych.
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PONIZEJ ZAMIESZCZONO ANALIZE MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO UCHWALONYCH PODCZAS KADENCJI 2018-2023
(WYSZCZEGOLNIONYCH W TABELI - ZALACZNIKU NR 3).

Plan nr 64.
1. Nazwa i data uchwalenia planu:
o Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic Wolnosci, Parkowej i 1-go Maja.
o Uchwata Nr XII/120/2019 z 28.08.2019r. Rady Miejskiej Bielawy z dnia
28.08.2019r .
2. Przedmiot planu:

 Ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw w kwartale ulic 1-go Maja ,
Wolnosci i Parkowej z przeznaczeniem pod zabudowe ustugows.

3 Powierzchnia objeta planem - 5.9 ha.
4, Powierzchnia miasta pokryta przez plan - 0.16 %.
5 Whioskodawca i przyczyna opracowania planu:

¢  Burmistrz Miasta Bielawa

« Potrzeba zdefiniowania zasad zagospodarowania zainwestowanego terenu
srédmiejskiego i ustug centrotwérczych celem uporzadkowania istniejgcej zabudowy i
wykreowania nowych ofert inwestycyjnych.

6. Ocena stopnia realizacji i aktualno$ci planu:

Podczas obowigzywania planu nie zaistniata potrzeba jego zmiany.
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Plan nr 65.

1.

Nazwa i data uchwalenia planu:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ronda
Bieltexu oraz ulicy Wodnej w Bielawie.

Uchwata Nr XVI/152/2019 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 30.10.2019r.
Przedmiot planu:

Ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw przy ulicy Wodnej oraz w
okolicach ronda Bieltexu.

Powierzchnia objeta planem - 11 ha.

Powierzchnia miasta pokryta przez plan — 0,3 %.

Whioskodawca i przyczyna opracowania planu:
Wiasciciel terenu / Burmistrz Miasta Bielawa

Potrzeba zdefiniowania zasad zagospodarowania terenu przeznaczonego pod
zabudowe.

Ocena stopnia realizacji i aktualnosci planu:

Podczas obowigzywania planu nie zaistniata potrzeba jego zmiany.
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Plan nr 66.

ll Nazwa i data uchwalenia planu:

* Plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru poprzemystowego
"Bielbaw" w rejonie ulicy Wladystawa Grabskiego i Strazackiej w Bielawie

* Uchwata Nr XX1/200/2020 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 26 lutego 2020r.
2. Przedmiot planu:

+ Ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania czesci terenéw poprzemystowych
przy ulicy Wtadystawa Grabskiego i Strazackiej.

8: Powierzchnia objeta planem - 6,7 ha.

4, Powierzchnia miasta pokryta przez plan — 0,19 %.
5. Whioskodawca i przyczyna opracowania planu:

. Burmistrz Miasta Bielawa

* Potrzeba ustalenia przeznaczenia terenéw poprzemystowych w zgodzie =z
postanowieniami Studium, w sposéb dopuszczajgcy na tym terenie zabudowe
ustugows i w ograniczonym zakresie mieszkaniowsg .

6. Ocena stopnia realizacji i aktualnosci planu:

* Podczas obowigzywania planu nie zaistniata potrzeba jego zmiany.
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Plan nr 67.

1.

Nazwa i data uchwalenia planu:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie

ulicy Przemystowej

2.

Uchwata XXI1/225/2020 Rady Miejskiej Bielawy z dnia z 16.04.2020r.
Przedmiot planu:

Ustalenie zakazu zabudowy na terenach przestrzeni rolniczej oraz terenéw zieleni
dziatkowej.

Powierzchnia objeta planem - 43 ha.

Powierzchnia miasta pokryta przez plan — 1,2 %.

Whioskodawca i przyczyna opracowania planu/zmiany:
Burmistrz Miasta Bielawa

Potrzeba ustalenia zakazu zabudowy na terenach przestrzeni rolniczej oraz terenéw
Zieleni dziatkowe;j.

Ocena stopnia realizacji i aktualnosci planu:

W okresie objetym analizg na obszarze planu wydana zostata na podstawie Ustawy z
dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drég publicznych decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej nr
54/2022 obejmujaca realizacje elementéw ukiadu drogowego w postaci drogi taczacej
ulice Bohateréw Getta z ulica Przemystowa. Decyzja obejmuje tereny objete planem
miejscowym o przeznaczeniu ZD - zieleh dziatkowa, ale jej realizacja nie powoduje
potrzeby zmiany planu.
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Plan nr 68.

1. Nazwa i data uchwalenia planu:

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic
Wolnosci, Handlowej i Stefana Zeromskiego

« Uchwata Nr XXXV/327/2021 Rady Miejskiej Bielawy z dnia z 27.01.2021r.
2. Przedmiot planu:

* Ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw w kwartale ulic Wolnosci,
Handlowej i Stefana Zeromskiego z przeznaczeniem pod zabudowe obiektami ustug i
zabudowe mieszkalng wielorodzinna.

3 Powierzchnia objeta planem - 6,4 ha.

4, Powierzchnia miasta pokryta przez plan — 0.18 %.
5 Whioskodawca i przyczyna opracowania planu:

» Burmistrz Miasta Bielawa

* Potrzeba zdefiniowania zasad zagospodarowania zainwestowanego terenu
srédmiejskiego i ustug centrotwérczych celem uporzgdkowania istniejgacej zabudowy i
wykreowania nowych ofert inwestycyjnych. Potrzeba zdefiniowania zasad
zagospodarowania terenu przeznaczonego pod zabudowe obiektami ustug i
zabudowe mieszkalng wielorodzinna.

6. Ocena stopnia realizacji i aktualnosci planu:

* Podczas obowigzywania planu nie zaistniata potrzeba jego zmiany.
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Plan nr 69.

1. Nazwa i data uchwalenia planu:

+ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic
Wojska Polskiego, Ksiedza Romana Biskupa i Kruczej

« Uchwata Nr XXXV/328/2021 Rady Miejskiej Bielawy z dnia XXXV/328/2021 z
27/01/2021r.

2. Przedmiot planu :

* Ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw dla istniejacej zabudowy
jednorodzinnej oraz ustug rekreacji w czesci parku miejskiego — planowana muszla

koncertowa.
3. Powierzchnia objeta planem - 14 ha.
4. Powierzchnia pokryta przez plan, % w stosunku do pow. gminy — 0.39 %.
5. Whnioskodawca i przyczyna opracowania planu:

* Burmistrz Miasta Bielawa

* Potrzeba zdefiniowania zasad zagospodarowania terenu przeznaczonego pod
zabudowe obiektami ustug rekreacji, sportu i turystyki oraz istniejgcej zabudowy
jednorodzinne;.

6. Ocena stopnia realizacji i aktualno$ci planu:

Podczas obowigzywania planu nie zaistniata potrzeba jego zmiany.

24

Id: 3151CE6C-E434-4079-AFBA-DBD2B57DES8D. Projekt Strona 24



GMINA BIELAWA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU
W REJONIE ULIC WOJSKA POLSKIEGO, KSIEDZA ROMANA BISKUPA I_KRUCZEJ W BIELAWIE

SKALA 1:1000

. *Ef W N
GRANICA OBSZARU

OBJETEGD PLANEM MIEJISCOWYM
UNIE ROZGRANICZAJACE TERENY O
ROZNYM PRZEZNACZENIU

LUB RO2NYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

77777 NIEPRZEKRAGZALNE
LINIE ZABUDOWY

% ORIEKT ZABYTKOWY

W EWIDENCUI ZABYTK(

SYMBOLE PRZEZNACTENIA PODETAWOWEGO

TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWE) JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIES2HANIOWEJ
JEDNORODZINNE. | ZABUDOWY US!.UGOVIEJ

TERENY 2ABUDOWY MIEBZNANIOWEJ
WIELORODUZMEJ {IJEDNORODZNNEJ

TEREN ZABUDOWY
MIESZKANIOWE) WIELORODZINNE)

TEREN ZIELENL DZONEJ |
SPORTU, RENREACJI ORAZ KUI.TURY

B o onxrow; urzaozen N R
INFRASTRUKTURY TECH EJ N
I 75l Zee Ao cowven -
- TEREN WOD $RODLADOWYCH A\l

KDD TERENY DROG PUBLICZNYCH
KLASY DOJAZDOWEJ

TERENY DROG

S WEWNETRZNYCH
S ELEMENTY RYSUNKU PLANU
IE wv DROG PUBLICZNYCH m NIE STANOWIACE

TEREN DROGI PUBLICZNE)
KLASY LOKALNEJ

GRANICA HISTORYCZNEGO
F OSRODKA MIASTA BIELAWA

25

Id: 3151CE6C-E434-4079-AFBA-DBD2B57DES8D. Projekt Strona 25



Plan nr 70.

1. Nazwa i data uchwalenia planu:

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic
Wolnosci, Tkackiej, Kruczej i Ksiedza Romana Biskupa

« Uchwata Nr XXXV/329/2021 Rady Miejskiej Bielawy z dnia z 27.01.2021r.
2. Przedmiot planu:

» Ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw przy zabudowy $réodmiejskiej
wraz z zakazem lokalizacji masztéw telefonii komorkowej.

3 Powierzchnia objeta planem - 8 ha.

4. Powierzchnia miasta pokryta przez plan — 0.22 %.
5 Whioskodawca i przyczyna opracowania planu:

+  Wiasciciel terenu/Burmistrz Miasta Bielawa

» Potrzeba zdefiniowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenédw zabudowy
srédmiejskiej wraz z zakazem lokalizacji masztow telefonii komérkowej.

6. Ocena stopnia realizacji i aktualnos$ci planu:

* Podczas obowigzywania planu nie zaistniata potrzeba jego zmiany.
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Plan nr 71.

1. Nazwa i data uchwalenia planu:

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy
Wysokiej i Janusza Korczaka.

» Uchwata Nr XXXIX/371/2021 Rady Miejskiej Bielawy z dnia z 26.05.2021r.
2. Przedmiot planu:

« Ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terendéw przy ulicy Wysokiej z
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowag rezydencjonalng z dopuszczeniem
ustug w szczegolno$ci obstugi ruchu turystycznego.

Powierzchnia objeta planem - 5.6 ha.

Powierzchnia miasta pokryta przez plan — 0.15 %.

o o

Whioskodawca i przyczyna opracowania planu:

Burmistrz Miasta Bielawa

» Potrzeba zdefiniowania zasad zagospodarowania terenu i przeciwdziatania
chaotycznej i spontanicznej zabudowie.

6. Ocena stopnia realizacji i aktualnosci planu:

* Podczas obowigzywania planu nie zaistniata potrzeba jego zmiany.
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Plan nr 72,

1.

o

Nazwa i data uchwalenia planu:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic
Wysokiej i potoku Brzeczek.

Uchwata Nr XLVII/427/2021 Rady Miejskiej Bielawy z dnia z 24.11.2021r.
Przedmiot planu:

Ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw przy ulicy Wysokiej pod
zabudowe jednorodzinng oraz ustugi obstugi ruchu turystycznego.

Powierzchnia objeta planem - 5.3 ha.

Powierzchnia miasta pokryta przez plan — 0.15 %.

Whioskodawca i przyczyna opracowania planu:
Whasciciel terenu/Burmistrz Miasta Bielawa

Potrzeba zdefiniowania zasad zagospodarowania terenu celem poszerzenia oferty
inwestycyjnej miasta w zakresie terenow pod zabudowe jednorodzinng oraz
uporzadkowania nowej zabudowy.

Ocena stopnia realizacji i aktualnosci planu:

Podczas obowigzywania planu nie zaistniata potrzeba jego zmiany.
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Plan nr 73.

.

Nazwa i data uchwalenia planu:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic
Wojska Polskiego, Cmentarza Komunalnego i Cegielni.

Uchwata Nr LIV/485/2022 Rady Miejskiej Bielawy z dnia z 30.03.2022r.
Przedmiot planu:

Ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw cmentarza komunalnego
oraz rezerwy terenowej pod jego rozbudowe oraz wytaczenie z zabudowy obszaréw
przestrzeni rolnej o wysokich walorach krajobrazowych.

Powierzchnia objeta planem - 76 ha.

Powierzchnia miasta pokryta przez plan — 2.1 %.

Whioskodawca i przyczyna opracowania planu:
Wiasciciel terenu/Burmistrz Miasta Bielawa

Potrzeba zdefiniowania zasad zagospodarowania terenu cmentarza komunalnego
oraz zagwarantowania rezerwy terenowej pod jego rozbudowe oraz potrzeba
wylaczenie z zabudowy obszaréw przestrzeni rolnej o wysokich walorach
krajobrazowych.

Ocena stopnia realizacji i aktualnosci planu:

Podczas obowiazywania planu nie zaistniata potrzeba jego zmiany.
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Plan nr 74.

1.

Nazwa i data uchwalenia planu:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic
Sportowej i Adama Asnyka.

Uchwata Nr LX/523/2022 Rady Miejskiej Bielawy z dnia z 29.06.2022r.
Przedmiot planu:

Ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw z przeznaczeniem pod
zabudowe jednorodzinng oraz ochrona przestrzeni rolnej przed zabudowa.

Powierzchnia objeta planem - 36.7 ha.

Powierzchnia miasta pokryta przez plan — 1 %.

Whioskodawca i przyczyna opracowania planu:
Whasciciel terenu/Burmistrz Miasta Bielawa

Potrzeba zdefiniowania zasad zagospodarowania terenu celem poszerzenia oferty
terenébw pod zabudowe jednorodzinng oraz ochrony atrakcyjnej krajobrazowo
przestrzeni rolniczej przed zabudowa.

Ocena stopnia realizacji i aktualnosci planu:

Podczas obowigzywania planu nie zaistniata potrzeba jego zmiany.
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Plan nr 75.

1.

o W

Nazwa i data uchwalenia planu:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie
bielawskiej oczyszczalni éciekéw i ekologicznego centrum odzysku.

Uchwata Nr LXVI/585/2022 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 28.12.2022r.
Przedmiot planu:

Ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw funkcjonujgcego eco poprzez
doprecyzowanie (profilowanie) zakresu jej dziatalnosci — gospodarowanie odpadami z
wykluczeniem termicznego przeksztatcania. Ponadto wylaczenie z zabudowy
przylegtych terenoéw przestrzeni rolnicze;.

Powierzchnia objeta planem - 150.7 ha.

Powierzchnia miasta pokryta przez plan — 4.1 %.

Whioskodawca i przyczyna opracowania planu:
Burmistrz Miasta Bielawa na wniosek gremiéw spotecznych.

Potrzeba uporzadkowania zasad funkcjonowania eco poprzez doprecyzowanie
(profilowanie) zakresu jej dziatalno$ci — gospodarowanie odpadami z wykluczeniem
termicznego przeksztatcania.

Ocena stopnia realizacji i aktualno$ci planu:

Po uchwaleniu planu ztozona zostata przez wiasciciela eco skarga do WSA, w ktorej

“-zarzucat, ze plan narusza jego- prawo wiasnosci -poprzez naduzycie witadztwa

planistycznego gminy i wytaczenie mozliwosci termicznego przeksztatcania odpadow.
WSA we Wroctawiu, wyrokiem sygnatura akt Il SA/Wr 153/23, oddalit skarge w
catosci.
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Plan nr 76.

1. Nazwa i data uchwalenia planu:

* Miejscowy plan zagospodarowania' przestrzennego dla obszaru w rejonie alei
Swietego Jana Pawla Il i przedgérza Lysej Gory.

+ Uchwata Nr LXXII1/664/2023 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 28.06.2023r.
2. Przedmiot planu:

» Ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw ustug w sagsiedztwie galerii
bielawskiej oraz wytgczenie z zabudowy terenéw rolnych przedgérza tysej Gory.

3 Powierzchnia objeta planem - 96 ha.

4, Powierzchnia miasta pokryta przez plan — 2.65 %.
5 Whioskodaweca i przyczyna opracowania planu:

» Burmistrz Miasta Bielawa

* Potrzeba zdefiniowania zasad zagospodarowania terenu ustug, w tym ustug obstugi
ruchu turystycznego oraz wytaczenie z zabudowy terenéw rolnych przedgérza tysej
Gory.

6. Ocena stopnia realizacji i aktualnosci planu:

. Podczas obowigzywania planu nie zaistniata potrzeba jego zmiany.
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2. ANALIZA DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY ORAZ POZWOLEN NA BUDOWE W
LATACH 2018-2023 (do 30 czerwca 2023 roku).

Prowadzenie postepowan lokalizacyjnych w sprawach o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy jest zadaniem wiasnym gminy, natomiast w sprawach pozwolen na budowe
zadaniem, ktére wykonuje Starostwo Powiatowe w Dzierzoniowie. Po ustawowej utracie
waznosci czesci planéw decyzje o warunkach zabudowy staly sie istotne albowiem
pozwalajg inwestowaé na terenach pozbawionych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

llo$¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwolen na
budowe (dane pozyskane ze Starostwa) zostata pokazana w zatgczniku Nr 5 w rozbiciu na
podstawowe funkcje planistyczne.

WNIOSKI:

Ze zgromadzonych danych wynika, Zze sumaryczna ilo§¢ decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu w poszczegdlnych latach wykazywata po poczatkowej
stabilizacji tendencje spadkowa. Jednoczes$nie analiza ilosci wydanych pozwoleri na budowe
pokazuje, ze spadkowi ilo$ci warunkéw zabudowy i zagospodarowaniu terenu nie towarzyszy
spadek pozwolen na budowe. Powyzsze wydaje sie by¢ w duzej mierze skutkiem faktu, ze
coraz wieksze obszary objete sg obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.

W ogélnym bilansie pozwoleh na budowe nalezy zauwazyé, ze zmalata liczba
pozwolen na budowe doméw jednorodzinnych, co niewatpliwie zostato spowodowane
zachwianiem na rynku wynikajgcym z pandemii oraz wojny co spowodowato problemy z
pozyskaniem kredytu oraz ogélng niepewnosé inwestowania.

Moze to dowodzi¢ réwniez braku atrakcyjnosci inwestowania w te forme budownictwa w
Bielawie, ze wzgledu na brak podazy tanich uzbrojonych gruntéw pod budowe. Powinno to
by¢é wazng wskazéwka dla gminy, aby wychodzi¢ naprzeciw oczekiwaniom inwestorow
poprzez:

» tworzenie planéw zagospodarowania przestrzennego dla planowanych obszaréw
zabudowy mieszkalnej,

* udostepnianie uzbrojonych terenéw budowlanych,

» sprzedaz terené6w pod zabudowe mieszkalng po dajacej sie zaakceptowaé przez
inwestoroéw cenie,

* wilasciwa polityke w zakresie podatku od nieruchomosci.

Ocena zmian zachodzacych w zagospodarowaniu przestrzennym miasta dokonana zostata
w czterech gtéwnych grupach struktury funkcjonalnej miasta (funkcjach podstawowych).
Przeanalizowane zostaty funkcje:

* mieszkalnictwa, z podziatem na wielorodzinne i jednorodzinne,

* handlu, ustug, rzemiosta, przemystu z urzgdzeniami towarzyszacymi itp.
* komunikacji,

 infrastruktury technicznej /technicznego wyposazenia miasta.

Analizy dokonano na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz pozwolen na budowe jako odzwierciedlenia planowanego
i istniejacego ruchu budowlanego.
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3. ANALIZA REALIZACJI PRZESTRZENNYCH GLOWNYCH FUNKCJL.

1. Mieszkalnictwo.

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wyznaczajg tereny
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i jednorodzinna.

Tereny pod zabudowe wielorodzinng to tereny plombowe, niezabudowane obszary w
istniejgcej tkance urbanizacyjnej miasta oraz nowa oferta terenowa wynikajaca z
uchwalonych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W planach zagospodarowania przestrzennego przygotowane zostaty oferty terenéw
pod te zabudowe bezposrednio przy istniejacych, wyposazonych w infrastrukture, ciagach
komunikacyjnych.

Za szczegblnie istotne nalezy uznac przygotowanie w planach zagospodarowania
przestrzennego terenéw pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. W obowigzujacych
planach zapisane sa nastepujace mozliwosci zabudowy wielorodzinnej:

« przy ulicy Stefana Zeromskiego, Przemystowej, Technikéw teren pozwalajgcy na
wybudowanie ok.40 dodatkowych mieszkan;

« przy ulicy ks. Romana Biskupa i Jasminowej teren pozwalajagcy na wybudowanie
0k.300 mieszkan;

« przy ulicy Stefana Zeromskiego, Kwiatowej pozwalajacy na wybudowanie ok.120
mieszkan (wydano pozwolenie na budowe).

Ponadto mozliwos¢ lokalizacji zabudowy wielorodzinnej, plombowej istnieje na
terenach bez planu:

* teren przy ulicy Kasztanowej-Czerwonej,

» teren przy ulicy Akacjowej-Bocznej,

« teren przy ulicy Wiadystawa Grabskiego-Willowej.

Sa to obszary uzbrojone, ulokowane w istniejacej tkance miejskiej z istniejaca
infrastrukturg handlowa i spoteczna.

Mieszkalnictwo jednorodzinne w analizowanym okresie realizowane bylo przede

wszystkim przez osoby fizyczne jako kontynuacja zabudowy Osiedla Europejskiego,
Wojska Polskiego, ul. Bohateréw Getta, Wysokiej, Kruczej i innych miejsc.

Waznym graczem na rynku nieruchomos$ci, oferujgcym dziatki pod zabudowe
jednorodzinng jest gmina, ktéra oferowata dziatki przy ulicach Truskawkowej i
Poziomkowej oraz przy ulicy Letniej, Wysokiej i Szewskiej. W przygotowaniu znajdujg sie
dziatki przy ulicach Wschodniej, Staszica, Miodowej o poszukiwanych parametrach 7-8
arow. Warte zauwazenia jest to, ze dzialki te zostaty wykreowane i wydzielone w oparciu
o obowiazujgce mpzp.

WNIOSKI:

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dostarczajg mozliwosci dla
lokalizacji funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w réznych rejonach miasta, w tym
w szczegolnie atrakcyjnym obszarze przedgorza /za torowiskiem/. Realizacja zabudowy w
tych rejonach jest efektem dostepnosci do uzbrojenia a co za tym idzie zmniejszenia kosztow
budowy.
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Ww. ilos¢ dziatek, ktére sg lub mogg pojawié sie na rynku zaspokaja istniejacy popyt
dokumentowany statystyka ruchu budowlanego, jednakze zwigkszenie podazy wplynetoby
na obnizenie ich ceny co pozwolitoby konkurowa¢ z atrakcyjnoscia dziatek na sasiednich
terenach wiejskich, na ktére nastepuje znaczny odptyw inwestoréw.

2. Handel, ustugi, przemyst.

Jest to bardzo istotna funkcja w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, tzw.
funkcja gospodarcza, ktéra tworzy materialne podstawy proceséw rozwojowych we
wszystkich innych aspektach naszego zycia. Tworzy miejsca pracy, generuje dochody
inwestoréw, sektora gospodarstw domowych, sektora publicznego, w tym gminy /podatki/.

WNIOSKI :

Wszystkie ww. inwestycje zostaty ulokowane w miejscach zgodnych 2z ustaleniami
obowiazujgcych lub nieobowigzujacych juz planéw zagospodarowania przestrzennego, co
potwierdza trafnos¢ rozstrzygnieé tych planéw z punktu widzenia biezgcych potrzeb.

W nowo powstatych i opracowywanych planach stosuje sie zasade wspétistnienia funkcji
ustugowych z terenami mieszkalnictwa w sposéb nie powodujacy konfliktéw przestrzennych i
spotecznych.

Jedna z wiekszych inwestycji w historii miasta to Park handlowy przy rondzie Miast
Partnerskich, ktéra powstata réwniez w oparciu o obowigzujgcy mpzp.

Pojawienie sie nowych terenéw inwestycyjnych szczegélnie dla dziatalnosci produkcyjnej
przy ulicy Grunwaldzkiej i Ceglanej nalezy uzna¢ za trafny wybér ze wzgledu na dobrg
komunikacje nie ingerujagcg w uktad komunikacji wewnetrznej miasta (szczegblnie w
kontekscie budowy obwodnicy Dzierzoniowa), lokalizacje na peryferiach miasta co
minimalizuje ewentualng ucigzliwos¢ tej funkcji oraz sasiedztwo z terenami, ktére byly
przeznaczone pod cele produkcyjne w nieobowigzujacym planie.

3. Komunikacija.

W analizowanym okresie podstawowg inwestycjg z zakresu komunikacji byta budowa
rond: Zeromskiego - Boh., Getta (rondo Wtékniarzy), Grota Roweckiego — Andersa (rondo
Powstancéow Warszawy), 1-go Maja — Parkowa (rondo Parkowe), Grota-Roweckiego -
Westerplatte. Wykonano nowg droge taczaca ulice Ks. Romana Biskupa i J. Popietuszki
(ulica Sarnia). Trwa lub zakonczyta sie przebudowa szeregu drég miejskich; Grota -
Roweckiego, Wtadystawa Grabskiego, Komandora Stefana Frankowskiego, Legionow,
Wysokiej, itp.. Realizowany jest drugi odcinek ukfadu obwodnic - obej$cie Dzierzoniowa na
kierunku drogi wojewo6dzkiej nr 382 pomiedzy ulicami J. Kilinskiego i Batalionéw Chtopskich
w granicach Dzierzoniowa wraz z budowg skrzyzowania z tg ulicg. Kontynuacja powyzszej
budowy, ktéra nastapi w przyszioSci obejmowaé bedzie Il odcinek od Bielawy do Pitawy
Dolnej. Realizacja tego zamierzenia w catosci pozwoli na wyprowadzenie ruchu
tranzytowego na kierunku Swidnica-Zgbkowice poza teren zabudowany tréjkata miast.

4, Infrastruktura.

Infrastruktura techniczna /energia, gaz, woda, kanalizacja sanitarna i deszczowa,
telekomunikacja, sie¢ cieptownicza/ determinuje rozwéj pozostatych funkcji planéw
zagospodarowania przestrzennego. Szereg inwestycji infrastrukturalnych realizowanych jest
w trakcie przebudowy i modernizacji drog. Nowe inwestycje w tym zakresie to ulica Letnia
oraz planowane odcinki ulicy Wodnej i Klonowe;.
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WNIOSKI :

Zrealizowane inwestycje infrastrukturalne zdecydowanie doposazyty obszary juz
zainwestowane podnoszac niewatpliwie ich standard i atrakcyjno$¢.

Niezbedne sa kolejne inwestycje na terenach niezainwestowanych, ktére stuzy¢ bedag
przygotowaniu nowych terenéw inwestycyjnych poprzez ich wyposazenie przede wszystkim
w energie elektryczna, wode i kanalizacje sanitarna.

Bardzo istotny z punktu widzenia uktadu komunikacyjnego miasta jest planowany w
obowiazujagcym mpzp odcinek drogi KDG, ktéry ma potgczyé obwodnice Bielawy z
potudniowg obwodnica Dzierzoniowa. Pozostawienie aktualnych zapiséw mpzp w Bielawie
oraz negocjacje dotyczace zachowania przebiegu tej drogi na terenie gminy wiejskiej
Dzierzoniow - daje mozliwo$¢ realizacji tej inwestyciji.

4. DECYZJE O ZEZWOLENIU NA REALIZACJE INWESTYCJI DROGOWYCH /ZRID/ | ICH
WPLYW NA ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE.

W okresie objetym analiza na obszarze gminy wydana zostata na podstawie Ustawy z
dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdinych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drég publicznych decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej nr 54/2022
obejmujaca realizacje elementéw ukfadu drogowego w postaci drogi taczacej ulice
Bohateréw Getta z ulicg Przemystowa. Decyzja obejmuje tereny objete planem miejscowym
o przeznaczeniu ZD - zieleh dziatkowa, ale jej realizacja nie powoduje potrzeby zmiany
planu.

5. REWITALIZACJA.

Przyjeta ustawa o rewitalizacji wprowadza kompleksowe rozwigzania dotyczace
wyprowadzania zabudowanych obszaréw zdegradowanych ze stanu kryzysowego. Dziatania
rewitalizacyjne powinny zmierza¢' do ograniczenia niekontrolowanej suburbanizaciji
(rozproszenia zabudowy) oraz skierowania inwestycji na obszary juz zainwestowane. Efekty
te sa wspoditzalezne od dziatan w zakresie planowania przestrzennego, dlatego tez
ustawodawca uzaleznit podjecie niektérych dziatan rewitalizacyjnych od zmian w gminnych
aktach planowania przestrzennego: studium i planach miejscowych (mpzp).

Przyjecie gminnego programu rewitalizacji pozwala organom gminy na ustanowienie
Specjalnej Strefy Rewitalizacji oraz Miejscowego planu Rewitalizacji (mpr). W uchwale
ustanawiajgcej Specjalng Strefe Rewitalizacji rada gminy moze ustanowié¢ na obszarze strefy
zakaz wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Miejscowy Plan Rewitalizacji jest
natomiast szczegdlng forma miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Jezeli
obszar objety rewitalizacjg posiada mpzp, mpr mozna uchwali¢ jako zmiane mpzp i mpr
funkcjonuje woéwczas zamiast planu miejscowego a dokonana tym sposobem "nowelizacja"
polega na dodaniu do mpzp regulacji, ktére moga by¢ wprowadzone wytacznie w mpr.

Art.37 ustawy o rewitalizacji zmienia ustawe o podatkach i opfatach lokalnych w
sposbb dajgcy gminie mozliwos¢ podwyzszenia podatku od nieruchomosci. Ponadto ustawa
daje mozliwos¢ zawierania umoéw urbanistycznych, korzystania z prawa pierwokupu w
stosunku do terenéw rewitalizowanych oraz ich wywlaszczania.

Rada Miejska Bielawy Uchwatg Nr 26/248/16 z dnia 31 sierpnia 2016 roku przyjeta
Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Bielawa na lata 2014-2020. Lokalny Program
Rewitalizacji Gminy Bielawa na lata 2014-2020 zostat opracowany na podstawie wytycznych
Ministra Infrastruktury i Rozwoju w zakresie rewitalizacji w programach operacyjnych na lata
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2014-2020 z dnia 3 lipca 2015 r., a przyjecie dokumentu, stosownie do art. 52 ust. 1 ustawy o
rewitalizacji, nastapito bez jego uchwalenia w trybie tej ustawy. Przyjeta $ciezka legislacyjna
wyklucza mozliwos¢ wyznaczenia Specjalnej Strefy Rewitalizacji oraz uchwalenia
Miejscowego Planu Rewitalizacji co w konsekwencji wyklucza mozliwos¢ zastosowania
narzedzi oddziatujgcych bezposrednio na sfere planowania przestrzennego.

W zwigzku z nowymi potrzebami Rada Miejska Bielawy Uchwatg Nr LXIV/555/2022 z dnia 26
pazdziernika 2022 roku wyznaczyta obszaru zdegradowany i obszar rewitalizacji i ustanowita
na rzecz gminy Bielawa prawo pierwokupu wszystkich nieruchomosci potozonych na
obszarze rewitalizacji. Nastepnie Uchwatg NR LXXV/676/2023 z dnia 30 sierpnia 2023 r.
rada Miejska Bielawy przyjeta ,Gminny Program Rewitalizacji dla Gminy Bielawa do roku
2030".

W dokumencie tym nie znalazly sie narzedzia oddziatujgce bezposrednio na sfere
planowania przestrzennego.

Granice obszaréw: zdegradowanego i obszaru rewitalizacji obrazujg zatgczniki nr 2a i 2b.
V. OCENA POSTEPOW W OPRACOWYWANIU DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH.

1. ANALIZA WNIOSKOW W SPRAWIE OPRACOWANIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

W analizowanym okresie 2018-2023 wnioski 0 zmiane badz opracowanie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rozpatrzone pozytywnie doprowadzity do
uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, na podstawie
pozostatych prowadzone sg procedury uchwalenia kolejnych, lub nie podjeto postepowan.

Negatywnie rozpatrzono-4 wnioski, a 1 wniosek zostat pozostawiony do rozpoznania w
trakcie niniejszej analizy.

Komentarza wymagaja wnioski rozpatrzone negatywnie:

1) wniosek wiasciciela dziatki 1191 obr. Potudnie popierany przez grupe oséb. W
uzasadnieniu negatywnego rozstrzygniecia podkreslono, ze ww. dziatka lezy w planowanych
linilach rozgraniczajgcych drogi klasy KDG, ktéra ma potgczyé obwodnice Bielawy z
potudniowg obwodnicg Dzierzoniowa. Pozostawienie aktualnych zapisow mpzp daje
mozliwos¢ realizacji tej inwestycji — bardzo istotnej dla uktadu komunikacyjnego miasta.

2) wniosek wtasciciela dziatek nr 30,34,35,36 obr. Pétnoc. W uzasadnieniu negatywnego
rozstrzygniecia podkreslono, ze wniosek zmierzajgcy do przeznaczenia rolniczej przestrzeni
produkcyjnej pod zabudowe przemystowa pozostaje w sprzecznosci z ustaleniami Studium.
Ponadto na ternie miasta w posiadaniu gminy i oséb prywatnych pozostaje wystarczajgca z
punktu widzenia popytu na rynku ilo$¢ terenéw pod zabudowe przemystowa.

3) wniosek wiasciciela dziatek nr 835/3-5 i 838 obr. Pétnoc. W uzasadnieniu negatywnego
rozstrzygniecia podkreslono, ze wniosek zmierzajacy do objecia i umieszczenia w mpzp
zapisbw zezwalajgcych na lokalizacje obiektéw bezposrednio przy granicy dziatki jest
przedwczesny. Inwestor winien dokonaé technicznej analizy mozliwosci lokalizacji obiektéw
w tym poprzez uzyskanie zezwolenia na odstepstwo od warunkéw technicznych.

4) wniosek wtasciciela dziatki 878/6 obr. Poludnie. W uzasadnieniu negatywnego
rozstrzygniecia podkreslono, ze wniosek zmierzajacy do dopuszczenia wytgcznie zabudowy
mieszkaniowej na terenie przeznaczonym pod ustugi z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej ze wzgledu na sagsiedztwo terenéw ustug, ruchliwej drogi oraz spodziewane
korzy$ci podatkowe gminy — jest nieuzasadniony.
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Rekomendacje do rozpatrzenia pozostalych wnioskéw o sporzadzenie planu:

1. Wniosek osoby fizycznej - wtasciciela dziatek 1118, 1141, 1142, 1150/1 obr. Osiedle.
Whiosek jest zgodny z ustaleniami obowiazujgcego Studium. Opracowanie planu dia obszaru
24 ha z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkalno-ustugowg wywota skutki finansowe dla
budzetu gminy. Skutki te polegaja na obowigzku przejecia przez gmine terendéw
przeznaczonych pod drogi publiczne oraz wykonanie infrastruktury komunalnej tzn. sieci
wodno-kanalizacyjnej. Jednocze$nie nalezy zauwazy¢, ze koszty zwigzane z budowg uktadu
komunikacyjnego mozna ,przenie$é” zgodnie z prawem (ustawa o drogach publicznych) na
inwestora. Nowe mozliwo$ci postepowania w takich sytuacjach daje znowelizowana upzp
poprzez sporzgdzenie przez inwestora ZPl — zintegrowanego planu inwestycyjnego, do
ktérego zatgcznikiem jest umowa urbanistyczna okreslajgca wzajemne zobowigzania gminy i
inwestora.

2.Wnioski oséb fizycznych — wtascicieli dziatek nr 38,39,40 obr. Péthoc przy ulicy
Ceglanej. Wniosek zmierza do opracowania mpzp w sposob umozliwiajacy produkcje energii
z biomasy. Whiosek nie jest zgodny z ustaleniami Studium, ktére przewiduje dla tego terenu
obszar przestrzeni rolnej bez zabudowy. Jednakze zgodnie z art.67 ust.3 pkt 2 ustawy o
zmianie upzp (przepisy przejsciowe) w przypadku lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii wytaczona zostata konieczno$¢ badania zgodnosci
mpzp ze Studium. Whiosek nie zawiera mocy zainstalowanej oraz nie okresla rodzaju
substratu, z ktérego produkowana bedzie energia a ma to istotne znaczenie dla ucigzliwosci
tej inwestycji dla Srodowiska, szczegélnie ucigzliwosci odorowych. Whnioskodawca winien
uzupenié réwniez wniosek o opis zastosowanej technologii.

WNIOSKI:

Wiekszo§¢ zgtoszonych wnioskow zostata rozpatrzona pozytywnie, skutkujgc
uchwaleniem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Spora ilos¢ wnioskoéw
0 opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego to wnioski oséb
prywatnych. Odmowa podjecia procedur planistycznych wynikata z analizy potencjalnych
zobowiazan, jakie gmina musi przyja¢ uchwalajgc plan oraz potrzeby kierowania sie zasada
tadu przestrzennego i zrébwnowazonego rozwoju. Nalezy mie¢ nadzieje, ze propozycje
rozwigzan prawnych w kwestii np. mozliwosci zawierania uméw urbanistycznych, ktoére
pozwalajg przenie$é cze$é kosztdbw zwigzanych z realizacjg planu na inwestora, wptynag
pozytywnie na mozliwo$ci realizacji inwestycji.

2. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TRAKCIE
OPRACOWANIA.

Zmieniajgce sie otoczenie prawne, finansowe, gospodarcze generuje potrzebe ciagtego
podejmowania nowych opracowan planistycznych, dlatego tez podejmowane sag kolejne
procedury planistyczne zmierzajgce do sporzadzenia nowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Aktualnie w trakcie opracowania jest pie¢ miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego zapoczatkowanych uchwatami Rady Miejskiej Bielawy:

1) Nr XXI1/228/12 z 28 marca 2012 r. przystgpiono do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pomiedzy granicg z Gmina Wiejska
Dzierzoniéw a kompleksem tysej Gory. Zapisy planu umozliwi¢ mialy lokalizacje na terenie
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Bielawy 3 masztéw elektrowni wiatrowych zwigzanych z produkcjg energii ze Zrddet
odnawialnych. Procedura planu zakonczona zostata wytozeniem projektu planu do
publicznego wgladu. WejScie w 2zycie ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz. U. Z 2016r., poz.961 ze zmianami) utrudnito lub wrecz uniemozliwito
kontynuacje zamierzenia,

2) na podstawie Uchwaly Rady Miejskiej Bielawy Nr 36/342/17 z dnia 31 maja 2017r.
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w rejonie ulicy Janusza Korczaka i Potoku Brzeczek w Bielawie. Zapisy planu
zmierzaja do uruchomienia dodatkowych terendéw inwestycyjnych z przeznaczeniem pod
budownictwo mieszkaniowe rezydencjalne i pensjonatowe. W wyniku dodatkowej analizy
Srodowiskowej i prognozy finansowej przeprowadzonej w trakcie wytozenia mpzp do
publicznego wgladu podjeto decyzje o zaprzestaniu prac nad planem;

3) Nr XLHI/392/2021 z 25 sierpnia 2021r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie skrzyzowania
ulic Generata Wiadystawa Sikorskiego i 1 go Maja w Bielawie;

4) Nr LIl/463/2022 z 26 stycznia 2022 r.w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic
Piastowskiej i Wtadystawa Grabskiego;

5) Nr LXV/559/2022 z 30 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Plazowej i
Wysokiej w Bielawie;

6) Nr LXXI/639/2023 z 26 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Ludwika
Warynskiego w Bielawie i granicy z Jodtownikiem;

7) Nr LXXI1/662/2023 z 28 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
-miejscowego -planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy
Nowobielawskiej i terenu linii kolejowej w Bielawie.

Dodatkowo Rada Miejska Bielawy podjeta 3 uchwaty inicjujace prace nad projektami

planéw miejscowych:

~ 1) Nr XXXVI11/359/2021 28 kwietnia 2021r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Wesotej i
Generata Wiadystawa Andersa w Bielawie;

2) Nr XLI/385/202130 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Parkowej,
¥ akowej i Generata Wiadystawa Sikorskiego;

3) Nr LXIX/612/202322 lutego 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Plazowej i
Lotniczej w Bielawie.

Do momentu zakohiczenia prac nad niniejszg oceng w ww. przypadkach nie podjeto
dalszej procedury planistycznej.

Obszary, dla ktérych podjeto uchwafy o przystapieniu do sporzgdzenia planu, ale nie zostafa
podjeta procedura planistyczna zostaty pokazane na zatgczniku graficznym Nr 6.

VI. CYFRYZACJA PROCESU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO.

Zgodnie z art. 67a upzp gminy staly sie odpowiedzialne za tworzenie, prowadzenie,

aktualizacje i udostepnianie zbioréw danych przestrzennych.

W zwiazku z powyzszym:

- dla podejmowanych uchwat o przystapieniu do sporzadzenia mpzp w terminie 30 dni

od podjecia uchwaty tworzony jest plik gml zawierajagcy wymagane komponenty -
46

Id: 3151CE6C-E434-4079-AFBA-DBD2B57DE58D. Projekt Strona 46



zasieg przestrzenny w formie wektorowej i atrybuty - zgodnie z art. 67¢ ust. 1 upzp,

- zgodnie z art. 67a ust.5 ustawy mpzp dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 4 do
uchwaty przyjmujgcej mpzp w postaci pliku gml., ktéry zawiera wszystkie wymagane
prawem komponenty — zasieg przestrzenny w formie wektorowej, atrybuty oraz tacze
do rysunku planu w formacie geotiff, ktory jest udostepniany za posrednictwem BIP,

- zgodnie z oczekiwaniem ustawy dla wszystkich obowigzujacych mpzp sporzgadzone
zostaty dane przestrzenne, ktére sg udostepniane w tym za posrednictwem ustug
przegladania i pobierania.

Znowelizowana upzp powotuje Rejestr Urbanistyczny, ktéry zostanie zasilony w ww.
dane przestrzenne.

VIl. WNIOSKI KONCOWE OCENY | WYTYCZNE DO WIELOLETNIEGO PROGRAMU
SPORZADZANIA OPRACOWAN PLANISTYCZNYCH.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. (DZ.U. z
2023 r. poz.977, ze zmianami), w art. 32 nakfada na burmistrza obowigzek sporzadzenia
oceny aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ramach ktérej
burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania z uwzglednieniem decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego. Wyniki takiej analizy, po
uzyskaniu opinii komisji urbanistyczno-architektonicznej, przedstawiane sg radzie miejskiej
raz w okresie kadencji. Niniejsze opracowanie, oprécz spetnienia wymogoéw wynikajacych z
art. 32 ww. ustawy, zawiera dodatkowg problematyke umozliwiajgcg ocene sytuaci
planistycznej w Gminie Bielawa, w tym uwarunkowan przyrodniczych, konserwatorskich i
inwestycyjnych, oraz zagadnien wigzacych sie z poszczegdélnymi opracowaniami
planistycznymi.

Bardzo rézne czynniki mogg wptynaé na potrzebg zmiany dokumentéw
planistycznych, jak i decydowaé o pozadanej kolejnos¢ ich sporzadzania. Zmiany w
zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Bielawa w okresie 2018-2023 zwigzane byty z
koniecznoscig reakcji na zmieniajgce sie otoczenie gospodarczo-prawne oraz potrzeba
realizacji przez gmine gtéwnych zatozen strategii rozwoju gminy.

Podstawowe wnioski ptynace z nowelizacji upzp zmierzajg do zapisanego obowigzku
sporzadzenia POG w terminie do 31 grudnia 2025 roku. Studium zachowuje moc do dnia
wejscia w zycie planu ogdlnego gminy jednak nie dtuzej niz do 31 grudnia 2025 roku. Brak
pog w wyznaczonym ustawowym terminie rodzi negatywne konsekwencje w postaci braku
mozliwo$ci wydawania duwz oraz uchwalania mpzp.

Zaletg procesu ,gospodarowania przestrzenig” w miescie powinna by¢ jego ciagtosc.
Dokonane w poprzednich kadencjach samorzadu analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym w latach 2002-2006, 2006-2010, 2010-2014, 2014-2018 zakonczone zostaty
propozycjami obszaréw, ktére nalezy objgé miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Dla znacznej ilosci tych obszaréw plany te zostaty wykonane.

Propozycje obszaréw, dla ktérych nalezy sporzadzi¢é miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, sg efektem analizy ztozonych wnioskéw, dostrzezonych
potrzeb inwestycyjnych jak réwniez spodziewanych kierunkéw zagospodarowania
inwestycyjnego. Gmina, jako organ wyposazony w tzw. ,wiadztwo planistyczne” winna tym
potrzebom wychodzi¢ na przeciw. By¢ stymulatorem dziatan w zakresie zadan wtasnych
gminy polegajacych na przygotowaniu uktadéw komunikacyjnych, uzbrojeniu terenéw,
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przygotowaniu przestrzeni publicznych co w konsekwencji spowoduje dalszy rozwdéj funkcji
miejskich poprzez dziatania innych inwestoréw. Wiazaé sie to powinno z cigglym
monitoringiem potrzeb przy zmieniajgcych sie uwarunkowaniach zewnetrznych.

Obszary proponowane do objecia planami miejscowymi wskazano na zatgczniku nr 6.

Oprécz ustawowego obowigzku gminy dotyczacego ksztaftowania tadu
przestrzennego realizowanego w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
mozna wskazaé¢ nastepujagce powody uzasadniajace tworzenie nowych planéw
zagospodarowania przestrzennego: usprawnienie i przyspieszenie proceséw inwestycyjnych
(dla obszaréw objetych planami nie wydaje sie decyzji o warunkach zabudowy), aktywizacja
przestrzeni, aby wywotywac zainteresowanie inwestoréw, poprzez nowe oferty inwestycyjne,
rozwigzywanie probleméw w przestrzeni (obszary problemowe), utatwienia dla gminy przy
ubieganiu sie o Srodki pomocowe.

W wyniku analizy, okreslajgc program sporzadzania gminnych dokumentéw planistycznych,
mozna wyartykutowaé nastepujace wnioski:

1. Podstawowy wniosek ptynacy z nowelizacji upzp zmierza do zapisanego obowigzku
sporzadzenia POG w terminie do 31 grudnia 2025 roku. Studium zachowuje moc do dnia
wejscia w zycie planu ogdlnego gminy jednak nie dtuzej niz do 31 grudnia 2025 roku. Brak
POG w wyznaczonym ustawowym terminie rodzi negatywne konsekwencje w postaci braku
mozliwosci wydawania duwz oraz uchwalania mpzp.

2. Rozwazyé¢ przed podjeciem procedury formalnej sporzgdzenia POG podziat obszaru
-gminy na strefy planistyczne, o ktérych mowa w art.13 ust.2 znowelizowanej upzp oraz
okreslenie obszaréw uzupetnienia zabudowy wraz z analizg chionnosci terenéw
niezabudowanych i zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg stosownie do
art.13d ww. ustawy.

3. Wskazuje si¢ obszary proponowane do objecia planami miejscowymi:

1) obszar dziatek 19,20,1197 obr. Fabryczna powyzej Jeziora Bielawskiego z
przeznaczeniem pod ustugi turystyczne — pole namiotowe;

2) obszar dziatek 1118, 1141, 1142, 1150/1 obr. Osiedle. Opracowanie planu dla
obszaru 24 ha z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkalno-ustugowg wywota skutki
finansowe dla budzetu gminy. Skutki te polegajg na obowigzku przejecia przez gmine
terendw przeznaczonych pod drogi publiczne oraz wykonanie infrastruktury komunalnej tzn.
sieci wodno-kanalizacyjnej. Jednocze$nie nalezy zauwazy¢, ze koszty zwigzane z budowg
uktadu komunikacyjnego mozna ,przenies¢” zgodnie z prawem (ustawa o drogach
publicznych) na inwestora. Nalezy rozwazyé ograniczenie obszaru proponowanego do
objecia mpzp. Nowe mozliwosci postepowania w takich sytuacjach daje znowelizowana upzp
poprzez sporzadzenie przez inwestora ZP| — zintegrowanego planu inwestycyjnego, do
ktérego zatgcznikiem jest umowa urbanistyczna okreslajaca wzajemne zobowigzania gminy i
inwestora;

3) obszar dziatek 38,39 i 40 obr. Pétnoc w okolicach bielawskiej oczyszczalni $ciekéw —
celem ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terenu dla biogazowni;

4) obszar pomiedzy ulicami Wolnosci i Stefana Zeromskiego oraz Przedwio$nie do
kosciota pod wezwaniem NMP z przeznaczeniem na funkcje ustug ponadpodstawowych i
uporzadkowanie istniejgcej zabudowy;

5) obszar obejmujgcy Ill etap obwodnicy (od ulicy Gen. Wiadystawa Sikorskiego przy
styku Gory Parkowej z ogrodami dziatkowymi poprzez ulice Ostroszowicka az do wpiecia sie
48
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do ulicy Ludwika Warynskiego za terenami kolejowymi) w ksztalcie gwarantujgcym
niezbedna rezerwe terenu pod realizacje przysztej obwodnicy.

4. Do objecia planem miejscowym wskazuje sie takze obszary wzmozonych proceséw
inwestycyjnych oraz obszary, dla ktérych istnieje ustawowy obowigzek. Ponadto wskazuje
sie, iz w zwigzku z ustaleniami planu ochrony Parku Krajobrazowego Gér Sowich
wyjasnienia wymagajg rozbieznosci ww. planu ochrony z miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego (plan nr 19 i 39) i ich wzajemne relacje.

5. Przestanka do przystapienia do sporzadzania planu miejscowego, zwtaszcza poza
granicg zainwestowania wynikajgca ze studium, moze byé réwniez potrzeba ograniczenia
rozpraszania sie zabudowy na terenach, na ktérych mozliwe byloby wydanie decyzji o
warunkach zabudowy.
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GMINA BIELAWA

ZALACZNIK NR 2a
Obszar zdegradowany

LEGENDA:

granica gminy

obszar zdegradowany
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GMINA BIELAWA

ZALACZNIK NR 2b o
Obszar przeznaczony do rewitalizacji

POWIERZCHNIA OBSZARU PRZEZNACZONEGO DO REWITALIZACJT: 283,22 ha

PROCENT POWIERZCHNI DO REWITALIZACJI W STOSUNKU
DO POWIBRZCHNI GMINY: 7,82%

LICZBA LUDNOACI ZAMIESZEUJACA OBSZAR PREZRZNACZONY
DO REWITALIZACJI: 7977 os6b

PROCENT LICZBY LUDNOAC] ZAMIBSZKUJACEJS OBSZAR PREEZNACZONY
DO REWITALIZACJI W STOSUNKU DO LICZBY LUDBOSCI
ZAMIESZKUJACEJ OBSZAR GMINY: 28,15%

LEGENDA:

granica opracowania

]
v an
F
|
< = - ul. Lotnicza
- 4 o 3 " - ul. Ludowa
e te ._..f.‘ - -ul Ludwika Warynskiego od nr 1 do 12a
R Y i TR - ul. Mala
4 g v o A - ul. Ostroszowicka od nr 1 do 5
> A CIIEN ¢ . i - ul, Parkowa nr 11 (Ekologi Przedazkole) i nr 12 (Szkola Podstawowa nr 10)
" o b te NS ae i = = - ul, Piastowska
O S 2 a2 i Y ool Ly NS A - ul. Plac Koécielny
e L I TR S W T . - ul. Plac éw. Faustyny Kowalskiej
PO TG R Ay Tyl P g o, . - ul. Plac Wolnoéci
-y 7 %" o p o b T - ul. Plac Ksi¢dza Kardynala Stefana Wyszynskiego
[ N L o 1 - - ul. Plazowa
ULICE NALRZACE DO OBSZARU REWITALIZACJL: - ul. Graniczna - ul. Pocztowa od nr 1 do 4a
- ul. 1 Maja - ul. Handlowa nr 3 - ul. Polna
-ul 3 Maja - ul. Henryka Sienkiewicza - ul. Przedwioénie
- ul. Adama Asnyka od nr 1 do 14 - ul. Hotelowa - ul. Sportowa od skrzy?. z ul, Bankowa do dziatki nr 1083/2
- ul. Akacjowa - ul. Janueza Korczaka nor 2, 2a i 4 - ul. Strazacka od nr 1 do 14
- al. éw. Jana Pawla II od skrzys. z ul. W, Witosa do skrzy?. z ul. Wolnoficl - ul. Kasztanowa -ul MnnnrnMnF“NoaﬂnEbwc od or 40 do 70 bez nr 41, 42, 42b, 43, 63 i 67
- ul. Bankowe - ul. Klonown 4 {teren Sportowego Przedszkola) Sl
- ul. Boczna . - ul. Kolejowa od dzisiki nr 281/3 do skrzy#. z ul. Brzezna - ul. Szpakowa od nr 30 do 45
- ul. Bohateréw Getta od nr 1 do ekrzyz. z ul. S. Zeromskiego - ul. Komandora Stefana Frankowskiego - ul. Teatralna
- uL Brzezna od nr 6 do 48 . . - ul. Tkacka
- ul. Cmentarma - ul. Mikolaja Kopernika : 5 - ul. Willowa
- ul. Czerwona - ul. Krueza od skrzyz. 2 ul, Tkacka do skrzyz. 2 ul. Ksigdza Romana Biskupa - ul. Wincentego Witosa od skrzyz, z ul. Krucze do dziatki nr 362
- ul. Energetyezna pray zabytkowym cmentarzu parafialnym - ul. Hm.m&z- Romana Biskupa od skrzyZ. z ul. Wojska Polskiego do dzialki nr 885/1 _ Wiladysiawa Grabekiego
- ul. Generata Wiadyslawa Andersa od skrzy. z ul. 3 Maja do skrzy2 z ul. 1 Maja - ul. Kwintowa - ul. Wojska Polskiego od nir 1 do 20
- ul. Generala Wiadysiawa Sikorskiego od nr 2 do 6 - ul. Legionow - ul. Wolnoéci bez nr 150 i 151
- ul. Graniczna - ul. Lipowa -ul. Wysokaodnr 1do 14i nr 19
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GMINA BIELAWA

CZNIK NR 3

ZAL
WY

I 4

UCHWALONYCH PLANOW MIEJSCOWYCH NA OBSZARZE MIASTA.

Rejestr miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta Bielawa.

Nr Uchwaly Rady Miejskiej

Lp Biclawy Okreslenie obszaru objetego planem
1 XLV/326/97 2 25.11.1997 . Bohateréw Getta

2 | XLV/327/97 z25.11.1997 1. Witosa

3 | XLV/328/97 225.11.1997 1. Lipowa

4 | XLV/329/97 z25.11.1997 1. 22 Lipca

5 | XLV/330/97 z25.11.1997 1. 1 Maja

6 X1LV/331/97 2 25.11.1997 1. Zeromskiego - Kwiatowa

7 XLV/332/97 z25.11.1997 1. Pl. Wolnosci - 3-go Maja

8 | XLV/333/97z25.11.1997 r. Spoldzielcza

9  XLV/334/97225.11.1997 r. Wysoka - Os. Biale

10 XIL.V/388/98 z 31.03.1998 1. przy drodze do Nowej Rudy

11  LI/389/98213.05.1998 r. 1-go Maja — 3-go Maja

12 1V/19/98 2 29.12.1998 r. Zeromskiego — Pocztowa

13 VII/57/99 2 6.04.1999 r przy zbiorniku ,,Sudety”

14 XII/58/99 z 6.04.1999 1. przy drodze nr 384

15 XI11/99/99 2 21.09.1999 r. Zeromskiego — Handlowa- Pocztowa
16  XIX/173/2000 z21.03.2000r.  Zeromskiego - Przedwio$nia

17 XXXVII/274/01z 27.06.2001r.  Sikorskiego — Kopernika

18  XXXVIII/284/01229.08.2001  Lipowa

19 XLVI/363/02 z 24.04.2002 r. Korczaka

20 XLVII/368/02z29.05.2002r.  Osiedle Poludniowe

21  XLIX/3812/02 7 28.08.2002 r.  Strazacka - Sienkiewicza

22 1V/41/03 229.01.2003 . Zeromskiego - Hotelowa

23 X1/72/03 225.06.03 r. Dzierzoniowska

24 XXVII/214/042 27.10.2004 r.  Obszar ,,A” Bester” - Sikorskiego
25 XXVIIV215/04 z27.10.2004 .  Obszar ,,B” Witosa - obwodnica
26 XXXVII/274/05227.04.05r.  Szewska

27 XLVIII/348/06 2 22.02.2006 r.  Lysa Géra

28 L/370/06 z 26.04.2006 . Witosa - obwodnica

29  L/371/06 2 26.04.2006 . Zmiana Witosa

30 VI/45/07 z31.01.2007 r. Wysoka—Korczaka— byla linia kolej
31 XIX/149/07 z 27.12.2007 . Obwodnice Dzierzoniowa

32 XXII/168/08 z27.02.2008 r. ECO

33 XXIV/84/08 z 30.04.2008 r. Staszica, Wschodnia, Miodowa
34 XXV/193/08 z 28.05.2008 1. Waojska Polskiego-Wolnosci-Zeromskiego
35  XXVII/198/08 2 25.06.2008 r.  Sportowa

36 XLII/310/09 z 24.06.2009r.  Boh. Getta - Przemystowa

37 XLVI/325/09 z 26.08.2009r.  Ostroszowicka— 22 Lipca

38 XLVI/327/09 z 26.08.2009 r. Konopnickiej — Os. Europejskie
39 XLVIII/348/09 z 28.10.2009 .  Korczaka - ,,Sudety”

40 LVIV411/10 2 31.03.2010 . Sobieskiego ~ Sikorskiego

41  LXV/459/10 z 25.08.2010 r. Grunwaldzka

Orient.
pow.
w ha

2,07
0,47
1,62
0,43
0,25
0,57
0,08
3,30
5,00
7,50
1,00
1,50
28,00
1,40
1,00
1,10
3,50
2,75
36,00
18,50
1,05
0,06
3,60
10,50
29,00
6,60
120,0
40,00
12,00
16,50
5,60
27,75
1,40
10,00
1,40
5,80
5,30
10,50
59,00
2,20
16,50

Publikacja
wDzUrz
Wojewodztw
a
12.03.1998
12.03.1998
12.03.1998
12.03.1998
12.03.1998
12.03.1998
27.02.1998
20.01.1998
31.03.1998
13.05.1998
13.05.1998
22.02.1999
13.07.1999
13.07.1999
3.11.1999
27.06.2000
17.08.2001
26.10.2001
25.06.2002
18.08.2002
16.10.2002
9.04.2003
21.08.2003
14.12.2004
14.12.2004
23.06.2005
31.03.2006
22.06.2006
22.06.2006
23.03.2007
6.02.2008
22.04.2008
8.07.2008
25.07.2008
26.08.2008
13.08.2009
7.10.2009
7.10.2009
17.12.2009
19.08.2010
19.11.2010

Lp

42
43

44
45
46
47
48

49

50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63

64
65
66
67
68
69

70

71

72
73
74
75
76

Nr Uchwaly Rady Miejskiej
Bielawy

XLVII/492/102 9.11.2010 .
XX/206/12 z.2.02.2012 1.
XXVIII/284/12 2 31.10 2012 1.
XXX1/320/12z31.10.2012 1.

XXXIV/360/13 227.03.2013 r.
XXXIV/362/13 2 27.03.2013 r.

L1I/504/14 z 28.05.2014r.
LI/505/14 z 28.05.2014r.

Okreslenie obszaru objetego planem

Wojska Polskiego - Sikorskiego
Wojska Polskiego cmentarz
Lipowa

Grunwaldzka i Ceglana
Kwiatowa - Zeromskiego

Wojska Polskiego Jana Pawla IT

Gen Wiadystawa Sikorskiego

Sportowa i Krancowa

Plany uchwalone w trakcie kadencji 2014 - 2018

8/60/15 z29.04.2015r.
13/109/15 z 26.08.2015r.
17/156/15 z 30.12.2015r.
22/209/16 z 27.04.2016r.
25/240/16 2 29.06.2017r.
29/286/16 z 30.11.2016r.
34/333/17 z 29.03.2017
36/344/17 2 31.05.2017r.
36/346/17 z 31.05.2017r.
41/379/17 z 27.09.2017r.
44/396/17 z 29.11.2017r.

52/459/18 2 29.03.2018r.
58/532/18 2 26.09.2018r.
58/534/18 2 26.09.2018r.

Wojska Polskiego-Parkowa

A w rejonie GPZ

Bielawska oczyszezalnia $ciekéw
Adama Asnyka
Sienkiewicza-Zeromskiego
Zbiornik wodny w rejonie Wysokiej
»Lesny Dworek”

Pilawska
Grunwaldzka-Ceglana-oczyszczalnia
B w rejonie GPZ
Grunwaldzka-obwodnica Dzierzoniowa
Pocztowa-Stefana Zeromskiego
Kopernika, Gorska
Linia kolejowa do Srebrnej Géory

Plany uchwalone w trakcie kadencji 2018-2023

X11/120/2019 7 28.08.2019r.
XVI/152/2019 2 30.10.2019r.
XX1/200/2020 z 26.02.2020r.
XX11/225/2020 z 16.04.2020r.

XXXV/327/2021 2 27.01.2021r.
XXXV/328/2021 2 27/01/2021r.

XXXV/329/2021 2 27.01.2021r.

XXXIX/371/2021 z
26.05.2021r.

XLVII/427/2021 7 24.11.2021x.
LIV/485/2022 z 30.03.2022r.
LX/523/2022 2 29.06202r.
LXVI/585/2022 7 28.12.2022r.

LXXII1/664/2023 7 28.06.2023r.

Wolnofci, Parkowa, 1-go maja

Rondo Bieltexu, Wodna

Bielbaw, Strazacka, Wtadystawa Grabskiego
Przemystowa

Wolnosci, Handlowa, Stefana Zeromskiego

Wojska Polskiego, Ksigdza Romana
Biskupa, Krucza

Wolnosci, Tkacka, Krucza, Ksi¢dza Romana
Biskupa

Wysoka, Korczaka

Wysoka, potok Brzgczek

Wojska Polskiego, Cmentarz komunalny
Sportowa, Asnyka

ECO

Aleja Sw. Jana Pawla I, przedgorze Lysej
Gory

Orient.
pow.
w ha
6,15
17,00
0,35
25,40
4,25
9,00

3,88
1,5

3,5
15,8
32,00
1,5
4,1
23,6
24
1,3
16,00
19,00
7.8
8,7
1,75
1,12

5,9
11
6,7
43
6,4
14

5,6

5.3
76
36,7
150,7
96

Publikacja
wDzUrz
Wojewddztw
a

24.12.2010
13.04.2012

8.01.2013
11.04.2013
08.05.2013
24.05.2013
24.06.2014
24.06.2014

5.05.2015
4.09.2015
18.01.2016
5.05.2016
19.07.2016
7.12.2016
10.04.2017
7.06.2017
7.06.2017
6.10.2017
14.12.2017
9.04.2018
8.10.2018
8.10.2018

9.09.2019
8.11.2019
3.03.2020
22.04.2020
1.02.2021
1.02.2021

1.02.2021

2.06.2021

30.11.2021
12.04.2022
15.07.2022

5.01.2023
13.07.2023




pRloid "A8sAALSHTAIA-V IV-6LOV-+EFT-D9HDIS 1€ Pl

¢ BUOIS

AL L €202 - 8102 rANSIIIN AQVY IFONIAYM M HOANOTYMHON
o WAMODSTIIN WANY T WADYINZYIMOEO0 0931340 NYVZSEO0 YIINVYD

N WAMOOSIAIN WANYTd WASYPNZYIMOE0 09313rg0 NYYZSE0 YIINVYD

YAMVYTAIE ANIND JINIHIL YN HOADYINZYIMOLO S
HOAMOISIIIN MONVTd NIHLISIraY Z IINGODZ I
WAMODSIIIN WANYTd WADYINZYIMOEO0 09313190 NHYZSE0 ¥IWNN

093NrAZ3A03o
NE3YL0 VIINVHO

~
N YMVY1319 VISVIN
VNFADVHLSVININAY YOINYHO T —E

ANFADVAULSININGY JDINVHO
VAN3aoaT

AN

s 4 , 3

.omw::wu_.;muwi w_:mgm._mmogwo,mmn _Ewmm_n,._:,_xio.om_w_E ejselw alovAinjod
¥ 4N MINNSAN

VMV 13189 VNIND




vpelord "A8sAALSHCATA-VEIV-6L0b-FEYE-D9HDISIE PI

§ rUONS

GMINA BIELAWA

ZALACZNIK NR 5 ~ _ _ _ ]
llos¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu i pozwoleni na budowe

Wykaz wydanych pozwolen na budowe oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu od 1 lipca 2018 roku do 30 czerwca 2023 roku,
obejmujacych teren miasta Bielawa z rozréznieniem na funkcje obiektéw.

2018 2023

Rodzaj od 1 lipca 2019 2020 2021 2022 do 30
inwestycji czerwca
Budownictwo @* b* a*  b* a* b* a* b* a* b* a*  b*

mieszkaniowe
jednorodzinne 13 13 38 33 25 60 36 24 19 23 2 7
wielorodzinne 5 1 9 7 9 12 16 7 8 9 8 5

Ustugi, handel,
rzemiosto, 8 3 15 5 15 3 8 8 6 5 6 1
przemyst

Komunikacja
drogi, ciagi
piesze
Infrastruktura
techniczna
telekomunikac
ja, energia
elektryczna, 8 16 16 .15 5 3
gaz, woda,
kanalizacja
sanitarna
i deszczowa,
sie¢
cieplownicza
itp.

Inne
garaze
pomieszczenia
gospodarcze

Inne 2 6 7 5 2 9 2 6 1 0 1 2
Suma 41 25 94 52 &1 87 88 48 44 41 22 16

a*-decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
b*-decyzje o pozwoleniu na budowe
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GMINA BIELAWA

ZAtACZNIK NR 8
Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe - PLANSZA WYNIKOWA

LEGENDA € \
GRANICE ADMINISTRACYJNE §
u cem GRANICA ADMINIASTRACYJNA 7/
GMINY BIELAWA K_
T ———rr— GRANICA OBREBU /

_ GEODEZYJNEGO

PODSTAWOWY UKLAD KOMINIKACYJNY

ISTNIEJACA DROGA
{Koe) KLASY GEOWNES

wan o e EROJEKTONANA DROGA s %/

ISTNIEJACA DROGA
e—{kDz|mm— Sy ZBIORCZES

ISTNIEJACA DROGA
=] KDL e KLASY LOKALNEJ

LINIA KOLEJOWA

NIECZYNNA LINIA KOLEJOWA

BILANS TERENOW \
PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE / Mw

GRANICA OBSZARWU JEDNOSKI OSADNICZEJ

POWIERZCHNIA OBSZARU JEDNOSKI OSADNICZEJ

TERENY CHEONNE
W JEDNOSTCE OSADNICZEJ

TERENY OBECNIE ZAINWESTOWANE
(ZABUDOWANE):

- MIESZKANIOWE

- PRZEMYStOWO-UStUGOWE

TERENY WYLACZONE Z ZAINWESTOWANIA
TERENY ZIELONE

117

NIEZAINWESTOWANE TERENY CHLONNE POZA
JEDNOSTKA OSADNICZA WYZNACZONE W MPZP:

POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA

WYBRANE ELEMENTY
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

KANALIZACJA SANITARNA
WODOCIAG

MPZP

GRANICA OBSZARU OBJETEGO OBOWIAZUJACYM

§

PLANEM MIEJSCOWYM \
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