PROJEKT NR . 105.A/2019

Projekt

Projektodawca : Burmistrz Miasta Bielawa
Sporzadzajacy : Referat Gospodarki Mieniem

UCHWALA NR.......cccvverinnnne
RADY MIEJSKIEJ BIELAWY
zdnia .coceeeeeiiinnnn., 2019 1.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Bielawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z2019r., poz. 506, 1309i 1696) oraz art. 21 ust.1 pkt2iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. 22019,
poz. 1182 ze zm.), Rada Miejska Bielawy uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Gmina tworzac warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej wynajmuje,
na warunkach okre$lonych w uchwale, lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Bielawa.

2. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Bielawa wchodza lokale mieszkalne stuzace do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych oraz tymczasowe pomieszczenia stanowiace wilasnos¢ Gminy Bielawa, komunalnych
0séb prawnych, spétek prawa handlowego utworzonych z udzialem Gminy Bielawa, z wyjatkiem Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego, a takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotéw.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoroéw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Bielawa,;
3) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Bielawa;

4) Spotecznej Komisji Mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ ciato doradcze i opiniodawcze powolane przez
Burmistrza Miasta Bielawa;

5) zarzadzajacym mieszkaniowym zasobem gminy — rozumie si¢ przez to podmiot, z ktérym Gmina Bielawa
zawarta umow¢ na zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Bielawa;

6) dochodzie — rozumie si¢ przez to $redni miesigczny dochdd w rozumieniu przepiséw o dodatkach
mieszkaniowych, uzyskany przez wnioskodawce i cztonkéw jego gospodarstwa domowego zgloszonych do
wspdlnego zamieszkiwania,

7) najnizszej emeryturze — rozumie si¢ przez to kwotg oglaszana przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen
Spotecznych;

8) usamodzielnionych wychowankach — rozumie si¢ przez to wychowankow opuszczajacych, na skutek uzyskania
petnoletnosci placéwki opiekunczo-wychowawcze i rodziny zastgpcze w stosunku do ktérych na gminie cigzy
obowigzek udzielania pomocy zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

9) wymaganym wniosku — rozumie si¢ przez to wniosek okreslony zarzadzeniem Burmistrza wraz z zatacznikami;

10) karcie oceny wniosku — rozumie si¢ przez to dokument sporzadzony przez zarzadzajacego mieszkaniowym
zasobem gminy okres§lony zarzadzeniem Burmistrza.
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Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca
stosowanie obnizek czynszu

§ 3. 1. Najem lokali na czas nieoznaczony, stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Bielawa, moze nastapic¢
na rzecz osob, ktére w okresie pelnych trzech miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych date zlozenia
wymaganego wniosku udokumentujg, ze sredni miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego
wynosik:

1) nie mniej niz 100% i nie przekraczal 350% kwoty najnizszej emerytury w jednoosobowym gospodarstwie
domowym,

2) nie mniej niz 75% inie przekraczat 210% kwoty najniZszej emerytury w wieloosobowym gospodarstwie
domowym.

2. Adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne, moze nastapi¢ po wczesniejszym zawarciu
umowy z osobami, ktére w okresie pelnych sze$ciu miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych date zlozenia
wymaganego wniosku udokumentujg, ze Sredni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego
wynosit:

1) nie mniej niz 350% inie przekraczal 700% kwoty najnizszej emerytury w jednoosobowym gospodarstwie
domowym,

2) nie mniej niz 210% inie przekraczal 420% kwoty najnizszej emerytury w wieloosobowym gospodarstwie
domowym.

3. Za osoby spelniajace warunki do oddania lokalu w najem na czas nieoznaczony uznaje sie najemcow lokali
przeznaczonych do najmu socjalnego, ktérych aktualna sytuacja materialna odpowiada dochodom okreslonym w §
3 ust 1 uchwaty.

§ 4. 1. W przypadku najemcéw osiagajacych dochody nizsze niz wskazane w § 3 ust. 1 wynajmujacy moze
zastosowaé obnizke czynszu.

2. Obnizki czynszu nie stosuje si¢ wobec 0sob posiadajacych decyzje o przyznaniu dodatku mieszkaniowego.
§ 5. 1. Kaucji zabezpieczajacej oprocz zwolnien ustawowych nie pobiera si¢ od osob:

1) o ktérych mowa w § 3 ust. 3 uchwaty;

2) o ktorych mowa w § 12 ust. 2 pkt 2, 3, 5, 6, 71 8 uchwaly;

3) dokonujgcych wzajemnej zamiany lokali na podstawie § 14 ust.1 uchwaly, jezeli przed dokonaniem zamiany
nie byly zobowigzane do wniesienia kaucji;

4) ktérym przywracany jest tytut prawny do lokalu, jezeli przed utratg tytutu prawnego nie byly zobowigzane do
whniesienia kaucji;

5) ktére wstgpily w stosunek najmu na podstawie art.691 Kodeksu cywilnego;

6) ktére uzyskaty prawo najmu lokalu w wyniku zmiany gléwnego najemcy, z ktérym stale zamieszkiwaty przez
okres nie krétszy niz pigé lat;

7) ktore uzyskaly prawo najmu lokalu w wyniku dokonanego na wspélny wniosek najemcéw podziatu
wynajmowanego lokalu lub potaczenia wynajmowanych lokali.

§ 6. 1. Wynajmujacy w uzasadnionych przypadkach, moze na wniosek najemcy wyrazi¢ zgode na podnajem
albo oddanie do bezplatnego uzywania lokalu lub jego czesci.

2. Zgod¢ na podnajem albo oddanie do bezplatnego uzywania lokalu lub jego czgsci wynajmujacy wyraza
w szczegblnosci, gdy najemca czasowo opuszcza najmowany lokal z powodu:

1) podjecia pracy poza miejscem zamieszkania;
2) podjecia nauki poza miejscem zamieszkania;
3) nieobecnosci powodowanej dlugotrwatym leczeniem;

4) odbywania stuzby wojskowej;
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5) odbywania kary pozbawienia wolnosci.

3. Wynajmujacy nie wyraza zgody na podnajem albo oddanie do bezplatnego uzywania lokalu lub jego czesci,
jezeli wobec najemcy lokalu prowadzone jest postgpowanie majace na celu wypowiedzenie umowy najmu albo
jesli wskutek podnajmu powierzchnia uzytkowa lokalu przypadajaca na czitonka gospodarstwa domowego
podnajemcy lub bioracego do uzywania, bylaby mniejsza niz 8,00 m?,

4. Podnajecie albo oddanie do bezplatnego uzywania lokalu lub jego czg¢éci bez wymaganej pisemnej zgody
wynajmujacego, stanowi podstawe do wypowiedzenia umowy najmu lokalu.

§ 7. Za osoby, ktérym moga by¢ oddane w najem lokale przeznaczone do najmu socjalnego, oprocz oséb
posiadajacych prawo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu z mocy wyroku sadu, uznaje si¢ osoby, ktore:

1. nie dysponuja tytulem prawnym do innego lokalu, a ponadto;

2. w okresie pelnych trzech miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych date ztozenia wymaganego wniosku
udokumentuja, ze Sredni miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego:

a) nie przekraczat 100% kwoty najnizszej emerytury w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
b) nie przekraczat 75% kwoty najnizszej emerytury w wieloosobowym gospodarstwie domowym,

§ 8. Warunki okreslone w § 7 pkt 1 uchwaty musza by¢ spetnione tgcznie przez wszystkie osoby zgloszone
przez wnioskodawce do wspdlnego zamieszkania.

§9. 1. Jezeli wumowie najmu socjalnego lokalu Igczna powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka
gospodarstwa domowego przekracza 10,00m? w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego, aw
przypadku wieloosobowego gospodarstwa domowego 5,00m? tej powierzchni oraz nadal zachodza przestanki do
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, wynajmujacy powinien wskaza¢ najemcy inny lokal spetniajacy
ustawowe wymogi.

2. Nieprzyjecie propozycji zawarcia umowy najmu socjalnego innego lokalu stanowi podstawe do wystapienia
do sadu o nakazanie opr6znienia lokalu.

§ 10. 1. Pomieszczenie tymczasowe udostgpniane moze by¢é wielu osobom tej samej plci réwniez
niespokrewnionym z zachowaniem powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 5,00 m? dla jednej osoby.

2. Osoby korzystajace z pomieszczen tymczasowych zobowigzane sa do regulowania nalezno$ci za pobor
energii elektrycznej, gazu, wody i odprowadzanie $ciekéw oraz odbiér odpadéw komunalnych z gospodarstwa
domowego.

Rozdzial 3.
Kryteria kwalifikujace uznanie zasadnos$ci poprawy warunkow zamieszkania

§ 11. 1. Kryteriami kwalifikujacymi uznanie zasadnosci poprawy warunkéw zamieszkania sg szczegdlne
sytuacje wynikajace z:

1) udokumentowanej - orzeczeniem Powiatowego Zespotu do Spraw Orzekania o Niepelnosprawnosci -
niepetnosprawnosci narzadu ruchu czlonka gospodarstwa domowego skutkujacej niemoznoscig swobodnego
poruszania sie lub samodzielnej egzystencji;

2) przypadajacej na cztonka gospodarstwa domowego powierzchni uzytkowej lokalu wynoszacej ponizej 8,00 m?
w wieloosobowym gospodarstwie domowym, aw przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego
ponizej 15,00 m? tej powierzchni;

2. Poprawa warunkow zamieszkania moze nastgpowac w wyniku:
1) przyznania prawa najmu lokalu sasiadujacego z lokalem dotychczas zajmowanym przez wnioskodawce;
2) przyznania prawa najmu innego lokalu;

3) wskazania do najmu pomieszczenia niemieszkalnego lub lokalu, ktére wnioskodawca adaptuje Iub
wyremontuje wlasnym staraniem i na wtasny koszt .

3. Wnioskodawca ubiegajacy si¢ o poprawienie warunkéw zamieszkania powinien wykazaé, ze w okresie co
najmniej roku przed zlozeniem wniosku nie zalegat z zaplata biezgcego czynszu i optat za korzystanie z dotychczas
zajmowanego lokalu oraz prawidlowo z niego korzystat.
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4. Przyznanie prawa najmu lokalu sgsiadujacego z lokalem dotychczas zajmowanym przez wnioskodawce
nie moze skutkowal przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego laczng powierzchnig uzytkowa lokalu
przekraczajaca 15,00 m? w wieloosobowym gospodarstwie domowym, aw przypadku jednoosobowego
gospodarstwa domowego wigksza niz 30,00 m? tej powierzchni.

5. Gmina z wlasnej inicjatywy moze przylaczy¢ lokal bedacy pustostanem, ktéry nie spelnia warunkéw
technicznych dla lokalu mieszkalnego, do lokalu bgdacego w bezposrednim sasiedztwie, stanowiacego wlasnosé
gminy, za zgoda najemcy tego lokalu.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 12. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktére:

1) zostaly  pozbawione lokalu zpowodu klgski Zzywiotowej, katastrofy, pozaru lub innych
nieprzewidywanych zdarzen losowych,

2) zamieszkuja w budynkach przeznaczonych do rozbiérki,
3) ubiegaja si¢ wspolnie z osobg zaliczang do znacznego stopnia niepetnosprawnosci.
2. Ponadto pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego przystuguje:

1) bytemu najemcy lokalu, ktory utracit tytul prawny do zajmowanego lokalu uiszczajacemu odszkodowanie za
bezumowne korzystanie z lokalu, w przypadku gdy ustang przestanki okreslone w ustawie uzasadniajace
wypowiedzenie umowy najmu oraz po uregulowaniu zobowigzan finansowych wobec wynajmujacego;

2) najemcy lokalu pozostajacego w bezposrednim sasiedztwie wolnego pomieszczenia niemieszkalnego
zaadaptowanego na cele mieszkalne na wlasny koszt najemcy;

3) osobom, o ktérych mowa w § 22 ust.1 uchwaty;
4) osobom, ktérym przystuguje ustawowe prawo do lokalu zamiennego;

5) osobom, ktére zamierzajg wymieni¢ lokal na mniejszy, ktorych zobowigzanie wobec wynajmujacego
nie przekracza trzech miesiecznych okreséw platnosci i ktére przekazg lokal wynajmujacemu zgodnie z art. 6¢

ustawy;

6) osobom, wskazanym przez zarzadzajacego mieszkaniowym zasobem gminy do zawarcia umowy najmu lokalu,
ktére zadeklarowatly wykonanie niezbednych prac remontowych w lokalu na whasny koszt;

7) osobom, wskazanym przez zarzadzajgcego mieszkaniowym zasobem gminy do zawarcia umowy o adaptacje,
ktore zadeklarowaly wykonanie na wlasny koszt adaptacji pomieszczenia niemieszkalnego na cele mieszkalne;

8) osobom, ktore samodzielnie wskazaty pomieszczenie niemieszkalne do adaptacji na cele mieszkalne do
wykonania wlasnym staraniem i na wlasny koszt w oparciu o zawarta umowe o adaptacje,

9) osobom, ktére znajduja si¢ na kolejnej pozycji na liscie wnioskodawcoéw, ktorym wskazano do najmu dany
lokal mieszkalny.

3. Dokonujac wyboru wnioskodawcow wskazanych do najmu lokali zarzadzajacy mieszkaniowym zasobem
gminy stosuje zasadg, ze:
1)w przypadku jednoosobowych gospodarstw domowych pierwszefistwo stuzy usamodzielnionym
wychowankom, ktorzy nie ukonczyli 21 roku zycia,

2) w przypadku wieloosobowych gospodarstw domowych z taka sama iloécia wskazanych oséb pierwszenstwo
shuzy wnioskodawcom, ktérzy w dotychczasowym miejscu zamieszkania wykazali najmniejszg powierzchni¢
uzytkowa lokalu przypadajgca na osobg.

§ 13. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przyshuguje osobom, ktére nabyly prawo do
lokalu na podstawie prawomocnego wyroku sadu oraz, ktérych aktualna sytuacja materialna odpowiada dochodom
okreslonym w § 3 ust. 1 uchwaty.
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Rozdzial 5.
Zamiany lokali

§ 14. 1. Dokonywanie zamian lokali pomigdzy najemcami lokali w mieszkaniowym zasobie gminy, a osobami
bedacymi wlascicielami lokali albo zajmujacymi lokale winnych zasobach moze nastepowal za zgodg
zarzadzajacych tymi zasobami.

2. Dokonywanie zamiany lokali nie moze by¢ sprzeczne z przepisami niniejszej uchwaty.

3. Odmowa dokonania zamiany lokali nie moze dotyczy¢ przypadkéw powstatych z koniecznos$ci zmiany
miejsca zamieszkania z uwagi na zatrudnienie.

4. Odmowa dokonania zamiany lokali dotyczy przypadkow gdy:

1) wskutek zamiany, najemca lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Bielawa uzyskatby lokal o powierzchni
uzytkowej mniejszej niz 8,00 m? na czlonka gospodarstwa domowego;

2) wystepuja zaleglosci w oplatach za korzystanie z lokalu.

5. W przypadku gdy powierzchnia lokalu przekracza w przeliczeniu na liczbe czionkéow gospodarstwa
domowego powierzchnig, o ktérych mowa w art. 21 ust. 4a ustawy, dopuszczalna jest zamiana na lokal mniejszy
spetniajacy wymagania co najmniej takie same jakie powinien spetnia¢ lokal zamienny.

Rozdziat 6.
Zasady wynajmowania lokali wydzielonych z mieszkaniowego zasobu gminy, przeznaczonych do najmu na
czas trwania stosunku pracy

§ 15. 1. Prowadzenie spraw zwigzanych zzawieraniem uméw najmu lokali wimieniu Gminy Bielawa,
powierza si¢ jednostkom organizacyjnym gminy posiadajacym wtrwalym zarzadzie budynki,
w ktérych znajdujg si¢ lokale.

2. Umowy najmu moga by¢ zawierane z osobami, ktorych zatrudnienie wynika z realizacji zadan Gminy
Bielawa, a ktore nie posiadaja tytutu prawnego do lokalu w Bielawie.

3. Ustalanie warunk6w najmu i zawieranie uméw najmu wymaga zgody Burmistrza.

Rozdzial 7.
Tryb rozpatrywania i realizacji wnioskow o najem lokali, lokali zamiennych, zamiane lokali, najem socjalny
lokali, adaptacj¢ pomieszczen niemieszkalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 16. 1. Osoby ubiegajace si¢ o wynajecie lokalu mieszkalnego, lokali zamiennych, najmu socjalnego lokalu,
o zamiang lokali lub zawarcie umowy dotyczacej adaptacji pomieszczen niemieszkalnych, zobowiazane sg do
zozenia wymaganego wniosku.

2. Whnioski dotyczace wydzielonych z mieszkaniowego zasobu gminy lokali przeznaczonych do wynajmowania
na czas trwania stosunku pracy przyjmuje, rozpatruje irealizuje jednostka organizacyjna gminy posiadajaca
w trwalym zarzadzie budynki, w ktérych znajduja sie te lokale.

3. Wnioski dotyczace spraw i lokali nie wymienionych w § 16 ust. 2 uchwaly przyjmuje, rozpatruje i realizuje
zarzadzajacy mieszkaniowym zasobem gminy.

4. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokali mieszkalnych, najem socjalny lokalu oraz o zawarcie umow o adaptacje
pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne, o ktérych mowa w § 18 ust.1 uchwaty powinny w terminie 7 dni
roboczych po uplywie terminu, oktéorym mowa w § 18 ust.] uchwaly, ztozy¢ w siedzibie zarzadzajacego
mieszkaniowym zasobem gminy wymagany wniosek wraz zniezbednymi dokumentami umozliwiajgcymi
spetnienie warunkow i kryteriow okreslonych uchwata.

5. Niezlozenie wymaganego wniosku w okreslonym terminie skutkuje pozostawieniem wniosku bez
rozpatrzenia.

6. W przypadku zlozenia przez wnioskodawcge w wyznaczonym terminie wymaganego wniosku
niezawierajgcego wszystkich informacji wynikajgcych z wniosku oraz niezbednych dokumentéw umozliwiajacych
stwierdzenie spelnienia warunkéw i kryteriow okreslonych uchwala, wnioskodawca zostanie wezwany do
uzupelnienia wniosku w terminie 3 dni od daty otrzymania wezwania.
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§ 17. 1. Kontrolg spoteczng w zakresie przestrzegania przepiséw ustawy iuchwaly w sprawach zwigzanych
z najmem lokali mieszkalnych i najmem socjalnym lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Bielawa, z wylgczeniem wydzielonych lokali przeznaczonych do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy
sprawuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.

2. Burmistrz powoluje i odwoluje czlonkdéw Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;j.

3. Tryb pracy oraz zakres dziatania Spolecznej Komisji Mieszkaniowej okresla Regulamin Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej wprowadzony zarzadzeniem Burmistrza.

4. Wnioskodawcy zakwalifikowani do najmu lokali mieszkalnych i najmu socjalnego lokali uprawnieni sa do
uczestniczenia w posiedzeniach Spolecznej Komisji Mieszkaniowej w trakcie omawiania spraw dotyczacych
przedmiotu najmu wynikajacego ze ztozonego przez wnioskodawce wymaganego wniosku.

§ 18. 1. Zarzadzajacy mieszkaniowym zasobem gminy sporzadza i podaje do publicznej wiadomosci na okres
21 dni poprzez wywieszenie informacji w swojej siedzibie oraz na stronie internetowej, wykazy:

1) wolnych lokali mieszkalnych i lokali przeznaczonych do najmu socjalnego;

2) wolnych lokali i pomieszczen niemieszkalnych wytypowanych do remontu lub adaptacji na koszt przysztego
najemcy.

2. Ustala si¢ nastepujacy tryb postgpowania przy rozpatrywaniu wnioskow o najem lokali na czas
nicoznaczony, najem socjalny lokali oraz o zawarcie umoéw o adaptacj¢ pomieszczen niemieszkalnych na cele
mieszkalne:

1) analizowanie wnioskéw z uwzglednieniem przepiséw wynikajacych z § 31§ 7 uchwaly celem sporzadzenia
wykazu wnioskodawcow zakwalifikowanych do najmu lokali mieszkalnych i najmu socjalnego lokali;

2) dokonywanie wyboru wnioskodawcéw do najmu lokali mieszkalnych i najmu socjalnego lokali oraz zawarcia
umoéw o adaptacje pomieszezeri niemieszkalnych sposréd wnioskodawcéw zakwalifikowanych do najmu,
o ktérych mowa w § 18 ust. 2 pkt 1 uchwaly. Zarzadzajacy mieszkaniowym zasobem gminy dokonujac wyboru
kieruje si¢ zasadami racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy iw szczegélnosci
uwzglednia:

a) powierzchni¢ danego lokalu, jego polozenie na kondygnacji budynku,

b) ilo$¢ osdéb w gospodarstwie domowym, wiek iewentualne uwarunkowania zdrowotne lub spoleczne
czlonkéw gospodarstwa domowego wnioskodawcy,

¢) ucigzliwosci powodowane przez wnioskodawce badz czlonkéw jego gospodarstwa domowego
w dotychczasowym miejscu zamieszkania,

d) zadtuzenie w oplatach za korzystanie =z mieszkania w dotychczasowym miejscu zamieszkania
wnioskodawcy.

3) przedkladanie przez zarzadzajgcego mieszkaniowym zasobem gminy na posiedzenia Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej wykazéw wnioskodawcéw niezakwalifikowanych i zakwalifikowanych do najmu lokali
mieszkalnych oraz najmu socjalnego lokali oraz wykazu wnioskodawcow wskazanych do najmu lokali
mieszkalnych i najmu socjalnego lokali;

4) karty oceny wniosku sporzadzane przez zarzadzajgcego mieszkaniowym zasobem gminy bedace podstawg
sporzadzania wykazow, o ktérych mowa w § 18 ust. 2 pkt 3 uchwaly, przedkladane sg na posiedzeniach
Spotecznej Komisji Mieszkaniowej i podlegaja analizie celem zaj¢cia przez Spoleczng Komisje Mieszkaniowa
stanowiska w zakresie przestrzegania postanowien ustawy i uchwatly;

5) zarzadzajacy mieszkaniowym zasobem gminy najpozniej w nastepnym dniu roboczym po posiedzeniu
Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, zamieszcza na tablicy ogloszei w swojej siedzibie oraz na stronie
internetowej informacj¢ - zzachowaniem przepisow o ochronie danych osobowych, o osobach, ktérym
wskazano do najmu lokale mieszkalne i lokale przeznaczone do najmu socjalnego;

6) przedktadanie Burmistrzowi, przez zarzadzajacego mieszkaniowym zasobem gminy informacji o stanowisku
Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

3. Ustala si¢ nastgpujgce kryteria do stosowania przy dokonywaniu wyboru wnioskodawcéw do najmu lokali
mieszkalnych i najmu socjalnego lokali oraz do zawarcia uméw o adaptacj¢ pomieszczen niemieszkalnych na cele
mieszkalne:
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1) lokale polozone na parterze lub Ipietrze budynku podlegaja w pierwszej kolejnosci wynajeciu
wnioskodawcom, ktérzy w swoim gospodarstwie domowym wykazujg osoby powyzej wieku emerytalnego
albo osoby, o ktérych mowa w § 11 ust.1 pkt 1 uchwaly;

2) powierzchnia uzytkowa wskazanego do najmu lokalu osobie stanowigcej jednoosobowe gospodarstwo domowe
nie moze przekracza¢ 30,00 m?, aw przypadku wieloosobowego gospodarstwa domowego nie moze
przekracza¢ 20,00 m? na osobg. Kryterium to nie jest stosowane w przypadku zawierania uméw o adaptacje
pomieszczenia niemieszkalnego na cele mieszkalne;

3) udokumentowana przez zarzadc¢ budynku ucigzliwos¢ powodowana przez wnioskodawce lub cztonkéw jego
gospodarstwa domowego albo potwierdzone zadluzenie przekraczajace trzy okresy platnosci w optatach za
korzystanie z lokalu w dotychczasowym miejscu zamieszkania skutkuje odmowg realizacji wniosku.

§ 19. Uzyskanie stanowiska Spolecznej Komisji Mieszkaniowej wymagane jest w sprawach dotyczacych
Zawierania umow:

1) z osobami o ktérych mowa w § 12 ust. 2 pkt 6 uchwaly;

2) najmu socjalnego lokali, z wyjatkiem umoéw zawieranych na kolejne roczne okresy, jesli najemca nadal
znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy,

3) z osobami wskazanymi do najmu, ktore zobligowane sa do wptaty kaucji.

§ 20. 1. Odwotania od rozstrzygni¢¢ zarzadzajagcego mieszkaniowym zasobem gminy zwigzanych ze
wskazaniem do najmu lokali mieszkalnych, lokali zamiennych ilokali przeznaczonych do najmu socjalnego
rozpatruje Burmistrz.

2. Termin skladania do Burmistrza odwotan dotyczacych wskazan do najmu lokali mieszkalnych i lokali
przeznaczonych do najmu socjalnego wynosi 7 dni od dnia, w ktérym zamieszczono informacje, o ktérej mowa
w § 18 ust. 2 pkt 5 uchwaly, dotyczaca okre$lonego lokalu.

3. Wydawanie przez zarzadzajgcego mieszkaniowym zasobem gminy skierowan i zawieranie umow najmu
moze nastapi¢ po 14 dniu od dnia zamieszczenia informacji, o ktérej mowa w § 18 ust.2 pkt 5 uchwaty.

4.Po 14 dniu od dnia zamieszczenia informacji, o ktérej mowa w § 18 ust. 2 pkt 5 uchwaly, zarzadzajacy
mieszkaniowym zasobem gminy dokonuje zwrotu ztozonych wnioskéw wraz z zataczonymi dokumentami
wnioskodawcom, ktérych wnioski nie zostaly zrealizowane. Wnioskodawcy otrzymuja od zarzadzajgcego
mieszkaniowym zasobem gminy pisemna informacj¢ o powodach niezrealizowania ztozonego wniosku.

5. Termin skfadania do Burmistrza odwotan dotyczacych najmu lokali zamiennych wynosi 7 dni od dnia
otrzymania skierowania od zarzadzajacego mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 21. Zarzadzajacy mieszkaniowym zasobem gminy na biezaco informuje Burmistrza o zaistnialych zmianach
wynikajacych z zawieranych uméw lub dokonanych zmian umoéw najmu lokali mieszkalnych, lokali zamiennych
i najmu socjalnego lokali oraz wyrazonych zgodach na podnajem lokali.

Rozdzial 8.
Zasady post¢powania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 22. 1. Za osoby spetniajace warunki do oddania lokalu w najem na czas nieoznaczony uznaje sie osoby
pozostale w lokalu opuszczonym przez najemce lub po S$mierci najemcy, ktore nie wstapity z mocy prawa
w stosunek najmu, jezeli stale zamieszkiwaty z najemcg przez okres co najmniej pieciu lat.

2. W przypadku krétszego okresu zamieszkania, o ktérym mowa w ust.1, osoby te majg obowiazek oproznienia
i wydania lokalu w terminie 60 dni od wezwania.

Rozdzial 9.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 23. Lokale wskazywane dla os6b niepelnosprawnych powinny zapewnia¢ im mozliwos¢ nalezytego dostepu
do lokalu, w szczegdlnosci spetnia¢ warunki techniczne dla 0séb niepetnosprawnych.
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Rozdzial 10.
Zasady przeznaczania lokali do wynajmowania na mieszkania chronione

§ 24. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢é przeznaczone na
mieszkania chronione w rozumieniu ustawy o pomocy spolecznej. Mieszkanie chronione zapewnia warunki
samodzielnego funkcjonowania w $rodowisku, w integracji ze spolecznoscia lokalng. Mieszkania chronione sg
forma pomocy spolecznej przygotowujaca osoby tam przebywajace pod opiekg specjalistow, do prowadzenia
samodzielnego zycia lub zastgpujaca pobyt w placowce zapewniajacej catodobowg opieke.

2. Mieszkania chronione beda przekazywane do dyspozycji Osrodka Pomocy Spotecznej na czas oznaczony.

Rozdziat 11.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80,00 m?

§ 25. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80,00 m? podlegaja wynajeciu wieloosobowym
gospodarstwom domowym zgodnie z zasadami wynikajacymi z uchwaty.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Bielawa.

§ 27. 1. Traci moc uchwala Nr V/60/11 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 23 lutego 2011 r. w sprawie zasad
i trybu wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Bielawa (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego Nr 72 poz. 1086 z pézn. zm).

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolno$laskiego.
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UZASADNIENIE

W zwiazku z nowelizacja Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku, o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019 r, poz.1182 ze zm.)
zaistniala konieczno$¢ dostosowania obowiazujacych aktow w zakresie objetym ustawa. Wprowadzono
m.in. warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajgcych z rodzaju niepelnosprawnosci oraz zasady przeznaczenia lokali do
wynajmowania na mieszkania chronione, uregulowano kryteria pierwszefistwa zawarcia umowy najmu
lokalu, ujednolicone zostaly kryteria podnajmu lub oddania do bezptatnego uzywania lokalu lub jego czgsci,
dostawano kryteria dotyczace zawarcia umowy najmu socjalnego w oparciu o nowelizacje ustawy.

W zwiazku z powyzszym uchyla si¢ Uchwate Nr V/60/11 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 23 lutego
2011 r. w sprawie zasad i trybu wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy

Bielawa (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 72 poz. 1086 z pdézn. zm).
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