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Projektodawca Burmistrz Sporzadzit Referat
Gospodarki Przestrzennej

UCHWALA NR ....cccevveviererne
RADY MIEJSKIEJ BIELAWY
zdnia .....ccceeeeiieenn. 2020 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy
Przemyslowej w Bielawie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293), art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, ze zmianamiV) oraz art. 15zzx ust. 1 ustawy z dnia 2 marca
2020 r. o szczegblnych rozwigzaniach zwiazanych zzapobieganiem, przeciwdziataniem izwalczaniem
COVID-19, innych chor6b zakaznych oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektdrych innych
ustaw (Dz.U z2020r. poz.374 ze zmianami?) oraz w zwigzku zuchwatg Rady Miejskiej Bielawy Nr
XIV/140/2019 zdnia 25 wrze$nia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Rada Miejska Bielawy po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalei Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bielawa, ktérego ujednolicona forma
zostala przyjeta Uchwalg Nr LVI/552/14 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29 paZdziernika 2014 r., uchwala co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne
§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Przemyslowej
w Bielawie, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje obszar o powierzchni ok. 43 ha, w granicach
wyznaczonych na rysunku planu miejscowego.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:2000, o ktérym mowa w ust. 1 - zalgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdre naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zalacznik nr 3.

§2.7Z uwagi na brak przedmiotu ustalei oraz wystgpujace uwarunkowania, w planie miejscowym
nie okresla sie:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspolczesne;j;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywno$ci zabudowy, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych

na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytéw zabudowy;

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U z 2019r. poz. 1309, 1696, 1815, 1571.
2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U z 2020r. poz. 567, 568.
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5) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gérniczych, obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa;

6) szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§ 3. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego umozliwiajace lokalizacje obowigzujacych
ustalen niniejszej uchwaty:

1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.

2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1, elementy rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny
i nie stanowig ustalen planu miejscowego.

§ 4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o terenie nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym
przeznaczeniu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem.

§ 5. Na obszarze objetym planem miejscowym wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu oznaczonym
nastgpujacymi symbolami, zgodnym z ustaleniami szczegétowymi rozdziatu 2 niniejszej uchwaty:

1) ZD — teren ogrodéw dziatkowych;
2) R —teren uzytkowania rolniczego.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja, nie okre§lone w innych paragrafach, zasady
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy ikrajobrazu oraz
wskazniki zagospodarowania terenu wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Lokalizacja budynkow jest mozliwa wylacznie na terenie oznaczonym symbolem ,,ZD” w formie altan
ogrodowych iinnych budynkow gospodarczych, zgodnie zzasadami okreSlonymi w przepisach ustawy
o rodzinnych ogrodach dziatkowych.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym obowiazuja zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Sposéb zagospodarowania powinien uwzglednia¢ potrzebg ochrony i zachowania charakterystycznych
cech krajobrazu rolniczego, w tym m.in.: zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne.

3. Sposéb zagospodarowania i prowadzenia inwestycji powinien uwzglednia¢ mozliwo$¢ wystepowania
gatunkdw roslin, zwierzat i grzybow podlegajacych ochronie na mocy ustawy o ochronie przyrody i wydanych
na jej podstawie przepiséw wykonawczych.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym obowiazuja zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego
i zabytkow, w tym Krajobrazéw kulturowych wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia
rob6t budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem obowigzujacych przepiséw
odrebnych.

§9.1.Na obszarze objetym planem miejscowym obowiazuja, nie okreslone w innych paragrafach,
ustalenia dotyczace szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ogramiczen w ich
uzytkowaniu wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z sasiedztwa sieci infrastruktury techniczne;j,
o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

3. Zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow w sposob, ktéry zagrazatby wiasciwemu funkcjonowaniu sieci
infrastruktury techniczne;j.

4. Ograniczenia, o ktérych mowa w poprzednim ustgpie obowigzuja do czasu usunigcia sieci uzbrojenia
terenu, a w przypadku napowietrznej linii elektroenergetycznej, takze do czasu jej skablowania.

5. Na terenie oznaczonym symbolem ,,R” zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i budowli, w tym rolniczych.
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§ 10. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym obowiazuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Powiazania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym ustala si¢ w oparciu o istniejace drogi na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Dopuszcza sie realizowanie dostgpu do dzialek oraz realizowanie powiazan komunikacyjnych obszaru
planu miejscowego z otoczeniem za pomocg nie wydzielonych na rysunku planu miejscowego drég do obstugi
terenow rolnych, dojazdéw, ciagéw pieszych i rowerowych oraz drog wewngtrznych o szerokosci nie mniejszej
niz 3,5 m, pod warunkiem zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikow izgodnosci z innymi ustaleniami
niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi.

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym obowiazuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Dopuszcza si¢ budowe nowych dystrybucyjnych sieci uzbrojenia terenu oraz rozbudowg, zachowanie
i modernizacje istniejacych sieci uzbrojenia terenu, o ile nie zostanie zakldcone przeznaczenie podstawowe
terenu i nie zostang naruszone przepisy odrgbne.

3. Na terenie oznaczonym symbolem ,,ZD” dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy jak dla mikroinstalacji, innych niz wykorzystujace energie wiatru.

§ 12. Na obszarze planu miejscowego ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 0%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ,ZD” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ogrody
dzialkowe.

2. Zasady, parametry iwskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie
Z przepisami ustawy o rodzinnych ogrodach dziatkowych.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ,R” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — uzytkowanie
rolnicze.

2. Na terenie oznaczonych symbolem ,,R” dopuszcza si¢ wprowadzanie nowych zadrzewien i zakrzewien
$rédpolnych w formie kep lub enklaw oraz paséw, rzgdéw lub szpaleréw, w tym o funkcji wiatrochronnej,
z zastrzeZeniem §9 ust. 3.

Rozdziat 3.
Przepisy konicowe

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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UZASADNIENIE

Przedktadany do uchwalenia miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie
ulicy Przemystowej w Bielawie  zostal sporzadzony w trybie art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Rozpoczecie prac nastgpito na podstawie uchwaly nr XIV/140/2019
Rady Miejskiej Bielawy z dnia 25 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Powierzchnia terenu objetego przedmiotowym opracowaniem
wynosi ok.43 ha obecnie uzytkowanego rolniczo oraz jako ogrody dziatkowe. Projekt regulacji zawartych
w miejscowym planie odnosi si¢ m.in. do nastepujacych zagadnien:

- potrzeba prowadzenia polityki przestrzennej w zgodzie z kierunkami wyznaczonymi w studium,

- konieczno$¢ ograniczenia zabudowy na terenach z zakazem zabudowy, z dysfunkcja dojazdu i brakiem
wystarczajacej infrastruktury,

- potrzeba rozwigzania istniejacych i potencjalnych probleméw przestrzennych.

Ustalenia przedstawianego projektu miejscowego planu spdjne sa z zapisami Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bielawa, ktorego ujednolicona forma zostala przyjeta

uchwatg Nr LVI/552/14 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29 pazdziernika 2014r. W toku procedury

formalno-prawnej sporzadzanego miejscowego planu zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym wykonano kolejno bez zb¢dnej zwloki nastepujace czynnosci:

1. Ogtoszono w prasie, na stronie internetowej i na tablicach urzedu oraz zawiadomiono odpowiednie
jednostki i organy o zbieraniu wnioskow do sporzadzanego miejscowego planu.
2. Rozpatrzono zgtoszone wnioski.
3. Sporzadzono projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania ustalenn miejscowego
planu na $rodowisko.
4. Sporzadzono prognoze finansowa realizacji ustalefi miejscowego planu. Z opracowania tego
wynika, ze uchwalenie planu pozostanie bez wptywu na budzet gminy.

Przeprowadzono opiniowanie i uzgadnianie projektu miejscowego planu.

6. Wylozono projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania jego ustalen na $rodowisko
do publicznego wgladu w okresie od 3 lutego do 6 marca 2020 r. zterminem zakofczenia
zbierania uwag do dnia 20 marca 2020 r. Dyskusja publiczna nad ustaleniami projektu miejscowego
planu odbyfa si¢ w dniu 5 marca 2020 r. W trakcie wylozenia miejscowego planu nie wptyngta
zadna uwaga.

(9, ]

Procedura planistyczna zostala przeprowadzona zgodnie zwymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustaw z nig powigzanych oraz zgodnie z uchwalg Nr XVI/164/11
Rady Miejskiej Bielawy zdnia 30 listopada 2011 r. w sprawie okreslenia szczegélowego sposobu
konsultowana aktéw prawa miejscowego z organizacjami pozarzadowymi i podmiotami wymienionymi
wart. 3 ust.3 ustawy o dzialalnosci pozytku publicznego io wolontariacie, przy zachowaniu jawnosci
i przejrzystosci procedury planistycznej oraz przy zapewnieniu udzialu spoleczenstwa w pracach nad
projektem miejscowego planu.

W zwigzku z wejSciem w zycie z dniem 18 listopada 2015 r. obowiazku sporzadzenia uzasadnienie projektu
miejscowego planu, wprowadzonego poprzez znowelizowane brzmienie art. 15 ust.1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzony zostal dokument ,,Uzasadnienie do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego", ktéry dolaczono do dokumentacji planistycznej projektu planu
miejscowego.

W zwiazku z zakonczeniem procedury sporzadzenia miejscowego planu stwierdzam, iz przedktadana
uchwala w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy
Przemystowej w Bielawie moze podlega¢ uchwaleniu przez Rade Miejska.

A

.
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Zalqeenik Nr 1 do uchsvaly Nr
Rady Micjskaey Bictawy

2k N

GMINA BIELAWA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU W REJONU ULICY PRZEMYSLOWEJ W BIELAWIE
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ......oceiveneens
Rady Miejskiej Bielawy

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy

Przemystowej w Bielawie nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Bielawy

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych

Inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, beda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw pozyskanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze z innych $rodkéw
zewnetrznych.
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