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Projektodawca Burmistrz
Sporzadzit Referat Gospodarki Przestrzennej

UCHWALA NR.........oveeruuenn
RADY MIEJSKIEJ BIELAWY
zdnia ....ccceeueeennn. 2024 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy
Ludwika Warynskiego w Bielawie i granicy z Jodlownikiem

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 609 ze zmianami)Vi art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 22023 r.
poz. 1688), oraz w zwiazku z uchwatg Nr LXX1/639/2023 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 26 kwietnia 2023 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
wrejonie ulicy Ludwika Warynskiego w Bielawie i granicy z Jodlownikiem oraz po stwierdzeniu, ze
w niniejszej uchwale nie zostaty naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bielawa, ktérego ujednolicona forma zostata przyjeta uchwata Nr LIV/552/14 Rady
Miejskiej Bielawy z dnia 29 pazdziernika 2014 r., Rada Miejska Bielawy uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Ludwika
Waryfiskiego w Bielawie i granicy z Jodtownikiem, zwany dalej planem miejscowym.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czgs¢ graficzna planu miejscowego, zwana dalej rysunkiem planu miejscowego, stanowiaca zalgcznik
Nr 1 w skali 1:2000;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zalgcznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego, stanowigce
zalgcznik Nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik Nr 4.

3. Obszar objety planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego, o ktérym mowa
w ust. 2 pkt 1.

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowiazujacymi ustaleniami
planu miejscowego:

1) granica obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) szpaler drzew;

5) stanowisko archeologiczne figurujace w wykazie zabytkow;

6) strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdtuz granicy obszaru kolejowego;

1) zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 721
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7) symbol klasy przeznaczenia terenu.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu
miejscowego i majg charakter informayjny.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumieé¢ zbiér urzadzen oraz
sieci (przewod6éw) w ramach poszczegdlnych sieci uzbrojenia terenu, wraz z urzadzeniami pomocniczymi,
ktore stuza zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

2) ,,granicy planu miejscowego” — nalezy przez to rozumie¢ granice obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego;

3) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne
y
linie zabudowy dopuszcza sig:

a) podziemne czgsci budynkdw,
b) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),
¢) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

d) wykusze o facznej szerokosci nieprzekraczajacej 33% catkowitej szerokosci elewacji, na ktérej maja byé
umieszczone, przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

e) wiaty, zadaszenia nad wejsciami, rampy, schody, urzadzenia dla oséb ze szczegélnymi potrzebami,
podesty, tarasy, balkony i okapy, przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 3 m,

f) ocieplenia i oktadziny zewnetrzne;

4) ,szpalerze drzew” — nalezy przez to rozumie¢ pojedynczy lub podwéjny szereg drzew lisciastych,
o docelowej wysokosci drzew przekraczajacej 5 m, nasadzonych w odlegltosciach od 5 do 15 m od siebie,
ktorych lokalizacja moze podlega¢ przesunigciom w granicach terenu, a przerwanie szeregu jest mozliwe
w dostosowaniu do usytuowania istniejagcych i projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej,
w miejscach dojs$¢ idojazdéw lub w miejscach, gdzie wystepuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrgbnych;

5) .terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym przeznaczeniu terenu lub zasadach
zagospodarowania terenu, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem klasy przeznaczenia terenu.

§ 4. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielefi, dojscia i dojazdy oraz dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej, z uwzglgdnieniem przepiséw odrebnych;

2) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ miejsca do parkowania, parkingi, obiekty
uzytkowe stuzgce rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku oraz inne urzadzenia budowlane, o ile nie jest
to sprzeczne z innymi ustaleniami planu miejscowego.

§5. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad, parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu miejscowego;

2) dopuszcza sig realizacj¢ budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowalnej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowalnej, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

3) dla budynkéw znajdujacych si¢ w catosci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
zezwala si¢ na budowe, przebudowe, remont izmiang sposobu uzytkowania, zgodnie z przepisami
ustalonymi dla poszczego6lnych terendw;

4) dopuszcza si¢ dowolng forme¢ zadaszen nad wejsciami do budynkéw lub nad tarasami;

5) dopuszcza si¢ w przypadku istniejacej zabudowy zachowanie istniejacej liczby kondygnacji i wysokosci
zabudowy oraz istniejacych geometrii i pokrycia dachow;
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6) dopuszcza sig¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania w ramach dziatki budowalnej;

7) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie
do przepiséw odrebnych;

8) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w przepisach szczegblowych pod
dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacje wewnetrzna.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowa¢ przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) zamierzenia inwestycyjne i prowadzona dzialalno$¢ nie moga stanowié zagrozenia wystapienia Znaczaco
negatywnych odzialywan na istniejace siedliska przyrodnicze lub stanowiska roslin, zwierzat i grzybow
objetych ochrong gatunkowa, wystepujacych w granicach obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty
»Ostoja Nietoperzy Goér Sowich” (PLH020071), dla ktérych obowigzuja przepisy odrebne z zakresu
ochrony przyrody oraz przepisy ustanawiajace forme ich ochrony;

3) dopuszcza sig pokrycie elewacji roslinnoécia zakorzeniong wzdtuz sciany zewnetrznej nadziemnej czesci
budynku;

4) dopuszcza si¢ pokrycie dachéw, taraséw istropdw powierzchnig trwale porosnieta roslinnoscia,
z nawierzchnig ziemng urzadzong w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje roslin, z uwzglednieniem
przepiséw szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw.

§7.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) ustala si¢ ochrong stanowiska archeologicznego figurujacego w wykazie zabytkow, zlokalizowanego
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — stanowisko archeologiczne nr 7/8/89-24 AZP dokumentujace
$lad osadnictwa datowany na $redniowiecze;

2)dla stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w pkt 1, w przypadkach okreslonych w przepisach
odrgbnych obowigzujg badania archeologiczne.

§ 8. W zakresie wymagai wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wymagania
wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢ w przepisach szczegétowych.

§ 9. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) w granicach okreslonych na rysunku planu miejscowego wystepuje Park Krajobrazowy Gér Sowich, dla
ktoérego obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

2) w granicach okreslonych na rysunku planu miejscowego wystepuje obszar majacy znaczenie dla
Wspolnoty ,,Ostoja Nietoperzy Goér Sowich” (PLH020071), dla ktérego obowiazuja ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 10. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) o ile przepisy szczegétowe nie stanowig inaczej, dla nierolniczych i nielesnych przeznaczen terendéw ustala
sie:
a) minimalng wielko$¢ dziatki na 1 m?,

b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki na 1 m;

2) granice dziatek dochodzace do drég nakazuje si¢ wytyczaé w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-
110°, z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukéw drég lub zakoniczenia dojazdéw.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) ustala si¢ stref¢ ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdluz granicy obszaru kolejowego,
obejmujaca obszar zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, dla ktérej obowiazuja ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrebnych;
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2) wzdluz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 20 kV w odlegtosci 7 m od
osi linii po obu stronach, nakazuje si¢ uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace
z przepiséw odrebnych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ powigzania ukladu komunikacyjnego na obszarze objetym planem miejscowym z ukiadem
komunikacyjnym poza obszarem objetym planem miejscowym poprzez:

a) ulicg Ludwika Warynskiego (teren KDG),

b) drogi gminne przylegajace do poéinocno-wschodniej i potudniowo-wschodniej czg$ci granicy planu
miejscowego;

2) w przypadku dziatek budowlanych wydzielanych w giebi terenu, nieposiadajacych dostepu do drogi
publicznej, nakazuje si¢ zapewnic¢ dostgp do niej przez droge wewnetrzng o minimalnej szerokosci 5 m;

3) w przypadku dostepu, o ktérym mowa w pkt 2 nieposiadajacego kontynuacji nakazuje sie zakonczy¢ go
placem manewrowym do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode nakazuje si¢ zapewni¢ z sieci wodociggowe;j, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uj¢¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie sciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sig¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania lub gromadzenia $ciekow,
pod warunkiem spetlnienia wymagan przepiséw odrebnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) nakazuje si¢ stosowaC rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w calosci Iub w czesci

w miejscu opadu, w szczego6lnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsgczanie do
gruntéw lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji, zbiornikéw wodnych,
ciekéw wodnych lub rowéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng: zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nakazuje sie zapewnic
z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zZrédel energii, z zastrzezeniem pkt 1 oraz
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz plynny i zwigzanych z nimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: zaopatrzenie w energi¢ cieplna nakazuje si¢ zapewnié
z indywidualnych lub grupowych Zrédet zaopatrzenia w ciepto, w tym z odnawialnych zrodet energii, na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie telekomunikacji: dostep do sieci telekomunikacyjnej nakazuje si¢ zapewni¢ kablowa lub
bezprzewodowa siecig telekomunikacyjna;

9) w zakresie gospodarowania odpadami: gospodarowanie odpadami nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie
z ustaleniami aktow prawa miejscowego oraz przepisow odrebnych;
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10) w zakresie melioracji: dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych rowéw melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiane
przebiegu lub zarurowanie odcinkéw istniejacych rowéw, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 14. W zakresie sposob6w i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
teren6w: nie ustala si¢ sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: stawki
procentowe ustala sie na 30%.

§ 16. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
granicg teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala si¢ tozsama z granica
planu miejscowego.

§ 17. W zakresie granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) na obszarze objetym planem miejscowym wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu krajowym,
umieszczone w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

a) ,Kompleksowy projekt adaptacji laséw ilesnictwa do zmian klimatu — mata retencja oraz
przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach gérskich”,

b) ,,Uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej na terenie gmin powiatu dzierzoniowskiego — etap 1I —
WK Dzierzoniéw, Budowa imodernizacja sieci kanalizacji sanitarnej Oczyszczalni Pitawa Dolna,
Budowa kanalizacji sanitarnej Bielawy”,

¢) ,,Uporzadkowanie gospodarki wodno-sciekowej na terenie gmin powiatu dzierzoniowskiego™;

2) granice teren6w inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktérych mowa w pkt 1, ustala
si¢ tozsame z granicg planu miejscowego.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegolowe

§18. 1. Ustala si¢ teren ustug turystyki lub ustug sportu irekreacji, oznaczony na rysunku planu
miejscowego UT-US.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie:
1) teren ustug turystyki;
2) teren ustug sportu i rekreacji.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ faczng lub zamienna realizacje przeznaczen,
o ktérych mowa w ust. 2.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemna intensywno$é zabudowy na 0,60;
2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 0,50;
4) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,30;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 8 m;
6) ustala si¢ minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania na:
a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni obiektéw ustug turystyki,
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych,

¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej krytych obiektow sportu
i rekreacji,
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d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 500 m? powierzchni obiektow sportu i rekreacji;

7) ustala si¢ geometri¢ dachéw na dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 25°, albo plaskie, o kacie nachylenia ponizej 12°;

8) ustala si¢ pokrycie dachow dachowka ceramiczna, cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym,
w kolorze czerwonym, brazowym, czarnym iich odcieniach, albo o dowolnym pokryciu, w przypadku
dachéw ptaskich;

9) ustala sig, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla przeznaczenia teren ustug turystyki,
b) 2500 m? dla przeznaczenia teren ustug sportu i rekreacji.
5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu:

1) ustala sig, ze teren, o ktérym mowa w ust. 1 stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

6. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ dzialki na:

a) 1000 m? dla przeznaczenia teren ustug turystyKki,

b) 2500 m? dla przeznaczenia teren ustug sportu i rekreacji;
2) ustala si¢ minimalng szerokos¢ dziatki na:

a) 20 m dla przeznaczenia teren ushug turystyki,

b) 30 m dla przeznaczenia teren ustug sportu i rekreacji.

§19. 1. Ustala si¢ teren uslug turystyki lub ustug sportu irekreacji lub wod powierzchniowych
srodladowych, oznaczony na rysunku planu miejscowego UT-US-WS.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie:
1) teren ustug turystyki;
2) teren ustug sportu i rekreacji;
3) teren wdd powierzchniowych $rdédladowych.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ taczna lub zamienna realizacje przeznaczef, o ktérych mowa w ust. 2;

2) dopuszcza si¢ mostki, ktadki, przepusty oraz urzadzenia wodne na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe zbiornikow.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,60;

2) ustala si¢ minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,50;
4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,30;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 8 m;

6) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania na:
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a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni obiektow ustug turystyki,
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych,

¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej krytych obiektéw sportu
i rekreacji,

d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 500 m2 powierzchni obiektéw sportu i rekreacji;

7) ustala si¢ geometri¢ dachéw na dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych polaci
dachowych od 25°, albo ptaskie, o kacie nachylenia ponizej 12°;

8) ustala si¢ pokrycie dachéw dachoéwka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym,
w kolorze czerwonym, bragzowym, czarnym iich odcieniach, albo o dowolnym pokryciu, w przypadku
dachdéw ptaskich;

9) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla przeznaczenia teren ustug turystyki,
b) 2500 m? dla przeznaczenia teren ustug sportu i rekreacji.
5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) ustala sig, ze teren, o ktérym mowa w ust. 1 stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

2) zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

6. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ minimalng wielkos¢ dzialki na:

a) 1000 m? dla przeznaczenia teren ustug turystyki,

b) 2500 m? dla przeznaczenia teren ustug sportu i rekreacji;
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dziatki na:

a) 20 m dla przeznaczenia teren ustug turystyki,

b) 30 m dla przeznaczenia teren ustug sportu i rekreacji.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowigzuje nastepujace
ustalenie: dostgp do terenu, o ktérym mowa w ust. 1 nakazuje si¢ zapewni¢ z terenu KDG przez teren UT-US.

§ 20. 1. Ustala sig teren drogi gtéwnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego KDG.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie- teren drogi gléwne;j.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢ droge klasy gtownej;
2) ustala si¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
3) w miejscach wyznaczonych na rysunku planu miejscowego obowiazuje szpaler drzew.

4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych teren, o ktérym
mowa W ust. 1 stanowi przestrzen publiczna, w ramach ktérej:

1) dopuszcza sig realizacj¢ chodnikéw, drég dla pieszych i roweréw, drég dla roweréw, paséw ruchu dla
rower6w i zieleni urzgdzonej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.
§ 21. 1. Ustala sig teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego KKK.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie- teren komunikacji kolejowe;j.
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3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie realizacji budynkow;

2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,10;
3) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 10 m;

4) obowigzuja przepisy odrgbne w zakresie transportu kolejowego.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
zakazuje sig¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego.

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu miejscowego od
1RN do 4RN.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie- teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia, o ktérym mowa
w ust. 2 wylacznie w formie uzytkéw rolnych, stawéw hodowlanych, zadrzewien i zakrzewien srédpolnych lub
drég dojazdowych do gruntéw rolnych.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasad, parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu- zakazuje si¢ realizacji zabudowy.

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu miejscowego
1IWS, 2WS, 3WS.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie- teren wod powierzchniowych $rédladowych.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu dopuszcza si¢: mostki, ktadki, przepusty oraz urzadzenia
wodne na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakazuje sie realizacji zabudowy, z zastrzezeniem ust. 3.

§ 24. 1. Ustala sig teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego ZN.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie- teren zieleni naturalnej.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,80.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zalyeonik Nr 1 do uchwaly N ...
Rady Micjskicj Bielawy

\qw,/

118/89:24 AZP

N !
Jodlown\ikl obreb Ostroszowice,
gmina Dz’ﬁréoniéw

\,

WYRYS ZE STUDIU UWARUNKOWASH | ISERUNKOY
3 \ROWANIA PRZESTRZENNEGO GLAINY BIELAWA.
KIOREGO UJEDHOLICONA FORMA ZOSTALA PRZYJETA
UCHWALA NR LIV/S52/14 RADY IEISKIE BIELAWY

2 DNIA 28 PAZDZIERNIKA 2014 R

ST T JOstola Nietoparzy Gér Soweh” (PLHO20071)

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO:
granica s 2an obieloga IkejSCowym Pl
Znyospodal wanka pLGTTZeWEgo

osozym
b s6mych Zasadach 72g08poaoyanka
eprzehraczabng bnia zabudosy

szpaler dizew
slanowisko archeologic2ne figuujace w wykazie
zabsytiiw

stietn ograniczen zalndowy | Zogos podaovania

torcau vzdiz granicy obszaru koligowege

UT-US  symbo Kiosy preeznaczensa toreny

- UT-US - tesen ushug turystyki lab ushug sporty
i rekeeacji

- UT US WS - teren uslug urystyki b wstug sporty
. A

[ 506 - terwn doog o

] KKK - tesen komunikaci kolejowei

[0 Rev- teren eotictuna 2 zukazenn zabudonsy

(B ws - teron wod powmeszehnionvch siddiadosyeh

[ 20 teren dvtent naturaing

OZNACZENIA INFORMACYINE:

pm—— guanica miasta | ghiny

e granica Parku Kiajobiazowego Gor Souich

aranica obszar majagego Znaczenss dia Waponoty

Tiasa EmoVelo 9

watiant trasy Tiasa EmoVelo 9

ssbniefaca npowieZna fink ciektioenergelycznn
&redniego napigcia 20 kY

loernek povaazania komunikacyjnego

Shniegaca odina

1o

wymiar charaktetystyczne udisghsied (w metrach)
posierzehnia tereny

Fitninjca slasja tiansformadona )
pas techinologiczny ograniczonego Zagospadaovania
vizdhix Nopomietiznci fni eloklioencegelyczic)
Sredniego negieeia 20 kY
Sstnlefacy budynek
istalefiaca Wialka

" | Ukdad wspthzgnych: PL-2000 strefa &

Podwlad: Mapa zassdnicza pozysikane 2 Wydziahs Geodz,
Kalografi ) Katastru Starastwa Powialonego w Daicczoniowh:
Licericys nr GK.8642.4.29 2023_202

14 ¥75010SC-8SE 7495581 T7-5CIICIOIOSE Progehl

Stona |



Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Bielawy

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O

FINANSACH PUBLICZNYCH

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w rejonie ulicy Ludwika Warynskiego w Bielawie i granicy z Jodlownikiem, przedmiotem
rozstrzygnigcia sg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.

2. Realizacja ww. zadan odbywac si¢ bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
i Srodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wiasnych gminy badZz innych zrédet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej Bielawy

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
PLANU MIEJSCOWEGO

Do wytozonego od 23 kwietnia 2024 r. do 24 maja 2024 r., do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Ludwika Waryniskiego w Bielawie i
granicy z Jodtownikiem, wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko nie wplynety uwagi, w zwiazku z
czym nie wystapita potrzeba rozstrzygnig¢ w powyzszej sprawie.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr .....ccccceeeee
Rady Miejskiej Bielawy

Zalacznik4.gml

DANE PRZESTRZENNE
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Uzasadnienie

Przedktadany do uchwalenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy
Ludwika Warynskiego w Bielawie igranicy z Jodfownikiem zostat sporzadzony w trybie art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rozpoczecie prac nastgpilo na podstawie uchwaly nr
LXX1/639/2023 Rady Miejskiej Bielawy zdnia 26 kwietnia 2023 r. Powierzchnia terenu objetego
przedmiotowym opracowaniem wynosi ok. 69 ha.

Projekt regulacji zawartych w miejscowym planie odnosi si¢ m.in. do nastgpujacych zagadnien:

- potrzeby ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terenu,

- potrzeby rozwigzania istniejgcych i potencjalnych probleméw przestrzennych,

- ochrony cennych przyrodniczo i krajobrazowo komplekséw rolnych przed chaotyczng zabudowsa,
- rewitalizacji linii kolejowej do Srebrnej Gory.

Ustalenia przedstawionego projektu miejscowego planu nie naruszaja zapiséw Studium uwarunkowan
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego Gminy Bielawa, ktérego ujednolicona forma zostata przyjeta
uchwatg nr LV1/552/14 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29 pazdziernika 2014r.

W toku procedury formalno-prawnej sporzadzenia miejscowego planu  zgodnie z art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wykonano kolejno nastepujace czynnosci:

1. Ogtoszono o zbieraniu wnioskéw do projektu miejscowego planu w prasie i na tablicy ogloszen Urzedu
oraz na stronie internetowej miasta.

2. Zawiadomiono uprawnione organy i jednostki o rozpoczeciu prac nad projektem miejscowego planu oraz
rozpatrzono zgtoszone wnioski.

3. Sporzadzono projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania ustalen miejscowego planu na
Srodowisko.

4. Sporzadzono prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu. Uchwalenie planu
nie spowoduje zmian w zakresie przyjetych dochodéw i wydatkéw gminy.

5. Zaopiniowano i uzgodniono projekt miejscowego planu z uprawnionymi organami i jednostkami.

6. Wytozono projekt miejscowego planu wraz z uzasadnieniem oraz prognoza oddziatywania na srodowisko
do publicznego wgladu w okresie od 23 kwietnia 2024r. do 24 maja 2024r., z terminem skadania uwag
w terminie do dnia 10 czerwca 2024r. W dniu 16 maja 2024r. odbyla sie dyskusja publiczna. W okresie
wylozenia nie wplyneta zadna uwaga. Ogloszenie o wylozeniu z dnia 16 kwietnia 2024r.

Procedura planistyczna zostata przeprowadzona zgodnie z wymogami u.p.z.p. oraz ustaw z nig powigzanych
oraz zgodnie zuchwala Nr XVI/164/11 Rady Miejskiej Bielawy zdnia 30 listopada 2011 r. w sprawie
okreslenia szczeg6towego sposobu konsultowania aktéw prawa miejscowego z organizacjami pozarzadowymi
i podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie, przy
zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedury planistycznej oraz przy zapewnieniu udziatu spoleczenstwa
w pracach nad projektem miejscowego planu.

W zwigzku z wejsciem w zycie z dniem 18 listopada 2015 r. obowiazku sporzadzenia uzasadnienia projektu
miejscowego planu, wprowadzonego poprzez znowelizowane brzmienie art. 15 ust.1 u.p.z.p. sporzadzony
zostal dokument ,Uzasadnienie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego" ktéry
dotgczono do dokumentacji planistycznej projektu miejscowego planu. W zwigzku z zakonczeniem procedury
sporzadzenia miejscowego planu stwierdzam, iz przedkladana uchwata W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Ludwika Warynskiego w Bielawie i granicy

z Jodtownikiem moze podlega¢ uchwaleniu przez Rade Miejska Bielawy.
(¥l \ {
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