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W zalgczeniu przekazuje informacje o budownictwie w Bielawie uwzgledniajgc stan
aktualny oraz plany, mozliwosci TBS, budownictwa komunalnego, inne mozliwe formy oraz

sposoby finansowania zewngtrznego.







ki Mien Bielawa, 13.08.2025 1.
Burmistrz Miasta Bielawa

dot. pisma: BRM.0012.3.9.2025 z dnia 4 lipca 2025 r. (OR.0012.88.2025)
BRM.0012.2.9.2025 z dnia 4 lipca 2025 r. (OR.0012.91.2025)
BRM.0002.7.2025 z dnia 14 lipca 2025 r. (OR.0012.94.2025)

Budownictwo mieszkaniowe to obszerny dzial budownictwa, ktdry jest skoncentrowany na
wznoszeniu budynkow jedno- i wielorodzinnych. Moze by¢ realizowane przez rézne podmioty,
w tym deweloperdw, spéldzielnie mieszkaniowe, gminy, czy osoby fizyczne.

Zgodnie z danymi z zasobu geodezyjnego prowadzonego przez Staroste Dzierzoniowskiego,
gminne zbiorcze zestawienie danych dotyczacych budynkéw wg stanu na dzien 1 stycznia 2025 r.
dla gminy Bielawa przedstawia sie nastepujgco:

Budynki w Budynki stanowigce Rodzaje budynku (liczba)
Nazwa grupy rejestrowej nieruchomosci samodzielna ieszk ]
gruntowej (liczba) |nieruchomos¢ (liczba) mieszkalny oy
Skarb Paristwa — nie w
zbiegu z uzytkowaniem 38 0 4 34
wieczystym
Skarb Paristwa w zbiegu z
) . . 4 0 0 4
uzytkowaniem wieczystym
Spotki Skarbu Panstwa
prz’ed51eb10r§twa ] 24 44 7 66
pafistwowe, inne panstwowe
osoby prawne
Gmlng—nlewrzhiegh 2 1257 4 246 1015
uzytkowaniem wieczystym
Gmina w zbiegu z
: . . 8 0 1 7
uzytkowaniem wieczystym
Osoby fizyczne 4593 1117 2309 3401
Spoéidzielnie 100 189 79 210
Kosc:lo}y i zwigzki 2 0 8 18
wyznaniowe
P9w1at —nie w zl?legu z 20 0 1 19
uzytkowaniem wieczystym
Wojewddztwo - nie w
zbiegu z uzytkowaniem 0 1 0 1
wieczystym
Spoiki prawa handlowego 134 127 31 230
Inne podmioty 8 17 0 25
RAZEM 6212 1499 2681 5030

Gminne budownictwo mieszkaniowe jest zadaniem wilasnym gminy, ktérego celem jest
zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspélnoty w rozumieniu art. 7 ust. 1 pkt 7 ustawy o samorzadzie
gminnym. Wprawdzie wskazuje sie na to, ze nie wszystkie zadania wtasne jednostek samorzadu
terytorialnego mogq by¢ uznane za zadania o charakterze uzyteczno$ci publicznej (wyrok NSA z
dnia 16 maja 2006 r., IT OSK 288/06), jednakze uwaza sie, ze gminne budownictwo mieszkaniowe
nalezy do tych zadan wiasnych gminy, ktére sq zadaniami uzytecznosci publicznej, ktérych celem



jest biezace i nieprzerwane zaspokajanie zbiorowych potrzeb ludnosci w drodze $wiadczenia ustug
powszechnie dostepnych (art. 9 ust. 4 ustawy o samorzadzie gminnym). Budownictwo
mieszkaniowe na terenie gminy Bielawa obejmuje wiec zaré6wno budownictwo komunalne, jak i
prywatne.

Budownictwo komunalne

Gmina, w ramach swoich obowigzkow, realizuje budownictwo komunalne, ktére ma na
celu, co do zasady, zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych oséb o niskich dochodach, ktére nie
moga sobie pozwoli¢ na zakup lub wynajem mieszkania na rynku komercyjnym. Osoby
zainteresowane mieszkaniem komunalnym skladaja wniosek do gminy, spelniajac okreslone
kryteria dochodowe.

Aktualny stan zasobu mieszkaniowego Gminy Bielawa na dzien 1 stycznia 2025 r.
przedstawia si¢ nastepujgco:

Zasoby mieszkaniowe w budynkach stanowigcych wlasnosc lub wspélwlasnos¢ Gminy Bielawa
1. Liczba budynkow mieszkalnych stanowigcych 538
wlasnos$¢ lub wspélwlasnosé¢ Gminy ogétem:
- bedace w 100 % wiasnoscig Gminy 130
- bedace wspotwlasnosciag Gminy 408
2. Liczba lokali 2333
w tym:
- lokale mieszkalne 2117
- lokale z najmem socjalnym 138
- lokale uzytkowe 78

Zasob mieszkaniowy Gminy Bielawa zamieszkuje obecnie 4463 osoby.

Ustuge dotyczaca zarzadzania i obstugi finansowo-ksiggowej mieszkaniowego zasobu
Gminy Bielawa powierzono na podstawie umowy Miejskiemu Zarzagdowi Budynkéw Mieszkalnych
Spolka z 0. 0. z/s Bielawa, w ktorej jedynym udziatowcem jest Gmina Bielawa.

Lp. Wyszczegolnienie Ilos¢ szt. Powierzchnia m?
1. Ogolem 2281 92.094
w tym:
2. Lokale stanowigce wiasnosé 26 1492

Miejskiego Zarzadu Budynkow
Mieszkalnych Sp. z o. o.

3. Lokale stanowiace wiasnos¢ Gminy 2255 90.602
Bielawa
w tym:
3.1. |Lokale z najmem socjalnym 138 3.132,19
3.2. | Lokale mieszkalne 2117 87.470,53
w tym:

3.3. | Wydzielone lokale przeznaczone do - -
najmu na czas trwania stosunku pracy




Towarzystwo Budownictwa Spolecznego

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Bielawa Sp. z 0.0. w Bielawie dziata od 1996 r. W
2024 r. Gmina Bielawa nabyla od Gminy Pieszyce 150 udzialéw po 600,00 zt kazdy i tym samym
stata sig jedynym udzialowcem Spotki. Na dzien 1 stycznia 2025 r. Spéika jest wiascicielem tacznie
16 budynkéw o powierzchni uzytkowej 21139,18 m?* i gruntéw o lgcznej powierzchni 44467 m?>.
Ilo$¢ wynajmowanych lokali mieszkalnych w zasobach Spétki wynosi 355 i zamieszkuje ten zaséb
702 osoby. W 2024 r. zakonczono realizacje budynku mieszkalnego z 24 lokalami przy ul.
Technikéw 6 w Bielawie. Obecnie Spétka proceduje sprawy zwiazane z budowa kolejnego
budynku mieszkalnego na dz. 1360 obreb Potudnie w Bielawie przy ul. Technikéw (przekazana
dziatka przez Gmine Bielawa w aport w 2022 r.).

Spoleczna Agencja Najmu (SAN)

Kolejng inicjatywa, ktéra zostata podjeta przez Gmine Bielawa jest powolanie w 2023 r.
spotecznej agencji najmu (SAN). W uchwale Rady Miejskiej Bielawy nr LXXIII/660/2023 z dnia
28 czerwca 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 13 lipca 2023 r. poz. 4260) ustalono zasady i
kryteria wynajmowania lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
dzierzawionych od ich wiascicieli przez SAN. Beneficjentami sa osoby fizyczne wskazane przez
Komisje dzialajacqa w SAN powolang zarzadzeniem Burmistrza Miasta Bielawa. Gmina Bielawa
oddata do SAN 36 lokali mieszkalnych. W ramach konkursu na zadanie publiczne pn. prowadzenie
na terenie Bielawy Spotecznej Agencji Najmu SAN wyloniono na okres 5 lat obstugujacego i
zarzadzajacego SAN, ktorym zostata ARTE Wielobranzowa Spétdzielnia Socjalna zs. w Bielawie.
Obecnie w SAN jest 39 lokali mieszkalnych o pow. uzytkowej lokali 1324,69 m? wynajmowanych
przez SAN na terenie gminy Bielawa. Liczba os6b zamieszkujgacych lokale mieszkalne w ramach
SAN wynosi 92 osoby. SAN powstal w celu tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej i jest przeznaczony dla oséb, ktére nie moga aplikowa¢
o mieszkanie komunalne ze wzgledu na zbyt wysokie zarobki oraz nie mogg wejS¢ w najem w
ramach TBS gdyz nie maja srodkéw na kaucje i partycypacje.

Budownictwo prywatne

Gmina moze rowniez wspiera¢ budownictwo mieszkaniowe poprzez przekazywanie
gruntow- sprzedaz pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i wielorodzinne, stymulujac
rozwoj sektora prywatnego. Inwestorzy prywatni realizuja budownictwo mieszkaniowe zgodnie z
obowiazujgcymi przepisami prawa i planami zagospodarowania przestrzennego gminy.

W ofercie Gminy Bielawa obecnie znajduja sie nastepujace lokalizacje przeznaczone na
sprzedaz pod:

a) budownictwo jednorodzinne:

- ul. Truskawkowa — 2 dziatki

- ul. Letnia — 6 dziatek

- ul. Miodowa — 4 dziatki

- ul. Nad Brzeczkiem — 3 dziatki

- ul. Wodna — 4 dziatki

- ul. Ostroszowicka — 4 dziatki

- ul. Szewska — 3 dziatki

b) budownictwo wielorodzinne: |
- ul. Tulipanowa — 1 dzialka. |

W okresie obejmujacym lata 2020 do dnia dzisiejszego Gmina Bielawa sprzedata pod
budownictwo mieszkaniowe 41 dzialek o lacznej powierzchni 4,8829 ha (w tym 1 dziatke o pow.

0,6431 ha pod budownictwo wielorodzinne).
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