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Projektodawca Burmistrz
Sporzadzit Referat Gospodarki Przestrzennej

UCHWALA NR .....ooeeevcneenne
RADY MIEJSKIEJ BIELAWY
zdnia ...oceeeeneeenes 2026 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Sowiej,
Lesnej i Nowobielawskiej w Bielawie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
722023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zmianami®) oraz w zwigzku z uchwatg nr LXXXIII/746/2024 Rady
Miejskiej Bielawy zdnia 28 lutego 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Sowiej, Lesnej i Nowobielawskiej w Bielawie, po
stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bielawa, ktérego ujednolicona forma zostata przyjeta uchwata nr LVI/552/14 Rady
Miejskiej Bielawy z dnia 29 pazdziernika 2014 r., Rada Miejska Bielawy uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Sowiej, Lesnej
i Nowobielawskiej w Bielawie, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,45 ha
w granicach wyznaczonych na rysunku planu miejscowego.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, o ktérym mowa w ust. 1 - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zalacznik nr 2;

3) dane przestrzenne — zatacznik nr 3.
3. Z uwagi na wystgpujace uwarunkowania oraz brak przedmiotu ustalen w planie miejscowym nie okresla
sie:
1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 2. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego umozliwiajace lokalizacje obowigzujacych
ustalen niniejszej uchwaty:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

) zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847,
22026 r. poz. 24
2) zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2025 r. poz. 1436.
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole okreslajgce klasy przeznaczenia terenu.

2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1, elementy rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny
i nie stanowig ustalen planu miejscowego.

3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie lub zagospodarowanie ustalone
w rozdziale 2, ktére powinno przewazaé na powierzchni dziatki budowlanej;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone na danym terenie — niekolidujace
z przeznaczeniem podstawowym — inne rodzaje przeznaczenia lub zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajacg te cze$¢ terenu, na
ktérym dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw i wiat, linia ta nie dotyczy: czgsci budynkéw znajdujacych
si¢ w catosci pod poziomem terenu, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad
wejsciami do budynkéw, elementéw odwodnienia, elementdw wystroju elewacji, schodéw prowadzacych
do budynkéw, pochylni i innych podobnych elementéw budynkow.

§ 3. Na obszarze planu miejscowego wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu oznaczonym nastepujacymi
symbolami klasy przeznaczenia terenu, zgodnym z ustaleniami szczegétowymi rozdziatu 2 niniejszej uchwaty:

1) MNW-MWW-UT - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug turystyki;

2) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

§ 4. 1. Na obszarze obj¢tym planem miejscowym obowigzuja - nie okreslone w innych paragrafach - zasady
ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy ikrajobrazu oraz wskazniki
zagospodarowania terenu wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Lokalizacja budynkéw jest mozliwa wylacznie wewnatrz obszaréw okre$lonych dla danego terenu na
rysunku planu miejscowego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

3. Sposéb lokalizacji budynkéw powinien uwzgledniaé utrzymanie okre$lonej na rysunku planu
miejscowego nieprzekraczalnej linii zabudowy, zapewnienie dostgpu do drég publicznych oraz do niezbednych
sieci uzbrojenia terenu.

4. Od drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu miejscowego budynki nalezy odsunaé¢ na
odlegtos¢ co najmniej 5 m.

5. Wysokos¢ anten iinnych urzadzen ustawianych na budynkach nie moze przekraczaé¢ 30% wysokosci
tych budynkéw.

6. Wysokos¢ wolnostojacych budowli, takich jak: wieze, maszty, stupy nie moze przekracza¢ 15 m.

7. Przy projektowaniu poszczegdlnych elementéw zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajace
z uniwersalnego projektowania, w szczegoélnosci stuzace zapewnieniu dostepnosci architektonicznej osobom ze
szczegblnymi potrzebami.

8. Dopuszcza si¢ przebudowg oraz remonty zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu miejscowego
nalezacej do innej klasy przeznaczenia terenu niz okre$lona w ustaleniach rozdziatu 2 dla poszczegdlnych
terendw lub niespelniajacej wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych
w ustaleniach planu miejscowego, pod warunkiem zachowania materiatu, kolorystyki i nachylenia istniejacych,
gléwnych potaci dachowych lub zgodnosci z wymogami okreslonymi w rozdziale 2.

9. Dopuszcza si¢ rozbudowg zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu, nalezacej do innej klasy
przeznaczenia terenu niz okreslona w ustaleniach rozdziatu 2 dla poszczegdlnych terenéw lub niespelniajgce;j
wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania wylacznie o takie elementy jak: balkony, rampy
i podjazdy dla niepetnosprawnych, klatki schodowe oraz windy, niezbedne do wiasciwego funkcjonowania
obiektu.
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10. W granicach terendw o ustalonych przeznaczeniach podstawowych i dopuszczalnych dopuszcza sie
elementy zagospodarowania niezbgdne dla poprawnego funkcjonowania terenéw, w szczeg6lnosci: urzadzenia
budowlane towarzyszace temu przeznaczeniu, miejsca do parkowania w formie parkingéw terenowych oraz
garazy, zielen urzadzong, terenowe urzadzenia sportu irekreacji, dojscia idojazdy oraz inne urzadzenia
i budowle bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem terenu.

11. Na obszarze planu miejscowego — z zastrzezeniem ustaleni dotyczacych linii zabudowy oraz wymogow
wynikajgcych z odrgbnych przepiséw — dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw w zblizeniu lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowlane;.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wylaczeniem
przedsiewzig¢ infrastrukturalnych.

3. Teren oznaczony klasg przeznaczenia terenu ,, MNW-MWW-UT” lub jego czesci, ktory jest lub zostanie
faktycznie zagospodarowany dla celéw, dla ktérych okreslono dopuszczalne poziomy hatasu, podlega ochronie
na podstawie przepiséw o ochronie Srodowiska, przy czym teren ten zalicza si¢ do terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j.

4. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw, instalacji i urzadzefi zwigzanych
z monitorowaniem iochrong Srodowiska oraz bezpieczeristwem ludzi imienia, w sposob niekolidujacy
z przepisami odrebnymi.

5.Na terenach potozonych w granicach Parku Krajobrazowego Goér Sowich oraz Obszaru Natura
2000 Ostoja Nietoperzy Gor Sowich (PLH020071) obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.

6. Z uwagi na polozenie obszaru planu miejscowego w granicach strefy ochrony ekspozycji na obszarze

Parku Krajobrazowego Goér Sowich nowe linie elektroenergetyczne nalezy lokalizowaé wylacznie jako
podziemne, z zastrzezeniem ze nakaz ten nie dotyczy przytaczy do budynkow.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Roboty budowlane iroboty ziemne prowadzone na obszarze objetym planem miejscowym nie mogg
doprowadzi¢ do zniszczenia potencjalnie wystgpujacych zabytkéw archeologicznych.

3. Postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia
rob6t budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ zuwzglgdnieniem obowigzujacych przepisow
odrebnych.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym obowiazuja ustalenia dotyczace szczegétowych zasad
i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Okresla si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na
terenie oznaczonym symbolem klasy przeznaczenia terenu , MNW-MWW-UT”:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 400 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 10 m;

3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 20°;

4) dla drég niewyznaczonych na rysunku planu miejscowego — minimalna szeroko$é 5 m.

§8. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym obowiazuja, nie okreslone w innych paragrafach,
ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z sasiedztwa sieci infrastruktury
technicznej, w tym napowietrznej linii elektroenergetycznej 20kV, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych, sadzenia roslinnosci wysokiej oraz
zagospodarowania terenu W sposob uniemozliwiajacy prawidlowe uzytkowanie iprowadzenie prac
eksploatacyjnych przy sieciach infrastruktury technicznej.
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§9. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym obowiazuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Dopuszcza sie realizowanie dostepu do dzialek oraz powigzanie z ukladem zewngtrznym za pomocg
ciaggéw pieszych irowerowych oraz drég wewngtrznych nie wydzielonych na rysunku planu miejscowego
o szerokosci nie mniejszej niz 5 m, pod warunkiem zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikéw i zgodnosci
z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrgbnymi.

3.Na terenie oznaczonym symbolem klasy przeznaczenia terenu ,MNW-MWW-UT” dopuszcza si¢
lokalizacje miejsc parkingowych dla pojazdéw samochodowych w formie parkingéw terenowych, garazy
wolnostojacych oraz garazy wbudowanych w bryte budynku.

4. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ nastgpujacy minimalny wskaznik miejsc do parkowania dla
pojazdéw samochodowych:

1) 1,5 miejsca parkingowego na jedno mieszkanie;
2) 1 miejsce parkingowe na pok6j hotelowy;

3) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego, w tym jedno
dla pojazdu zaopatrzonego w kart¢ parkingowa;

4) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 15 miejsc
parkingowych.
§ 10. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzujg ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Dopuszcza sie budowe, rozbudowe oraz przebudowe dystrybucyjnych sieci uzbrojenia terenu oraz
lokalizacje obiektéw zapewniajacych wiasciwe ich funkcjonowanie, o ile nie zostanie zaktécone przeznaczenie
podstawowe terenu i nie zostang naruszone przepisy odrgbne.

3. Zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej lub wiasnych uje¢ na zasadach okreslonych przez przepisy
odrebne.

4. Odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej prowadzacej Scieki do oczyszczalni lub w razie
braku warunkéw przytaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej nalezy postgpowac z nimi w sposéb okreslony
przez przepisy odregbne.

5. Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o sie¢ dystrybucyjng — sredniego i/lub niskiego napigcia
oraz stacje transformatorowe — odpowiednio do potrzeb.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen zzakresu tacznosci publicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

8. Zaopatrzenie w gaz poprzez podiaczenie do sieci gazowej dystrybucyjnej lub w oparciu o podziemne
zbiorniki gazu.

9. Zaopatrzenie w energie cieplna moze by¢ realizowane W oparciu o sieci cieplownicze, a takze
o instalacje, kt6re nie naruszaja przepiséw odrgbnych.

10. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrgbne oraz prawo miejscowe.

11. Na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzagdzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrédet energii o mocy nie wigkszej jak dla mikroinstalacji wykorzystujacych wylacznie energie
stoneczna.

§ 11. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ stawke procentows stuzaca naliczeniu optaty,

o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem klasy przeznaczenia terenu , MNW-MWW-UT” ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug turystyki;
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2) przeznaczenie uzupelniajace: ustugi, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego oraz ushug
handlu hurtowego.

2. Ustugi, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 powinny by¢ ustugami nieuciazliwymi, ktorych funkcjonowanie
nie bedzie powodowato przekroczen standardow jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:

1) wysokos¢ zabudowy:
a) wielorodzinnej — maksimum 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 15 m,
b) jednorodzinnej i ustugowej - maksimum 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12 m;

2) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°, z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie
dachy plaskie na powierzchni nieprzekraczajacej 20% powierzchni rzutu budynku;

3) pokrycia dachowe matowe w tonacji naturalnego koloru ceramiki, czarne, brazowe, szare lub pokryte
zielenia;
4) elewacje budynkéw nie bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi: tynki mineralne, niebarwiony

kamien naturalny, cegla oraz okladziny inne niz typu siding, imitujagce wymienione materiaty
wykonczeniowe;

5) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) nadziemna intensywno$¢ zabudowy - w przedziale 0,01- 2;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 13. 1. Dla terenéw o symbolu klasy przeznaczenia terenu ,,RN” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie wprowadzanie nowych zadrzewien i zakrzewien
srédpolnych w formie kep lub enklaw oraz paséw, rzedow lub szpaleréw, w tym o funkcji wiatrochronnej.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Id: 6FFE1578-30ED-4FED-955D-E823EBBA6DDE. Projekt Strona 5



1 vuosg

wplosd “3aaovaaaez8d-ass6-aad-aaoe-8Ls 17449 Pl

VMY 1318 VMON

MA0Z YNZOALIDYINIOULIMITI
VINIT VNZYLIIMOdVN

000Z VMNLYN NY¥VZSHE0 .
VOINVHO Z IS VOVFVMANMOd HOIMOS ¥09 ”_
093IMOZVHEOr VYN NHUVA VOINVEO s s e oo oo

NNV1d INVINITVLSN 39Va3g 3IN VINIZOVNZO INNI

AMOANEGVYZ W3ZWYMVZ Z VMLOINTOY N3¥3L ﬁ o L

IMALSANNL 9N3SN 8N r32VrOLSONTOM rANNIZAOUOTIIM
FIMOINYYZSIIN AMOANEYZ 8N rIOVrOLSONTOM
FINNIZAOYONAI rAMOINVYMZSIIN AMOANAVZ NIN3L

NNIYIL VINIZOVNZIZUd ASVIM TTOENAS

VINVMOXVAOJSO9VZ HOVAVSYZ HOANZQY 8N
NINIZOVYNZ3Z¥d WANZQY O
ANZN3L 30YrVZOINVEOZOY JINI

WAMOOSI3IN WANV1d 09313r€0
NAVZSHO VOINVUD i s e s s o

000L:L *VIVAS

AMOANEAVZ JINIT ANTVZIVINIZHUTIN ELV.PPPDBM
]

B[ EDER]

9 SVd 0002 ddMN 686} S¥LI :HOANOIZNIQdSM AV N
d_20Z0 ¥Z0Z'0L'P'ZP99 MO 4u efousor :f 1ogsod m edey

RO | S fenismejaiqomon | fousaT ‘feimog a1In aiuofas m niezsqo e|p
093INNIZHLSIZ¥d VINVMOUVYAOdSODVZ NV1d AMOISIrIIN

VMV131id VNIND




Zatacznik nr 2 do uchwaly nr ....................

Rady Miejskiej Bielawy

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadaf wlasnych gminy beda finansowane
zbudzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno - prywatne na podstawie porozumien zawartych
z innymi podmiotami.

Przewidywanymi Zrédtami finansowania poprzez budzet gminy beda dochody wiasne gminy, dotacje,
fundusze Unii Europejskiej, pozyczki preferencyjne, udziat innych podmiotéw.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej Bielawy

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) ujawnione zostan3 po
kliknigciu w ikong
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Uzasadnienie

Przedkiadany do uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie
ulic Sowiej, Lesnej i Nowobielawskiej w Bielawie zostat sporzadzony w trybie art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu jest realizacja uchwata Nr LXXXIII/746/2024 Rady
Miejskiej Bielawy z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Sowiej, Le$nej i Nowobielawskiej w Bielawie.

Dla czgsci terenu objetego w/w uchwatg o przystapieniu, Rada Miejska Bielawy przyjeta juz miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Sowiej, Lesnej i Nowobielawskiej
w Bielawie, zwany dalej ,planem obowigzujacym”, podejmujagc Uchwate nr XXI/165/2025 zdnia
27.08.2025 r. Plan zostal opublikowany w Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 08.09.2025 r. poz. 3724. Wylaczenie
obszaru objgtego niniejszym projektem planu o powierzchni okoto 2,45 ha nastapito w trakcie procedury
opracowania planu obowigzujacego, na etapie kiedy byl on projektem planu przygotowywanym do
konsultacji spotecznych i wytozenia do publicznego wgladu.

Projekt regulacji zawartych w miejscowym planie odnosi si¢ m.in. do nastepujacych zagadnien:

- potrzeby ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terenu,

- potrzeby rozwigzania istniejacych i potencjalnych probleméw przestrzennych,

- objecia granicami miejscowego planu terendw bedacych wiasnoscia gminy oraz oséb prywatnych,

- ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Ustalenia przedstawionego projektu miejscowego planu nie naruszajg zapiséw Studium uwarunkowan
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego Gminy Bielawa, ktérego ujednolicona forma zostata przyjeta

uchwatg nr LVI/552/14 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29 pazdziernika 2014r. poprzez wybor wlasciwego
przeznaczenia terenow, zasad zabudowy i zagospodarowania terenu.

W toku procedury formalno-prawnej sporzadzenia miejscowego planu zgodnie zart. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wykonano kolejno nastepujace czynnosci:

1. Ogtoszono o zbieraniu wnioskéw do projektu miejscowego planu w prasie ina tablicy ogloszen
Urzedu oraz na stronie internetowej miasta.

2. Zawiadomiono uprawnione organy i jednostki o rozpoczeciu prac nad projektem miejscowego planu
oraz rozpatrzono zgtoszone wnioski.

3. Sporzadzono projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania ustalefi miejscowego planu na
Srodowisko.

4. Zaopiniowano i uzgodniono projekt miejscowego planu z uprawnionymi organami i jednostkami.

5. Wylozono projekt miejscowego planu wraz zuzasadnieniem oraz prognoza oddzialywania na
srodowisko oraz poddano go konsultacjom spotecznym w okresie od 1 grudnia 2025 r. do 14 stycznia
2026 r.,w nastgpujacych formach:

- zbieranie uwag - uwagi nalezato sktada¢ do Burmistrza Miasta Bielawa,
- spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja przedmiotowego projektu planu miejscowego,
- dyzur projektanta.

W okresie wylozenia wplynglo jedno pismo zlozone przez Dolnoslaski Zespot Parkow Krajobrazowych,
w ktérym organ poinformowat, ze nie wnosi uwag do projektu przedmiotowego planu, gdyz w projekcie
planu wprowadzono regulacje majace na celu ochrong krajobrazu terenéw potozonych w strefie BKIV
(strefa ochrony ekspozycji na obszar Parku Krajobrazowego Gér Sowich w pasie 1000 m od jego granicy).
Wystapienie to nie kwestionuje zadnego z ustalen projektu planu.

Procedura planistyczna zostala przeprowadzona zgodnie zwymogami u.p.z.p. oraz ustaw znig
powigzanych oraz zgodnie z uchwala Nr XVI/164/11 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 30 listopada 2011 r.
w sprawie okreslenia szczegélowego sposobu konsultowania aktéw prawa miejscowego z organizacjami
pozarzgdowymi i podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy o dziatalnosci pozytku publicznego
i 0 wolontariacie, przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedury planistycznej oraz przy zapewnieniu
udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu.
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W zwigzku z wejsciem w zycie z dniem 18 listopada 2015 r. obowigzku sporzadzenia uzasadnienia
projektu miejscowego planu, wprowadzonego poprzez znowelizowane brzmienie art. 15 ust.1 u.p.z.p.
sporzadzony zostal dokument "Uzasadnienie do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego", ktory dolgczono do dokumentacji prac planistycznych projektu miejscowego planu.
W zwiazku z zakonczeniem procedury sporzadzenia projektu miejscowego planu stwierdzam, iz
przedktadana uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w rejonie ulic Sowiej, Lesnej i Nowobielawskiej w Bielawie moze podlegaé uchwaleniu przez Rade
Miejska Bielawy.
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RAPORT Z KONSULTACJI SPOLECZNYCH
DOTYCZACYCH PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA OBSZARU W REJONIE ULIC SOWIEJ, LESNEJ
INOWOBIELAWSKIEJ W BIELAWIE



1. WSTEP
Projekt planu jest realizacjg uchwatg Nr LXXXIII/746/2024 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 28

lutego 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Sowiej, Lesnej i Nowobielawskiej w Bielawie.

Na wigkszosci terenu objetego w/w uchwala o przystapieniu, Rada Miejska Bielawy przyjeta juz
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Sowiej, Lesnej i
Nowobielawskiej w Bielawie, zwany dalej ,,planem obowigzujacym”, podejmujagc Uchwale nr
XX1/165/2025 z dnia 27.08.2025 r. Plan zostal opublikowany w Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia
08.09.2025 r. poz. 3724.

Wylaczenie obszaru obj¢tego opracowywanym obecnie projektem planu o powierzchni okoto 2,45
ha nastgpito w trakcie procedury opracowania planu obowigzujacego, na etapie kiedy byt on
projektem planu przygotowywanym do konsultacji spoteczny i wylozenia do publicznego wgladu.
Jednakze, w celu zachowania waloréw krajobrazowych obszaru w bezposrednim sasiedztwie Parku
Krajobrazowego Gor Sowich oraz Obszaru Natura 2000 Ostoja Nietoperzy Goér Sowich
(PLH020071) podjeto decyzje o uchwaleniu planu miejscowego réwniez dla pozostalej czesci
terenu wskazanego w uchwale Nr LXXXI11/746/2024 z dnia 28 lutego 2024 r. a wylaczonej z planu
obowigzujacego.

Obowigzek opracowania niniejszego raportu podsumowujgcego przebieg konsultacji spolecznych
wynika z art. 8k ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zmianami). Raport przedstawiany jest Radzie

Miejskiej wraz z projektem planu przed jego uchwaleniem.

2. CELPROJEKTU PLANU

Celem projektu planu jest uzupelnienie dotychczasowego przeznaczenia o funkcje rekreacji
indywidualnej, zabudowy letniskowej a takze uporzadkowanie i ujednolicenie zasad realizacji ustug
turystyki, z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych z sasiedztwa Parku Krajobrazowego Gor
Sowich.
W projekcie planu wskazano dwa tereny:
1) MNW-MWW-UT - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug turystyki;

2) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

3. KONSULTACJE SPOLECZNE

Na podstawie art. 17 pkt 11 w trybie art. 8h ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym w dniu 12 wrzes$nia 2024 r. ogloszono w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy



Bielawa pod adresem https://bielawa.finn.pl/ o rozpoczeciu konsultacji spotecznych. W tym dniu

ukazalo si¢ réwniez ogloszenie o konsultacjach w lokalnej prasie.
Ponadto, zgodnie z art. 39 ust. 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, o konsultacjach spotecznych poinformowano réwniez w sposéb
zZwyczajowo przyjety w gminie, tj.. wywieszenie w widocznym miejscu na tablicy ogloszen,
udostgpnienie informacji na stronie podmiotowej gminy w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
swojej stronie internetowej. Podano informacj¢ o terminie rozpoczecia konsultacji spotecznych oraz
o formie przeprowadzenia konsultacji:
1) konsultacje spoleczne przeprowadzone zostaly w terminie od 1 grudmia 2025r. do
14 stycznia 2026 r. w nastepujacych formach;
2) projekt planu miejscowego oraz prognoza oddzialywania na S$rodowisko zostaly
udostepnione w Urzgdzie Miejskim w Bielawie — pokdj nr 26, w godzinach pracy urzedu
oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu na stronie internetowej

http://bielawa.finn.pl

3) spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja przedmiotowego projektu planu miejscowego
odbylo si¢ w dniu 16 grudnia 2025 r. w godz. 16:00 — 16.30 w duzej sali konferencyjnej nr
3.16 na II pig¢trze Dolnoslaskiego Art-Inkubatora przy ul. Piastowskiej 19 ¢ w Bielawie;
4) dyzur projektanta odbyt si¢ w dniu 16 grudnia 2025 r. w godz. 16:00 — 16.30 w duzej sali
konferencyjnej nr 3.16 na II pig¢trze Dolnoslaskiego Art-Inkubatora przy ul. Piastowskiej 19
c w Bielawie.
W w/w ogloszeniach poinformowano réwniez o miejscu, terminie i formie sktadania uwag. Uwagi
nalezato sklada¢ do Burmistrza Miasta Bielawa w nieprzekraczalnym terminie do dnia 14 stycznia
2025 1.
1) w postaci papierowej na adres: Urzedu Miejskiego w Bielawie, 58-260 Bielawa, pl.
Wolnosci 1,

2) w postaci elektronicznej na adres: um@um.bielawa.pl,

3) w postaci elektronicznej za pomocg platformy ePUAP.

4. PODSUMOWANIE KONSULTACJE SPOLECZNE

Podczas spotkania otwartego oraz spotkania z projektantem w trakcie konsultacji spotecznych nie
pojawily si¢ osoby zainteresowane projektem planu oraz odnotowano brak zainteresowania w
zwigzku z dostgpng forma lgcznosci na odleglosé. Rowniez nikt nie przyszedt do Urzedu
Miejskiego w Bielawie aby zapoznac¢ si¢ z projektem planu.

W terminie wyznaczonym na skladanie uwag do Burmistrza Miasta Bielawa wptyneta jedna uwaga



w formie pisemnej. Byto to pismo ztozone przez Dolnoslaski Zespét Parkéw Krajobrazowych,

w ktorym organ poinformowal, ze nie wnosi uwag do projektu przedmiotowego planu, gdyz

w projekcie planu wprowadzono regulacje majace na celu ochrone krajobrazu terenow potozonych
w strefie BKIV (strefa ochrony ekspozycji na obszar Parku Krajobrazowego Gor Sowich w pasie
1000 m od jego granicy). W wystapieniu tym nie zakwestionowano zadnych zapiséw projektu
planu ani rozwigzafh w im przyjetych. Wyrazono natomiast aprobatg dla zapiséw projektu planu w
zakresie ochrony krajobrazu. Wobec powyzszego, w uwadze tej nie bylo przedmiotu, o ktérym
moglby rozstrzygnagé Burmistrz rozpatrujagc uwagg. Pismo Dolnoslaskiego Zespotu Parkéw
Krajobrazowych przyjeto zatem do wiadomosci i dotaczono do dokumentacji prac planistycznych

¥

projektu planu.
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