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Projekt

Projektodawca Burmistrz
Sporzadzit Referat Gospodarki Przestrzennej

UCHWALA NR ....vvevvnnnnee
RADY MIEJSKIEJ BIELAWY
Z dNia s 2026 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w rejonie ulicy Bohaterow Getta, linii kolejowej i granicy z Pieszycami

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8§ marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r. poz. 1153 ze zmianami)V i art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r.
poz. 1130 ze zmianami)® w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688 ze zmianami)» oraz wzwigzku z uchwalg Uchwala nr XVIII/140/2025 Rady Miejskiej
Bielawy z dnia 28 maja 2025r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wrejonie ulicy Bohateréw Getta, linii kolejowej
i granicy z Pieszycami po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bielawa, ktérego ujednolicona forma zostala przyjeta
uchwatg nr LVI/552/14 Rady Miejskicj Bielawy zdnia 29 pazdziernika 2014 r., Rada Miejska
Bielawy uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne
§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy
Bohaterow Getta, linii kolejowej igranicy z Pieszycami, zwany dalej planem miejscowym,
obejmuje obszar o powierzchni ok. 47,7 ha w granicach wyznaczonych na rysunku planu
miejscowego, ktory stanowi czg¢$¢ graficzng planu miejscowego.
2. Zatagcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, o ktérym mowa w ust. 1 - zalgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne — zalagcznik nr 3.

1} Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2025r. poz. 1436

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2023r.poz. 1688, Dz. U. z 2024r. poz. 1907 i 1940,
w Dz. U. z 2025t. poz. 527, 680, 1668, 1847, oraz w Dz.U. z2026r. poz. 24

3 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2024r.poz. 1824 oraz w Dz U. z 2025r. poz. 527, 1543,
1668
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3. Z uwagi na wystepujace uwarunkowania oraz brak przedmiotu ustalen w planie miejscowym
nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszardéw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) zasad scalania i podzialu nieruchomosci;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;
6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 2. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego umozliwiajace lokalizacje
obowigzujacych ustaleni niniejszej uchwaly:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym - granica ta okresla obszar, na ktérym
obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, zwana takze linig rozgraniczajaca;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol klasy przeznaczenia terenu.

2. Pozostale, nie wymienione wust. 1, elementy rysunku planu miejscowego maja charakter
informacyjny i nie stanowia ustalen planu miejscowego.

3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie lub zagospodarowanie
ustalone w rozdziale 2, ktére powinno przewaza¢ na powierzchni dziatki budowlanej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg t¢ cze$¢ terenu,
na ktorym dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw i wiat oraz urzadzen stuzacych do wytwarzania
energii elektrycznej; linia ta nie dotyczy czgsci budynkéw znajdujacych si¢ w catosci pod
poziomem terenu, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapéw, zadaszen nad wejsciami do
budynkéw, elementow odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodéw prowadzqcych do
budynkdéw, pochylni i innych podobnych elementéw budynkéw.

§ 3. Na obszarze planu miejscowego wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu oznaczonym
nastepujacymi symbolami klasy przeznaczenia, zgodnymi z ustaleniami szczegbétowymi rozdziatu
2 niniejszej uchwaty:

1) PEF - teren elektrowni slonecznej;
2) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

3) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej .
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§ 4. 1. Na obszarze objgtym planem miejscowym obowiazuja, nie okreslone w innych paragrafach,
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy
i krajobrazu oraz wskazniki zagospodarowania terenu wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Lokalizacja budynkéw jest mozliwa wylacznie wewnatrz obszaru okreslonego na rysunku planu
miejscowego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

3. Sposdb lokalizacji budynkéw i wiat powinien uwzglednia¢:
1) utrzymanie okreslonej na rysunku planu miejscowego nieprzekraczalnej linii zabudowy;
2) zapewnienie dostgpu do drog publicznych oraz do niezbgdnych sieci uzbrojenia terenu;

3) zachowanie dla nowych budynkéw odleglosci nie mniejszej niz S m od granic drog wewngtrznych
niewydzielonych na rysunku planu miejscowego.

4, Wysokos$¢ anten iinnych urzadzen ustawianych na budynkach nie moze przekracza¢ 30%
wysokosci tych budynkdéw.

5. Wysoko$¢ wolnostojacych budowli, takich jak: wieze, maszty, shupy nie moze przekraczac¢
wysokosci okreslonej dla zabudowy na danym terenie.

7. Przy projektowaniu poszczegdlnych elementéw zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady
wynikajgce z uniwersalnego projektowania, wszczegélnosci stuzace zapewnieniu dostgpnosci
architektonicznej osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

8. W granicach terenéw o ustalonych przeznaczeniach dopuszcza si¢ elementy zagospodarowania
niezbedne dla poprawnego funkcjonowania terenéw, w szczegdélnosci: urzadzenia budowlane
towarzyszace temu przeznaczeniu, miejsca do parkowania w formie parkingéw terenowych oraz
dojscia i dojazdy oraz inne urzadzenia i budowle bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem terenu.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym obowiazuja zasady ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wylaczeniem przedsiewzigc infrastrukturalnych.

3. Na terenach oznaczonych symbolem ,,PEF”, w celu redukcji reflekséw swietlnych, nalezy na
panelach fotowoltaicznych stosowaé powloki antyrefleksyjne minimalizujace wspdtczynnik odbicia
promieni.

4, Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektdw, instalacji i urzadzen
zwigzanych z monitorowaniem i ochrong srodowiska oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia, w sposob
niekolidujacy z przepisami odrgbnymi.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow, w tym krajobrazow
kulturowych dla catego obszaru objetego planem miejscowym ustala si¢ — wszelkie przedmioty, co
do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkiem pozyskanym w trakcie prowadzenia prac
ziemnych lub odkrytym przypadkowo podlegaja ochronie prawnej zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja, nie okre$lone w innych paragrafach,

ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu wymienione w niniejszym paragrafie.
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2.Na obszarze objetym planem miejscowym wystepuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu  wynikajace z przebiegu sieci uzbrojenia terenu, w pasach
eksploatacyjnych:

1) napowietrzne;j linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV — o szerokosci min. 22 m, po
11 m z obu stron od osi linii;

2) napowietrzne;j linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 20 kV — o szerokosci min. 14 m, po
7 m z obu stron od osi linii;

3) gazociagu podwyzszonego Sredniego cisnienia DN200 — zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) wodociggu magistralnego fi400 — min. 5m z obu stron od osi wodociagu.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw budowlanych, sadzenia roslinnosci wysokiej oraz
zagospodarowania terenu w sposéb uniemozliwiajacy prawidtowe uzytkowanie i prowadzenie prac
eksploatacyjnych przy sieciach infrastruktury technicznej.

4.Na terenach w pasie potozonym wzdtuz linii kolejowej nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajace z przepisdw odrebnych, w tym ustawy o transporcie kolejowym.

§ 8. 1.Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Powigzania terenéw i uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym ustala si¢ w oparciu
o drogi wewng¢trzne oznaczone symbolami ,,1KR” i ,,2KR”.

3. Dopuszcza si¢ realizowanie powigzan komunikacyjnych obszaru planu miejscowego
zotoczeniem réwniez za pomocg drég wewnetrznych, dojazdéw oraz ciggébw pieszych
nie wydzielonych na rysunku planu miejscowego, pod warunkiem zapewnienia bezpieczefistwa
uzytkownikéw i zgodnosci z innymi ustaleniami niniejszej uchwaly oraz przepisami odrebnymi.

4. Dopuszcza si¢ realizowanie dostepu do dziatek poprzez drogi wewnetrzne nie wydzielone na
rysunku planu miejscowego, o ktérych mowa w poprzednim ustepie, o minimalnej szerokosci 5 m.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ terenowych miejsc parkingowych dla pojazdéw samochodowych na
terenach ,,PEF”, w ilosci min.1 miejsce na 1000 m? powierzchni obiektéw produkcyjnych oraz min.
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

§9.1.Na obszarze objetym planem miejscowym obowiazuja ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury techmicznej wymienione
W niniejszym paragrafie.

2. Dopuszcza si¢ budowg, rozbudowg oraz przebudowg dystrybucyjnych sieci uzbrojenia terenu
oraz lokalizacj¢ obiektow zapewniajacych wlasciwe ich funkcjonowanie, o-ile nie zostanie zaklécone
przeznaczenie podstawowe terenu i nie zostang naruszone przepisy odrebne.

3. Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub wlasnych uje¢ na zasadach okreslonych przez
przepisy odrgbne.

4. Odprowadzanie Scickow do sieci kanalizacji sanitarnej prowadzacej $cieki do oczyszczalni lub
w razie braku warunkéw przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej nalezy postepowaé z nimi
w sposob okreslony przez przepisy odrebne.

5. Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowywacé zgodnie z przepisami odrebnymi.
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6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o sie¢ dystrybucyjng — sredniego i/lub niskiego
napigcia oraz stacje transformatorowe — odpowiednio do potrzeb.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen z zakresu tgcznosci publicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.
8. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrebne oraz prawo miejscowe.

9. Na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrdodet energii innych niz wykorzystujace energie wiatru oraz biomasy.

§ 10. Na obszarze obj¢tym planem miejscowym ustala si¢ stawke procentows stuzgca naliczeniu
optaty, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Przepsiy szczegolowe

§ 11. 1. Dla terenow o symbolu klasy przeznaczenia ,,PEF” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— teren elektrowni slonecznej. Dopuszcza si¢ magazynowanie energii wytworzonej ze zrddet
odnawialnych oraz budynki magazynowe, ktore stanowié¢ beda integralng czgs¢ elektrowni stoneczne;j.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaly:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10%;
2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,01- 0,5;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,5;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw 8 m,

b) budowli 10 m;
5)  geometria dachéw dowolna.

§ 12. 1. Dla terenéw o symbolu klasy przeznaczenia ,,RN” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ wprowadzanie nowych zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych w formie ke¢p lub
enklaw, pasow, rzedéw lub szpaleréw, w tym o funkcji wiatrochronnej, drég transportu rolnego oraz
infrastrukture techniczng niewymagajgca zmiany przeznaczenia gruntdbw na cele nierolnicze
i nielesne.

§ 13. 1. Dla terenéw o symbolu klasy przeznaczenia ,,KR” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz miejsc parkingowych w sposéb nie kolidujacy z funkcja
komunikacyjng tego terenu.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

- - § 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi. - - - -

§ 15. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ......cc0vcvevnen.
Rady Miejskiej Bielawy

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym / j.t.Dz. U. z 2024r., poz. 1130 ze zm./ rozstrzyga si¢ co nast¢puje:

§ 1. Z ustalef zawartych w uchwale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w rejonie ulicy Bohateréw Getta, linii kolejowej igranicy z Pieszycami oraz
z przeprowadzonej analizy iwykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego wynika, iz jego przyj¢cie nie pociggnie za sobg wydatkdéw z budzetu gminy w zakresie
realizacji przedsigwzig¢ nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.)
ujawnione zostana po kliknigciu w ikong¢
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UZASADNIENIE

Przedktadany do wuchwalenia na dzisiejszej sesji miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Bohateréw Getta, linii kolejowej i granicy
z Pieszycami zostal sporzagdzony w trybie art. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. Rozpoczgceie prac nastapito na podstawie uchwaty nr XVI1/140/2025 Rady Miejskiej
Bielawy z dnia 28 maja 2025 r. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
o powierzchni ok. 47,7 ha polozony jest wpdlnocno — zachodniej czedci miast iprzylega
bezposrednio do granic administracyjnych gminy Pieszyce.

Projekt regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu odnosi si¢ m.in. do nastepujgcych
zagadnien:

- okreslenie zasad zagospodarowania oraz wlaczenia obszaru do istniejacego ukladu
komunikacyjnego i systemu infrastruktury technicznej,

- ustalenia przeznaczenia terenéw nie zainwestowanych w sposéb komponujacy sie z terenami
sgsiednimi, zapewniajgc ich ochron¢ z uwagi na atrakcyjne potozenie,

- rozwigzania istniejacych probleméw przestrzennych, wynikajacych ze sposobu uzytkowania

terendw oraz potencjalnych zamiaréw inwestorskich.

Ustalenia przedstawianego projektu miejscowego planu nie naruszaja zapiséw ujednoliconego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bielawa przyjetego
uchwalg nr LVI/552/14 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29 pazdziernika 2014r.

W toku procedury formalno-prawnej sporzadzanego miejscowego planu zgodnie z art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wykonano nast¢pujace czynnosci:

1.0Ogtoszenie w prasie i na tablicach urzgdu oraz zawiadomienie odpowiednich jednostek i organow
0 zbieraniu wnioskéw do sporzadzanego miejscowego planu — 01 czerwca do 01 lipca 2025r.

2.Rozpatrzenie zgltoszonych wnioskéw.
3.Sporzadzenie projektu miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko.

4.Przeprowadzenie fazy opiniowania iuzgadniania projektu miejscowego planu /lgcznie
18 organdw i jednostek/ - zakonczenie w pazdzierniku 2025r.

5.Wylozenie projektu miejscowego planu wraz zprognoza oddzialywania $rodowisko do
publicznego wgladu z terminem zakoficzenia zbierania uwag do dnia 19 grudnia 2025r. W trakcie
wylozenia oraz przeprowadzonych konsultacji spotecznych miejscowego planu nie wplyneta zadna
uwaga

Zgodnie z art. 55 ust.3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko /Dz. U. z2024r., poz. 1112 ze zm./, stwierdza si¢, iz w uchwale miejscowego planu
uwzgledniono m.in.

- ustalenia zawarte w prognozie oddziatlywania na srodowisko,

- opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 14.04.2025r.
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- ustalenia  zawarte w Postanowieniu Panstwowego Powiatowego Inspektora sanitarnego
w Dzierzoniowie z dnia 31.10.2025r.

Procedura planistyczna zostata przeprowadzona zgodnie z wymogami u.p.z.p. iustaw z nig
powigzanych oraz zgodnie z uchwalg nr XVI/164/11 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 30 listopada
2011r wsprawie okre$lenia szczegdtowego - sposobu konsultowana aktéw prawa miejscowego
z organizacjami pozarzagdowymi i podmiotami wymienionymi w art. 3 ust.3 ustawy o dzialalnosci
pozytku publicznego io wolontariacie, przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedury
planistycznej oraz przy zapewnieniu udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego
planu.

W zwigzku z wejsciem w zycie z dniem 18 listopada 2015 r. obowigzku sporzadzenia uzasadnienia
projektu miejscowego planu, wprowadzonego poprzez znowelizowane brzmienie art. 15 ust.1 u.p.z.p.
sporzadzony zostal dokument "Uzasadnienie do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego", ktory dotaczono do dokumentacji planistycznej projektu miejscowego planu.

W zwigzku zzakonczeniem procedury sporzadzenia miejscowego planu stwierdzam, iz
przedkiadana uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w rejonie ulicy Bohaterdw Getta, linii kolejowej i granicy z Pieszycami nie wywotuje negatywnych
skutkéw finansowych dla budzetu gminy z tytulu realizacji jej ustalen i moze podlega¢ uchwaleniu
przez Rad¢ Miejska.
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