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Projekt

Projektodawca Burmistrz
Sporzadzit Referat Gospodarki Przestrzennej

UCHWALEA NR ..eeeeevcrennes
RADY MIEJSKIEJ BIELAWY
zdnia cooeeeeeeieen, 2026 r

w sprawie uchwalenia planu ogélnego miasta Bielawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2026 1.
poz. 662) oraz art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 r. poz. 538, ze zm)", w zwiazku z uchwalg Nr VII/52/2024 Rady Miejskiej Bielawy z dnia
28 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego miasta Bielawa, Rada Miejska
Bielawy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ plan ogélny miasta Bielawa, obejmujacy obszar w granicach administracyjnych miasta
Bielawa.

§ 2. Dane przestrzenne utworzone dla planu ogélnego miasta Bielawa stanowig zatgcznik do niniejsze;
uchwaly,

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Bielawa.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslgskiego.

! Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2023r. poz. 1688 oraz w Dz. U. z 2026r. poz. 781
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr......ccovneeeee,
RADY MIEJSKIEJ BIELAWY

Zalacznik1.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3a i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) ujawnione zostang po kliknigciu
w ikong
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Uzasadnienie planu ogélnego miasta Bielawa
sporzadzone stosownie do art. 13 h ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, z pdzn. zm.)

I. Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w
planie ogélnym, w tym przedstawienie obliczen potwierdzajacych spelnienie warunku, o

ktorym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3.

Plan ogdlny wyznacza ramy polityki przestrzennej gminy poprzez okreslenie stref
planistycznych z funkcja mieszkaniows, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj.:

1) strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna;

3) strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa.

Powyzsze strefy wyznacza si¢ w pierwszej kolejnosci:

- na obszarach, dla ktérych w obowiazujagcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje
funkcji mieszkaniowej,

- obszarach uzupetnienia zabudowy,
oraz

- obszarach z istniejaca zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk
w te] zabudowie,

biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b ww, ustawy.

. Przyczyny wyznaczania w_planie ogdlnym miasta Bielawa stref wielofunkcyinych z

zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng — SW:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej okreslono w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

2) w obowigzujacych miejscowych planach wystapity przypadki niedookreslenia
charakteru zabudowy (np. dopuszczono zabudowe mieszkaniowa, pensjonatows,
Jednorodzinng); zgodnie z przepisami rozporzadzenia w sprawie projektu planu
ogolnego gminy ..., nalezato odpowiednio dopasowaé profil funkcjonalny, aby w
przysztosci realizacja obowigzujacych planéw miejscowych nie wywolywala potrzeby

zmiany tych planéw zaraz po uchwaleniu planu ogélnego; przez zgodnosé planu

1
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miejscowego z planem ogdélnym rozumie si¢ m.in. ustalenie przeznaczenia terenu
mieszczacego si¢ w profilu funkcjonalnym strefy planistycznej obejmujgcej dany teren
(art. 20 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

3) uwzgledniono istniejgca zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng poza zasiggiem
obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego;

4) uwzgledniono kierunki zmian w strukturze zagospodarowania terenéw okreslone w
Strategii Rozwoju Gminy Bielawa na lata 2022-2030 (zwanej dalej Strategia),
dotyczgce szczegblnych potrzeb w zakresie realizowania nowej zabudowy
mieszkaniowej, tj.:

a) ksztaltowanie zabudowy jako wielofunkcyjnej, z mozliwoscia wprowadzenia
mieszanego sposobu uzytkowania w ramach wspolnych zespotéw zabudowy;

b) zwiekszenie  zroznicowania  oferty  mieszkaniowej dla  wzmocnienia
konkurencyjnosci miasta Bielawa (w zakresie wyboru miejsca zamieszkania) w

stosunku do innych miejscowosci (nie tylko najblizszych).

2. Przyczyny wyznaczania w planie ogdlnym miasta Bielawa stref wielofunkcyjnych z

zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng — SJ:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslono w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

2) uwzgledniono istniejaca zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng poza zasiggiem
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

3) uwzgledniono kierunki zmian w strukturze zagospodarowania terenéw okreslone w
Strategii, w zakresie szczegélnych potrzeb dotyczacych nowej zabudowy
mieszkaniowej, tj.:

a) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach
obstugiwanych przez publiczny transport zbiorowy ale poza zasiggiem ucigzliwosci
akustycznej,

b) ksztaltowanie zabudowy jako wielofunkcyjnej, z mozliwoscia wprowadzenia
mieszanego sposobu uzytkowania w ramach wspélnych zespotéw zabudowy;

4) przeciwdzialanie depopulacji — wyznaczenie stref wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng pozwala zatrzyma¢ lub nawet przyciagna¢ nowych
mieszkancow; strefy pod zabudowg jednorodzinng zwigkszajg atrakcyjno$¢ osiedlania

sig, przyciagaja mtode rodziny i stabilizujg w ten sposob strukture demograficzna;
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5) zréznicowana oferta mieszkaniowa zwigksza konkurencyjno$¢ miasta na tle

okolicznych miejscowosci.

3. Przyczyny wyznaczania w_planie ogélnym miasta Bielawa stref wielofunkcyinych z

zabudowa zagrodowa — SZ:

1) strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa — SZ — wyznaczone ze wzgledu na
uwzglednienie terenéw przeznaczonych dla zabudowy zagrodowej w obowiazujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

2) uwzglgdniono istniejagca zabudowg mieszkaniowa zagrodowa poza zasiegiem

obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spelnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d

ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg (ZAP):
oblicza si¢ zgodnie ze wzorem okre$lonym w §3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego Wypisow
[ Wyrysow:

PUM

P,

ZAP = M, — -

Mz - oznacza prognozowana liczbg mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszong o 5%:
22 687 + 1 134 =23 821 mieszkancow,
w tym:
* 22 687 — liczba ludnosci wg prognozy na 2044 rok (rok 2044 r. przyjeto
stosownie do §3 ust. 5; najnowsze dane dotyczace liczby mieszkafncéw udostepnianych
przez statystyke publiczng przypadajg na lata 2024 r.),
* powigkszenie 0 5% - 1 134 mieszkancéw
PUMb - oznacza f4czng powierzchnig uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi - 750 601 m?
P2 - oznacza prognozowana powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego

mieszkanca
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Prognozowang powierzchnig uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarca obliczono
zgodnie z jednym ze wzorow:
P20 =3Po-2P.10
P2 =2Pp-Pao
gdzie:
Po - 0znacza powierzchnig uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z najnowszymi danymi - 27,1 m? (dane GUS za rok 2024)
P.io - oznacza powierzchnige uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodng z danymi udostgpnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 10 lat
przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane - 22,2 m? (dane GUS za rok 2014)
P20 - oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodng z danymi udostgpnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 20 lat
przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane - 20,7 m? (dane GUS za rok 2004)

P20 =3Pg - 2P.10 = 3x27,1 —2x22.2 = 81,3 — 44,4 = 36,9 m?
Pao = 2Pg - Pao = 2x27,1 — 20,7 = 54,2 — 20,7 = 33,5 m’

Stosownie do §3 ust. 8 przyjeto przecigtng powierzchnig uzytkowa mieszkania na jednego

mieszkanca - 40 m? na jednego mieszkarica.
ZAP =23 821 - 750 601 ~ 40 =23 821 — 18 765,025 = 5 056 mieszkancow

2) zgodnie z art. 13 d ust. 2 w strefach planistycznych:
a) wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng,
b) wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna,
¢) wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa,
suma chlonno$ci terenéw niezabudowanych w ww. strefach w catej gminie, w tym luk
istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wigksza niz 130 % wartosci
zapotrzebowania na nowg zabudowg mieszkaniowa w gminie, zatem:
przy ZAP 5 056 mieszkaficow
130% stanowi 6573 mieszkancow (max ZAP)
70% stanowi 3539 mieszkancdéw (min ZAP)
3) procentowy udzial poszczegdlnych stref planistycznych z zabudowa mieszkaniowa:

SW —37,19% powierzchni ogdlnej stref

Id: 73FC45A0-CEBD-49E8-B8F8-6DFACA90FEL3. Projeckt Strona 4



SJ - 60,11% powierzchni ogdlnej stref
SZ - 2,69% powierzchni ogdlnej stref
SW +SJ+SZ=37,19%+ 60,11% + 2,69% = 100 %
4) liczba mieszkancow przypadajgca na poszczegolne strefy planistyczne, przy zatozeniu, ze:
- 130% ZAP to 6573 mieszkancow
- 100 % to powierzchnia og6lna stref planistycznych,
w tym:
37,19% - pow. strefy SW
60,11% - pow. strefy SJ
2,69% - pow. strefy SZ

SW
6573 x 37,19% + 100% = 2 444 mieszkancow
SJ
6573 x 60,11% + 100% = 3 951 mieszkancow
Sz

6573 x 2,69%+100% = 177 mieszkancow
5) liczba mieszkan w kazdej strefie, przy zalozeniu 2,16 osoby na mieszkanie (GUS dane dla
miasta Bielawa za rok 2024)
SW
2444 +2,16=1131,48 mieszkan
gdzie:
2 444 — liczba mieszkancow w strefie
2,16 - przecigtna liczba 0s6b na 1 mieszkanie (GUS, dane dla miasta Bielawa za
rok 2024).
SJ
3951 +2,16 =1829,17 mieszkan
gdzie:
3 951 — liczba mieszkancéw w strefie
2,16 - przecigtna liczba 0s6b na 1 mieszkanie (GUS, dane dla miasta Bielawa za
rok 2024).
SZ
177 = 2,16 = 81,94 mieszkan
gdzie:

177 — liczba mieszkancoéw w strefie
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2,16 - przecigtna liczba osob na 1 mieszkanie (GUS, dane dla miasta Bielawa za
rok 2024).
6) obliczenie chtonnosci terendw niezabudowanych w strefach planistycznych:

SW

272,84 m* + 55 m* = 4,96 mieszkan na jednej kondygnacji
gdzie:
272,84 m® - $rednia powierzchnia kondygnacji w strefie SW (obliczona w
zestawieniu 45 wybranych dziatek w strefie)
55 m? - przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania (GUS dane dla miasta
Bielawa za rok 2024).

4,96 x 2,88 = 14,28 mieszkan w jednym budynku wielorodzinnym
gdzie:
4,96 — liczba mieszkan na jednej kondygnacji
2,88 - srednia liczba kondygnacji w strefie SW (obliczona w zestawieniu 45
wybranych dzialek w strefie)

1131,48 + 14,28 = 79,24 budynkow
gdzie:
1131,48 — liczba mieszkan w strefie

14,28 — liczba mieszkan w jednym budynku wielorodzinnym

79,24 x 1549,15 m? = 122 754,65 m*? (12,27 ha)
gdzie:
79,24 — liczba budynkéw w strefie
1549,15 m* — $rednia powierzchnia dziatki w strefie SW (obliczona w
zestawieniu 45 wybranych dzialek w strefie)
SJ
1829,17 x 978,12 m? =1 789 147,76 m? (178,91 ha)
gdzie:
1829,17 ilos¢ mieszkan w strefie (patrz pkt 6)
978,12 m* - $rednia powierzchnia dziatki w strefie SJ (obliczona w zestawieniu
45 dziatek wybranych w strefie)
SZ
81,94 x 3000 m*> =245 820 m* (24,58 ha)
gdzie:
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81,94 ilos¢ mieszkan w strefie
3000 m* - powierzchnia dziatki rolnej z zabudowa zagrodowa
7) suma chlonnosci terenow niezabudowanych w strefach planistycznych SW, SJ i SZ, w tym
luk w istniejgcej zabudowie:
12,27 ha + 178,91 ha + 24,58 ha=215,76 ha
gdzie:
12,27 ha — chtonnos¢ w strefie SW
178,91 — chionnosé w strefie SJ
24,58 ha - chlonno$¢ w strefie SZ
8) powierzchnia w ha do wykorzystania przez gming w projekcie POG przy zatozeniu 130 %
wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie — 33,54 ha:
215,76 ha— 95,87 — 84,29 =35,6 ha
gdzie:
215,76 ha — suma chlonnosci terenéw niezabudowanych w strefach
95,87 ha — powierzchnia terenéw chlonnych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i podstawowym
obszarze uzupelnienia zabudowy (Pu)
84,29 ha - powierzchnia terenéw dodanych w projekcie POG
9) wyniki bilansu - synteza:
a) powierzchnia dostgpna do wykorzystania przez gming w projekcie POG (przy
zatozeniu 130% zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg): 35,6 ha
Sposéb obliczenia:
215,76 ha - 180,16 = 35.6
gdzie:
215,76 ha - 1gczna chionnosé terenéw niezabudowanych
180,16 stanowi:
95,87 ha -tereny juz ujete w obowigzujgcych planach i obszarach
uzupetnienia zabudowy
84,29 ha (tereny dodane w projekcie POG)
Wnhniosek - po uwzglednieniu terenéw juz zaplanowanych oraz dodanych w projekcie
POG, gmina dysponuje 35,6 ha potencjalnej powierzchni, ktérg mozna przeznaczyé
pod nowa zabudowe mieszkaniowg w ramach przyj¢tego zatozenia 130%

zapotrzebowania.
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b) jesli 215,76 ha odpowiada 130% zapotrzebowania, to:

95,87 ha — 57,76% zapotrzebowania

84,29 ha — 50,79% zapotrzebowania

35,6 ha — 21,45% zapotrzebowania

Whniosek 1 - tacznie wykorzystano w 108,55% zapotrzebowania (57,76% + 50,79%)
Pozostata rezerwa: 21,45% zapotrzebowania

Whiosek 2 - przy zalozeniu 130% chlonnosci, gmina ma juz zabezpieczone tereny
przekraczajgce petne zapotrzebowanie (100%), a dodatkowo pozostaje jeszcze ok.

21% rezerwy ponad to zapotrzebowanie.

c) jesli 215,76 ha odpowiada 130% zapotrzebowania, to 100% zapotrzebowania:
215,76 ha+1,3=165,97 ha= 100%
Przy zalozeniach:
e  [30% zapotrzebowania:
- powierzchnia: =216 ha
- ludnosé: 6573 osob
e 100% zapotrzebowania:
- powierzchnia: 166 ha

- ludnosé: 5056 oséb

Struktura wykorzystania (w odniesieniu do 100% zapotrzebowania)
95,87 ha — 57,76% — ok. 2920 os6b
84,29 ha — 50,79% — ok. 2568 osdb
Razem: 180,16 ha — 108,55% — ok. 5488 osob
35,6 ha — 21,45% — ok. 1085 0s6b (rezerwa ponad zapotrzebowanie)
Podsumowanie

Lacznie zagospodarowane: 108,55% — ok. 5488 osdb

Pozostata rezerwa: 21,45% — ok. 1085 oséb

Whnioski koncowe z analizy chlonnosci terenéw przy przyjetym poziomie 130%
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa:

e gmina ma juz zabezpieczone tereny dla ok. 5488 mieszkancéw (czyli wiecej niz peine

100% zapotrzebowania = 5056 o0sdb),
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e dodatkowo pozostaje rezerwa dla ok. 1085 oséb, co daje bezpieczny margines
rozwojowy (rezerwa),
e zagospodarowane tereny odpowiadaja ok. 109% zapotrzebowania mieszkaniowego
gminy, a dodatkowo pozostaje rezerwa na poziomie ok. 21% tego zapotrzebowania,
« na powierzchni 35,6 ha, pozostatej do wykorzystania przez gming ilo$¢ mieszkancow
do rozlokowania: 1085 mieszkancow,
w tym:
- 404 mieszkancéw przypada na strefe SW (37,19%)
- 652 mieszkancoéw przypada na strefg SJ (60,11%)
- 29 mieszkancow przypada na strefe SZ (2,69%)

4. Przyczyny wyznaczania w planie ogélnym miasta Bielawa stref uslugowych — SU:

a) tereny dla ustug wynikaja z ustalen obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego,

b) ustugi sg jedng z podstawowych funkcji miejskich; handel, gastronomia, biura,
opieka zdrowotna, edukacja, itd. sa niezbedne dla zaspokajania potrzeb mieszkancow
miasta Bielawa i najblizszego otoczenia miasta, generujg miejsca pracy, aktywizuja
przestrzen miejska,

¢) objecie ushug zasiggami stref planistycznych shuzy uporzadkowaniu przestrzeni, w

ktorej wystepuja rézne formy zagospodarowania.

5. Przyczyny wyznaczenia w__ planie  ogdélnym miasta Bielawa stref handlu

wielkopowierzchniowego — SH:

a) przeznaczenie dla ustlug handlu wielkopowierzchniowego w obowiazujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego; strefy obejmujg zasiggiem
istniejace zagospodarowanie,

b) obszar ma zapewniong dostgpnos¢ komunikacyjng poprzez droge publiczna
(obwodnice miasta),

¢) brak konfliktu z zabudowa mieszkaniowa,

d) zgodnos¢ z przyjetymi kierunkami rozwoju gminy okreslonymi w Strategii,

e) strefy nie koliduja z ochrona krajobrazu (u podnéza Lysej Gory), w oddaleniu od
obszaréw/obiektdw chronionej przyrody.

6. Przyvczyny wyznaczenia w planie ogdlnym miasta Bielawa stref gospodarczyvch — SP:
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a) przeznaczenie dla dziatalnosci gospodarczej w obowiazujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego,

b) ze wzgledu na tereny poprzemystowe, istniejagce zaktady oraz obszary czgsciowo
uprzemystowione,

¢) lokalizacje uwzgle¢dniaja tereny z korzystnym dostgpem komunikacyjnym.

7. Przyczyny wyznaczenia w planie ogolnym miasta Bielawa stref produkeji rolniczej — SR:

a) przeznaczenie dla obiektow produkcji rolniczej w obowigzujagcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego (w rejonie ul. Wojska Polskiego),
b) ugruntowana funkcja ogrodnicza (w rejonie ul. Przemystowe;j).

8. Przyczyny wyznaczenia w planie ogolnym miasta Bielawa stref infrastrukturalnych — SI:

- potrzeba realizacji nowych oraz modernizacji istniejacych obiektéw infrastruktury
komunalnej (oczyszczalnie sciekow, instalacje elektroenergetyczne, w tym istniejgcy
GPZ).

0. Przyvczyny wyznaczenia w planie ogolnym miasta Bielawa stref zieleni i rekreacji — SN:

a) przeznaczenie w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego,

b) zgodnos$¢ z istniejgcg strukturg miasta, terenami rekreacji i zieleni urzadzone;j,

c) kontynuacja istniejacego zagospodarowania zwigzanego z zielenia,

d) stwarzanie mozliwos$ci rozwoju ustug sportu i rekreacji,

e) wzmocnienie systemu blgkitno-zielonej infrastruktury.

10. Przyczyny wyznaczenia w planie ogolnym miasta Bielawa stref cmentarzy — SC:

a) przeznaczenie w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,

b) funkcjonowanie w stanie istniejacym; mozliwos¢ ich powigkszenia (w granicach

strefy).

11. Przyczyny wyznaczenia w planie ogolnym miasta Bielawa stref otwartych — SO:

a) przeznaczenie w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego,

b) zachowanie istniejacych uzytkéw rolnych,

¢) zachowanie istniejacych laséw i mozliwos¢ dodatkowego dolesiania,

d) zachowanie przedpola widokowego na najbardziej atrakcyjne obiekty ekspozycji
biernej krajobrazu — panoramy masywu Gér Sowich, wzgdrz Bielawskich, masywu
Slezy, a takze charakterystycznego pasma osadniczego miasta Bielawa z

dominantami wiez kosciotéw i kominéw fabrycznych,
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e) utrzymanie terenéw otwartych jako miejsc regeneracji swiezego powietrza oraz
tagodzacych (w efekcie lokalnej cyrkulacji) ekstrema klimatyczne na sgsiadujacych
terenach zurbanizowanych.

12. Przyczvny wyznaczenia w planie ogdlnym miasta Bielawa stref komunikacyvjnych — SK:

a) przeznaczenie w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego,

b) mozliwos¢ dalszej rozbudowy istniejacej linii kolejowej (Kolej Sowiogorska),

¢) mozliwos¢ modernizacji 1 wzmocnienia funkcjonowania podstawowego systemu

drogowego miasta.
II. Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy lub obszaru
zabudowy $rédmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogélnym - w przypadku ich

wyznaczenia (art. 13h ust. 2 pkt 2).

1. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupeinienia zabudowy.

Powierzchnia OUZ 574,20 ha

Pu 537,43 ha

OUZ "podstawowy" Pb 757,13 ha
Pp 54,93 ha

Laczna powierzchnia obszarow uzupehienia zabudowy (ouz) w projekcie planu ogélnego
miasta Bielawa wynosi 574,2 ha.

Zgodnie z § 1 ust. 5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.
w sprawie sposobu wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz.
U. z 2024 r. poz. 729) taczna maksymalna powierzchnia powigkszenia obszaréw uzupetnienia
zabudowy w planie og6élnym miasta Bielawa wynosi Pp=54,93 ha, z czego wykorzystano 39,28
ha, a pozostato 15,65 ha.

* Wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym miasta Bielawa ma
na celu racjonalne wykorzystanie istniejgcych terenow zurbanizowanych i ograniczenie
rozlewania si¢ zabudowy na tereny otwarte, zwlaszcza cenne przyrodniczo i krajobrazowo.

*  Wyznaczenie obszaréw uzupeinienia zabudowy pozwoli racjonalne wykorzystaé

istniejaca infrastrukture. Zaklada sig, ze dojdzie do optymalnego wykorzystania sieci
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infrastruktury technicznej i drogowej. Nowe inwestycje lokowane w sasiedztwie juz
uzbrojonych terenéw pozwolg unikngé wysokich kosztéw rozbudowy sieci wodociagowe;j,
kanalizacyjnej czy energetycznej.

* Wyznaczenie obszaréw uzupetnienia zabudowy pozwoli na efektywne wykorzystanie
przestrzeni zurbanizowanej, nastapi uzupetnienie zabudowy w ,,lukach” miedzy istniejacymi
budynkami, co niewatpliwie jest bardziej ekonomiczne niz tworzenie zespotéw zabudowy na
terenach dotychczas niezurbanizowanych.

* Wyznaczenie obszarOw uzupelnienia zabudowy ograniczy procesy rozlewania sig¢
zabudowy co wplynie korzystnie na zachowanie terendow rolnych, leénych i walorow
przyrodniczych, w zwigzku z koncentrowaniem zabudowy w zasig¢gu dotychczasowej struktury
osadniczej.

* Wyznaczenie obszaréw uzupelnienia zabudowy ma na celu porzadkowanie i
domykanie ukladoéw osadniczych poprzez uzupehianie zabudowy na wolnych dziatkach
pomiegdzy juz istniejacymi budynkami, co niewatpliwie wplynie rowniez na poprawe wizualna
1 estetyczna, a takze spOjnos¢ przestrzeni. Dostosowanie do istniejacego charakteru zabudowy
poprzez wyznaczenie ouz pozwoli ksztattowaé przestrzen w sposéb harmonijny z otoczeniem.

* Wyznaczenie obszaré6w uzupetnienia zabudowy jest zgodne z politykg przestrzenng
gminy, okreslong w Strategii. W modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej Gminy,
okreslajge kierunki zmian w strukturze zagospodarowania terenéw stwierdza sig, ze polityke w
zakresie rozwoju budownictwa mieszkaniowego nalezy prowadzi¢ w oparciu o
minimalizowanie chtonnosci nowej zabudowy, w tym poprzez dogeszczanie zabudowy w
zespotach istniejgcej zabudowy.

*  Wobec niepelnego pokrycia planami miejscowymi miasta Bielawa wyznaczenie
obszaréw uzupelnienia zabudowy daje mozliwo$¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy,
bez skomplikowanej i czasochtonnej procedury sporzadzania planu miejscowego. Z artykutu
art. 61. ust. 1 pkt 1a wynika, ze wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie
w przypadku lacznego spelnienia warunkéw okreslonych w ustawie, w tym m.in. , ze ,,1a) teren
jest potozony na obszarze uzupetnienia zabudowy”. To przepis, ktory wprost wiaze mozliwosé
wydania decyzji o warunkach zabudowy z potozeniem terenu w obszarze uzupetnienia
zabudowy, gdy nie ma miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Po wejsciu w
zycie planu ogdlnego ta przestanka bedzie obowigzkowa. Obowigzywaé bedzie rowniez
strategia rozwoju gminy Bielawa, ktorej ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztalttowania i
prowadzenia polityki przestrzennej w Bielawie zostaly opracowane do roku 2030. W tym

okresie nie zaklada si¢ radykalnych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, a
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ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej bgdzie kontynuowane na dotychczasowych

zasadach (z uwzglgdnieniem zachodzacych zmian w otoczeniu).

2. Przyczyny niewyznaczenia obszaru zabudowy srodmiejskiej.

Stosownie do definicji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w art. 2
pkt 23, przez obszar zabudowy srddmiejskiej nalezy rozumiec ,,potozony w miescie obszar
zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej”. Przepisy ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nie naktadaja obowigzku wyznaczania obszarow zabudowy
srodmiejskiej w planie ogolnym. Obszary zabudowy $rédmiejskiej nie sa obligatoryjne i mozna
je wyznaczyc¢ tylko wtedy, jesli istniejg uzasadnione przestanki, np. koniecznos<¢ ,.ztagodzenia”
niektdrych wskaznikow brzegowych ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
Zwykle obszar zabudowy $roédmiejskiej traktuje si¢ jako potozony w miescie obszar zwartej,
intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, polaczonej gesta siecig ulic. Miasto
Bielawa nie posiada scistego centrum, ktdry mozna by okresli¢ jako typowo ,Srédmiejski”.
Zabudowa w miescie ma mieszany charakter, tgczacy historyczne elementy urbanistyczne ze
wspoiczesng zabudowa mieszkaniows. Generalnie w réznych czesciach miasta Bielawa
wystepuja blokowe budynki mieszkalne — zaréwno starsze (z XX w.) jak i nowe inwestycje
deweloperskie (nowoczesne budynki wielorodzinne). Dominujgce budynki wielorodzinne i
zabudowa ustugowa wystepuja wokot gléwnych ulic. Gléwng 0§ komunikacyjna stanowig ulice
Wolnosci i Piastowska. Zabudowa miasta jest rozciagnigta na dtugosci ponad 8 km z pdinocy

na poludnie, tworzgc wyrazny (juz historycznie uksztattowany) pasmowy uktad osadniczy.

3. Przyczyny niewyznaczenia gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury technicznej.

Bielawa jest miastem Sredniej wielkosci o stosunkowo zwartej strukturze. Wigkszos¢ ustug
jest w zasiggu dojscia pieszego, odleglosci sg relatywnie niewielkie. W warunkach zwartej
struktury przestrzennej dostgpnos¢ infrastruktury spolecznej jest w duzej mierze zapewniona w
sposob naturalny. Spadek liczby ludnosci powoduje, ze istniejaca infrastruktura (szkoty,
przedszkola, parki) jest wystarczajgca. W Strategii gminy zwraca si¢ uwage na wzrost poziomu
ustug publicznych, jakos¢ zycia i pracy. W Bielawie standardy dostgpnosci powinny
koncentrowaé si¢ wigc nie na intensyfikacji ustug, lecz na zapewnieniu ich réwnomiernego
rozmieszczenia i odpowiedniej dostgpnosei, szczegdlnie dostgpnosci pieszej w kontekscie
starzenia si¢ spoleczenstwa. Projekt planu ogdlnego umozliwia realizowanie powyzszych
celow bez dodatkowych przesgdzen w postaci gminnych standardow dostepnosci do

infrastruktury spolecznej. Wprowadzenie gminnych standardéw dostgpnosci infrastruktury
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spotecznej moze prowadzi¢ do nieuzasadnionych ekonomicznie inwestycji infrastrukturalnych
lub ograniczen rozwoju, niewspoimiernych do skali potrzeb. Standardy dostepnosci sa
szczegOlnie istotne w warunkach silnej presji inwestycyjnej. W przypadku Bielawy, przy
ograniczone] skali rozwoju i spadku liczby ludnosci problemem nie jest brak dostgpnosci, lecz
raczej utrzymanie istniejacej infrastruktury. W takich warunkach wigkszg role odgrywajg
narzgdzia zaradcze, a wprowadzanie sztywnych standardéw dostepnosci infrastruktury
spofecznej moze prowadzi¢ do regulowania spraw bez istotnych korzysci dla miasta i jego

mieszkancow.

III. Wyjasnienie przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie
okreslonym w planie ogdélnym.

Ustalenie gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie ogélnym
gminy wynika przede wszystkim z potrzeby uporzadkowania i ujednolicenia zasad
zagospodarowania przestrzeni na terenie miasta Bielawa.

1. Podstawowg przyczyna ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych jest realizacja
zasady fadu przestrzennego, czyli takiego ksztaltowania zabudowy i przestrzeni, aby byta ona
funkcjonalna, estetyczna i spdjna. Standardy urbanistyczne obejmujg zasady ksztaltowania
zabudowy, poprzez okreslenie maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, a takze okreslenie
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej. Dzigki temu rozwdj zabudowy nie
bedzie przypadkowy i chaotyczny.

2. Plan og6lny wyznacza ramy polityki przestrzennej gminy — okresla strefy planistyczne,
kierunki rozwoju i funkcje terendw. Gminne standardy urbanistyczne doprecyzowuja te
ustalenia, aby:

o zapewni¢ jednolite ich stosowanie przy sporzadzaniu planéw miejscowych,

« stanowié punkt odniesienia przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy
(jezeli sg dopuszczalne),

o zagwarantowac zgodnos$¢ nowych inwestycji z przyjeta wizjg rozwoju gminy.

3. Gminne standardy urbanistyczne majg chroni¢ mieszkancéw przed negatywnymi
skutkami niekontrolowane] urbanizacji, takimi jak np. nadmierne zaggszczenie zabudowy, czy
tez brak terendéw rekreacyjnych oraz ustug publicznych. W praktyce oznacza to, ze zanim
powstanie nowa zabudowa, powinien by¢ zapewniony odpowiedni dostgp do ustug

publicznych, infrastruktury komunalnej i komunikacji.
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4. Gmina jako jednostka samorzgdu terytorialnego (na podstawie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym) ma obowiazek prowadzi¢ polityke przestrzenng w sposob
zrownowazony. Okreslenie gminnych standardow urbanistycznych w projekcie planu ogélnego
miasta Bielawa ma wplywac na:

e racjonalne gospodarowanie przestrzenia,

s ograniczanie rozlewania sie zabudowy,

o promowanie zabudowy w obszarach juz uzbrojonych w sieci i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j,

o efektywne wykorzystywanie istniejacej infrastruktury,

e przejrzystos¢ zasad zagospodarowania (np. dla inwestordw),

o ograniczenie konfliktéw spotecznych.

Podsumowujac, przyczyng ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie
okreslonym w planie ogélnym miasta Bielawa jest potrzeba zapewnienia fadu przestrzennego,
ochrony interesu publicznego, walorow przyrodniczych i wartosci kulturowych oraz realizacji
spojnej polityki przestrzennej gminy. Standardy urbanistyczne stanowig narzedzie do
realizowania planu ogdlnego i gwarantuja, ze rozwoj zabudowy bedzie odbywat si¢ w sposdb

kontrolowany, zréwnowazony i zgodny z przyjets strategia rozwoju.

IV. Wyjasnienie sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o

ktérych mowa w art. 13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wyjasnienie sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy,

wynikajacych z polityki przestrzennej gminy okreslonej w strategii rozwoju gminy.

Plan ogélny miasta Bielawa sporzadzono z uwzglgdnieniem ustalen dokumentéw
strategicznych gminy, w szczegolnoéci Strategii Rozwoju Gminy Bielawa na lata 2022-
2030. Strategia powyzsza zostala przyjeta Uchwala Nr LXXII/649/2023 Rady Miejskigj
Bielawy z dnia 31 maja 2023 r.

Na podstawie opracowanej analizy SWOT, a takze przeprowadzonych warsztatow
strategicznych wskazano na uwarunkowania wyrdzniajace gming Bielawa:

e polozenie w zasiggu Parku Krajobrazowego Gor Sowich,

e szeroka oferta réznorodnych form spedzania wolnego czasu (Jezioro Bielawskie
— Camping ,,Sudety”, Park Miejski, AQUAPARK, kino, teatr, Gora Parkowa,
Lysa Gora, tereny rekreacyjne),

* pozytywne nastawienie, ukierunkowanie na klienta,
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e imprezy o charakterze migdzynarodowym (kulturalne i sportowe),

e caloroczna oferta dotyczgca rekreacji 1 wypoczynku,

e dostepnos¢ komunikacyjna (kolej do miasta Bielawa),

e amatorski ruch artystyczny,

o dobrze rozwinigta infrastruktura kultury (dwie sale kinowe, nowoczesne studio
nagran),

e Dolnoélaski Inkubator Art—Przedsigbiorczosci,

e dobrze zinformatyzowany urzad,

e bliskos¢ duzego miasta Wroctaw,

e gzeroka oferta dziatek pod dziatalno$é gospodarcza,

e zroéznicowane tereny rekreacyjne w miescie (Lysa Géra, Géra Parkowa, Park
Miejski, Cegielnia),

e duzy wachlarz ustug spotecznych, adekwatnych do potrzeb mieszkancow (dla
wszystkich grup demograficznych),

e sie¢ organizacji pozarzadowych w réznych obszarach: seniorzy, kultura,
ubéstwo i zagrozenie wykluczeniem spotecznym, sport, ochrona zdrowia,
edukacja,

e otwarcie na innowacje i pomysty (jednostek),

e chec wspotpracy i kreatywnos¢ jednostek na rzecz rozwoju spotecznego,

e dostosowywanie oferty do zmieniajacych sig¢ potrzeb,

e rozwdj infrastruktury dedykowanej mieszkancom.

Ustalenia Planu ogdlnego miasta Bielawa sg zgodne z celami oraz kierunkami polityki
przestrzennej okreslonymi w Strategii. Plan ogélny uwzglednia model funkcjonalno-
przestrzenny wskazany w Strategii poprzez wyznaczenie odpowiednich stref planistycznych,
okreslenie zasad ochrony srodowiska, koncentracj¢ zabudowy w strukturze istniejgcej oraz
zapewnienie warunkoéw dla rozwoju funkcji mieszkaniowych, gospodarczych i rekreacyjnych.
Tym samym spelniony zostal wymaog art. 13b pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W planie ogdlnym miasta Bielawa w zakresie celu dotyczacego poprawy jakosci zycia
mieszkancéw oraz wzmacniania funkcji mieszkaniowych wyznacza si¢ strefy planistyczne z
przewaga zabudowy mieszkaniowe]j jedno- i wielorodzinnej. Poprzez kreowanie zwartego
ukfadu osadniczego zabezpiecza si¢ dostepnos¢ do ustug, terendw rekreacyjnych a czgsciowo

takze do miejsc pracy. Sprzyja¢ temu powinno ograniczenie rozpraszania zabudowy poprzez
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koncentracj¢ nowych terenéw inwestycyjnych w obszarach kontynuacji istniejacej struktury
osadniczej.

W zakresie celu dotyczacego ochrony srodowiska i adaptacji do zmian klimatu:

® wyznacza si¢ strefy zieleni urzadzonej i nieurzadzonej,

» wskazuje si¢ obszary wymagajace zachowania ciaglosci przyrodniczej,

» ustala si¢ minimalne wskazniki powierzchni biologicznie czynnej,

e wyznacza si¢ strefy terendw otwartych, w tym terenow lesnych i rolnych bez
prawa zabudowy.

W zakresie celu wspierania rozwoju gospodarczego:

e wyznacza si¢ strefy aktywnosci gospodarczej w powigzaniu z istniejgcg
infrastruktura techniczng i komunikacyjna,

e dopuszcza si¢ rozwéj funkcji ushugowych i produkcyjnych w sposéb
minimalizujgcy konflikty przestrzenne.

W zakresie celu wzmacniania przestrzeni publicznych i funkcji rekreacyjnych:

e zachowuje si¢ i rozwija system terendw zieleni miejskiej,
e wskazuje si¢ obszary wymagajace rewitalizacji.

Plan Ogolny realizuje model rozwoju przestrzennego okreslony w Strategii poprzez:

¢ koncentracj¢ zabudowy w obszarach juz zurbanizowanych,
e ograniczenie ekspansji na tereny cenne przyrodniczo,
e zachowanie powigzan krajobrazowych i przyrodniczych.

Ustalenia planu umozliwiaja zachowanie fadu przestrzennego oraz racjonalne
gospodarowanie przestrzenig, zgodnie z zasada zrébwnowazonego rozwoju.

Wyznaczone w Planie Ogélnym strefy planistyczne umozliwiajg realizacje kluczowych
przedsigwzig¢ wskazanych w Strategii.

Plan ogdélny stanowi podstawg¢ sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz wydawania decyzji planistycznych w sposob zapewniajacy realizacje
celow strategicznych gminy.

Z najistotniejszych probleméw miasta Bielawa w Strategii wymienia sie¢ niekorzystne
trendy demograficzne i spofeczne, ktére sa zwiazane z depopulacjg gminy, brakiem pelnej
dostgpnosci dla o0séb z niepelnosprawnosciami, starzejacym sie spoleczefistwem |
niewystarczajagcymi Srodkami na organizacj¢ infrastruktury zwigzanej z opiekg i obslugg

medyczna.
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Dokonujge analizy potencjatu demograficznego w Strategii Rozwoju Gminy Bielawa

dokonano nastgpujacych zestawien:

o w 2021 r. gming Bielawa zamieszkiwalo 27,9 tys. osob, czyli 29,6% populacji
Aglomeracji Dzierzoniowskiej,

e pod wzgledem liczby ludnosci Gmina Bielawa plasuje si¢ na 2. miejscu w powiecie
dzierzoniowskim,

e zageszczenie ludnodci na terenie Miasta Bielawa wynosi 825 os./km?,

e struktura ludnosci gminy wedlug ekonomicznych grup wieku, wskazuje na podobny
udziat ludnosdci w wieku produkcyjnym, jak przecigtnie w powiecie, regionie i w kraju.
Widoczny jest tu jednak znacznie nizszy udziat ludnosci w wieku przedprodukcyjnym
(14,8% wobec 15,5% w powiecie dzierzoniowskim, 17,1% w wojewodztwie
dolnoslaskim i 18,1% w kraju) i wyzszy niz przeci¢tnie udziat ludnosci w wieku
poprodukcyjnym (odpowiednio 26,5% wobec 25,3%, 23,1% 1 21,9%),

e w gminie Bielawa notuje si¢ bardzo wysoki poziom wspdtczynnika obciazenia
demograficznego osobami starszymi (33,2) na tle powiatu (31,4), wojewddztwa (28,7)

i kraju (27.2).

W kontekscie analizy zasobow mieszkaniowych w Strategii stwierdzono, ze dostgpnosé¢ do
mieszkan na terenie gminy, mierzona ich liczba przypadajacg na 1 000 mieszkancéw jest
wyzsza niz przecigtnie w kraju, jednak przy jednoczesnej nizszej przecigtnej powierzchni
uzytkowej mieszkania (w kraju i w woj. dolnoslaskim).

Pod wzgledem atrakcyjnosci inwestycyjnej i przedsigbiorczosci na obszarze miasta Bielawa
wykazano w Strategii, ze najliczniej dziatalnos¢ prowadza podmioty zwigzane z handlem i
naprawg pojazdéw (podobnie jak w kraju, regionie i powiecie), znaczacy udzial ma réwniez
dziatalno$¢ zwigzana z obslugg rynku nieruchomosci. Podobnie jak w powiecie i kraju
dominuja mikroprzedsigbiorstwa zatrudniajace do 9 oséb, dziatalno$é prowadzg tu réwniez
male przedsig¢biorstwa (zatrudnienie od 10 do 49 0sdb), srednie przedsigbiorstwa (od 50 do 249
0s0b) oraz 1 duze deklarujgce zatrudnienie do 1000 oséb. Na obszarze Gminy dzialalnosé
gospodarczg prowadza takze osoby fizyczne, ktérych udziat jest zblizony do s$redniej w

powiecie dzierzoniowskim i wojewodztwie dolnoslgskim, a nizszym niz przecigtnie w kraju.

2. Wyjasnienie sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy,

wynikajacych z ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
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Miasto Bielawa znajduje si¢ w granicach: Walbrzyskiego Obszaru Funkcjonalnego, w tym
w granicach strefy 1 Watbrzyskiego Obszaru Funkcjonalnego. Sudeckiego Obszaru
Funkcjonalnego, w tym w granicach strefy gorskiej w Sudeckim Obszarze Funkcjonalnym,
przygranicznego obszaru funkcjonalnego, obszaru funkcjonalnego cennego przyrodniczo.

Zgodnie z hierarchia sieci osadniczej w obowiazujacym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego, miasto Bielawa zaliczone zostato do kategorii
pn. ,,osrodek lokalny III stopnia: pozostate osrodki gminne — miasta i wsie nie b¢dace siedzibg
gmin”. Dla poréwnania - do tej kategorii naleza takze mniejsze ludnosciowo miasta z terenu
powiatu, tj. Niemcza, Pieszyce i Pitawa Gorna. Na wyzszym poziomie znajduje si¢ za$ jedynie
miasto Dzierzonidw, zaliczane do kategorii pn. ,,08rodek lokalny — I stopnia”. Wyzsze poziomy
zdefiniowanej] w PZPWD hierarchii osadniczej] w wojewddztwie reprezentowane sg przez
osrodki subregionalne, regionalne i osrodek wojewdodzki.

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, i wynikajgce z niego
postulaty dla miasta Bielawa:

a) realizacja polityki zapisanej w Strategii na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju,
kierowanej do miast srednich, jako miast wymagajacych jeszcze wigkszej troski, aby ich
pozycjaw systemie osadniczym i spoleczno-gospodarczym nie ulegata dalszemu pogorszeniu,
grozgc marginalizacjg i zjawiskami kryzysowymi,

b) zapobieganie peryferyzacji o$rodkow wzgledem glownych zespoléw miejskich
poprzez multimodalny zréwnowazony rozwoj transportu, w tym: rewitalizacja nieczynnych
linii kolejowych (Bielawa Zachodnia — Srebrna Goéra),

c) utrzymanie rezerw terenowych na cele transportowe po zlikwidowanych liniach
kolejowych, w celu zapewnienia mozliwosci realizacji inwestycji transportowych w pasie
terenu o dogodnej geometrii oraz pochyleniach podluznych, gtéwnie z myslg o mozliwosci
realizacji na tych odcinkach inwestycji takich jak: Kolej Duzych Predko$ci Wroctaw — Praga,
odbudowa linii kolejowych, budowa drég rowerowych, budowa drég. Zasada dotyczy
inwestycji: linia kolejowa nr 318 Srebrna Goéra — Bielawa Zachodnia,

d) uwzglednianie obszaréw optymalnej lokalizacji nowych inwestycji, jako terendw
lokalizacji budynkow lub budowli zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci majacej na celu
wytwarzanie dobr i materialow oraz jako rekomendowanych przedsiebiorcom optymalnych
lokalizacji nowych inwestycji w rozumieniu przepisow art. 7 ust. 2 pkt 10 ustawy z dnia 10
maja 2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji,

e) w zakresie zagospodarowania obszaru funkcjonalnego cennego przyrodniczo, w tym

miasto Bielawa, tj.:
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- uwzglednienie postulowanych obszaréw do objecia ochrong prawng — na
podstawie zapisow obowigzujacych planéw ochrony parkow krajobrazowych, w tym:
proponowanych stanowisk dokumentacyjnych,

- ochrona obszardéw o nieprzeksztatconych lub stosunkowo mato zmienionych
walorach przyrodniczych i krajobrazowych, oraz uwzglgdnianie pozostatych dziatan
ochronnych w zakresie ochrony krajobrazu, sformutowanych w obowigzujacych
planach ochrony parkéw krajobrazowych, w tym w odniesieniu do miasta Bielawa -
Park Krajobrazowy Gor Sowich,

f) wspieranie rozwoju sieci teleinformatycznych na obszarach problemowych, w
ktorych nie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna umozliwiajgca $wiadczenie ustug
dostepu do Internetu 0 wymaganej przepustowosci,

g) rewitalizacja linii kolejowej nr 341 na odcinku Dzierzoniéw — Bielawa Zachodnia
jako kierunek dzialan w zwiekszeniu dostgpnosci zewnetrznej w ramach sieci TEN-T (w
zakresie polityki Samorzadu Wojewddztwa Dolnoslaskiego),

h) uwzglednienie miasta Bielawa w wykazie gmin, w ktorych zlokalizowane sg
korytarze ekologiczne o znaczeniu ponadlokalnym (migdzynarodowym, krajowym i
regionalnym),

i) uwzglednienie miasta Bielawa w ciggu planowanego przebiegu trasy rowerowej —
Trasa EuroVelo 9, ujetej w Koncepcji sieci glownych tras rowerowych w wojewodztwie
dolnoslaskim — DOLNOSLASKA CYKLOSTRADA (przyjetej Uchwalg 4422/V1/21 Zarzadu
Wojewodztwa DolnoSlaskiego z dnia 19 pazdziemmika 2021), ktorej wytyczne stanowia
najbardziej aktualne kierunki polityki rowerowej wojewodztwa dolnoélaskiego,

J) uwzglednienie mozliwosci realizacji inwestycji D40 obwodnicy Bielawy, ustalonej w
ramach celu szczegdlowego 12 Poprawa dostgpnosci Gor Sowich, ujetego w Planie rozwoju
infrastruktury transportowe] w wojewodztwie dolnoslaskim z perspektywsa do 2030 (Uchwata
Nr 7077/V1/23 Zarzadu Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 20 czerwca 2923 r. i jej zmiana
uchwata Nr 7954/V1/23 z dnia 18 grudnia 2023 r.,

k) uwzglednienie mozliwosci budowy wezléw przesiadkowych komunikacji zbiorowej
zintegrowanych ze szlakami turystycznymi prowadzacymi w obszarze gminy.

Powyzsze uwarunkowania rozwoju przestrzennego miasta Bielawa, wynikajace z ustalen
Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego zostaty uwzglednione
w planie ogdlnym poprzez okreslenie struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz wyznaczenie
stref planistycznych odpowiadajgcych kierunkom polityki przestrzennej regionu. Wskazany w

planie wojewodztwa kierunek rozwoju funkcji turystycznych i rekreacyjnych, zwigzanych z
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polozeniem u podndza Gér Sowich, zostal uwzgledniony poprzez wyznaczenie stref ushug

turystyki, rekreacji oraz zieleni urzadzone;j.

3. Wyjasnienie sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o

ktorych mowa w art. 13b pkt 3.
3.1. Uwzgledniono uwarunkowania w zwiazku ze znajdujgcymi si¢ na obszarze miasta

Bielawa formami ochrony przyrody oraz ich otuliny:

a) granice korytarzy ekologicznych: Goéry Stotowe — wschod KZ-5 1 Gory Ztote — Gory
Sowie GKZ-7B,
b) granicg Rezerwatu przyrody ,,Bukowa Kalenica”,
¢) granicg Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja Nietoperzy Gor
Sowich”,
d) Granice Parku Krajobrazowego Gor Sowich,
—uwzgledniono w taki sposéb, ze zostaly objete strefa otwarta SO, o profilu podstawowym:
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej, oraz profilem
dodatkowym: teren zieleni urzadzonej),
e) pomniki przyrody — uwzglgdniono poprzez oznaczenia ich lokalizacji; plan ogdlny
miasta Bielawa nie znosi ochrony i nie ustanawia nowych zakazow wykraczajacych
poza uchwaly o pomnikach; zgodnie z rozporzgdzeniem Wojewody Dolnoslaskiego »r
11 z dnia 8 sierpnia 2008 r. w sprawie pomnikow przyrody, znajdujgcych sig na terenie
wojewodztwa dolnoslgskiego (Dz. UW.D. z 2008 r. nr 221 poz. 2494) oraz uchwatami
Rady Miejskiej Bielawy w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody: Nr 40/367/17 z
dnia 30 sierpnia 2017 r., Nr XXX/273/2020 z dnia 30 wrzesnia 2020 r., NR
XLII1/395/2021 z dnia 25 sierpnia 2021 r. i NR [V/29/2024 z dnia 26 czerwca 2024 .

w granicach miasta Bielawa znajduje si¢ 30 pomnikéw przyrody. Sa to nastgpujace
pojedyncze drzewa lub ich grupy:

— Jesion wyniosly - Fraxinus excelsior; piersnica: 92 cm; obwod: 289 cm;
wysokosc¢: 26 m; w obrebie posesji Nowobielawska 89, na pdtnocny wschod
od bramy wjazdowej, w sgsiedztwie pomnikowe;j jedlicy zielonej,

— Lipa szerokolistna - Tilia platyphyllos; piersnica: 139 cm; obwod: 436 cm;
wysoko$¢: 19 m; na wschod od péinocnego naroznika budynku Specjalnego

Osrodka Szkolno-Wychowawczego przy ul. Wolnosci 92,
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— Dab szypulkowy - Quercus robur; piersnica: 133cm; obwdd: 418 cm;
wysokodé: 26 m; Park przy ul.l Maja a ul. W. Polskiego — dziatka 4/2
0/Osiedle - rosnie od strony placu zabaw,

— Dab szypulkowy - Quercus robur; piersnica: 147cm; obwdd: 462 cm;
wysokosé: 21 m; Park przy ul.l Maja a ul. W. Polskiego — dziatka 4/2
o/Osiedle - rosnie od strony placu zabaw,

— Buk pospolity (Buk zwyczajny) - Fagus sylvatica; piersnica: 139 cm;
obwdd: 438 cm; wysokos¢: 23 m; na terenie posesji przy ul. Korczaka 9,
przed budynkiem mieszkalnym,

— Cis pospolity - Taxus baccata; pier$nica: 34 cm; obwdd: 106 cm; wysokos¢:
9 m; na terenie posesji przy ul. Korczaka 1, tuz obok zachodniej Sciany
budynku (wspoirzedne geograficzne N: 50°40'29 E: 16°35'14),

— Cis pospolity - Taxus baccata; piersnica: 31 cm; obwod: 96 cm; wysokos¢:
7 m; na potnocny-zachod od budynku znajdujacego sie przy ul. Piastowskiej
23-24,

— Buk pospolity (Buk zwyczajny) - Fagus sylvatica; piersnica: 62 cm; obwéd:
196 cm; wysokosé: 19 m; na terenie posesji przy ul. Korczaka 9,

— Grupa 2 drzew z gatunku Cis pospolity - Taxus baccata; piersnica: 30 cm;
obwdd: 95 cm (pierwsze drzewo) oraz piersnica: 36 cm; obwodd: 112 cm
wysoko$é: 8 m (drugie drzewo); nieopodal budynku przy ul. Piastowskiej
23;

— Grupa 4 drzew z gatunku Milorzab dwuklapowy (Milorzab chinski;
Mitorzab dwudzielny) - 0 obwodach 237 cm, 228 cm, 165 cm, 190 cm; przed
budynkiem przy ul. Wolnoéci 117, dziatka nr 699/38,

— Daglezja zielona (Jedlica Douglasa) - Pseudotsuga menziesii; piersnica: 95
cm; obwod: 300 cm; wysokosé: 15 m; w obrebie posesji Nowobielawska 89
na polnocny wschdd od bramy wjazdowe] w sasiedztwie pomnikowego
jesionu,

— Choina kanadyjska - Tsuga canadensis; piersnica: 72 cm; obwdd: 227 cm;
wysokos¢: 43 m; w obrgbie posesji Nowobielawska 89 w odleglosci 40 m
na poéinocny wschéd od pdéinocno-wschodniego naroznika budynku

mieszkalnego,
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— Buk pospolity (Buk zwyczajny) - Fagus sylvatica; piersnica: 123 cm;
obwéd: 387 cm; Park przy ul. 1 Maja a ul. W. Polskiego - dziatka nr 4/2,
obrgb Osiedle - pomnik rosnie na wejsciu od strony ul. 1 Maja a ul
Parkowej,

— Buk pospolity (Buk zwyczajny) - Fagus sylvatica; piersnica: 118 cm;
obwod: 370 cm; w parku przy ul. 1 Maja i ul. W. Polskiego, na dziatce nr
4/2, obreb Osiedle - rodnie od strony budynkéw przy ul. Parkowej, na
wysokos$ci budynku nr 4,

— Lipa drobnolistna - Tilia cordata ; piersnica: 138 cm; obwad: 433 cm; w
parku przy ul. 1 Maja i ul. W. Polskiego , na dzialce nr 4/2, obreb Osiedle -
rosnie od strony budynkéw przy ul. Parkowej, na wysokosci budynku nr 7,

— Dab szypulkowy - Quercus robur; piersnica: 117 cm; obwadd: 369 cm; w
parku przy ul. 1 Maja i ul. W. Polskiego, na dziafce nr 4/2, obreb Osiedle -
rosnie od strony placu zabaw,

— Cis pospolity - Taxus baccata; piersnica: 42 cm; obwdd: 131 cm; przy ul.
Piastowskiej 19 ¢ - dziatka nr 104/6, obreb Fabryczna,

— Cis pospolity - Taxus baccata; piersnica: 39 cm; obwdd: 122 cm; przy ul.
Piastowskiej 19 ¢ - dziatka nr 104/6, obreb Fabryczna,

— Dab szypulkowy - Quercus robur; piersnica: 109 cm; obwdd: 343cm; przy
ul. Korczaka 1-3 - dzialka nr 809/2 obreb Fabryczna,

— Buk pospolity — (Buk zwyczajny) - Fagus sylvatica, odmiana
czerwonolistna, dwupienny, 262 i 205 cm; piersnica: 83 cm; obwod: 262 cm;
przy ul. Korczaka 1-3 - dziatka nr 809/2 obreb Fabryczna,

— Sosna czarna - Pinus nigra; piersnica: 114 cm; obwdéd: 357 ecm; przy ul.
Korczaka 4 - dziatka nr 34/1 obreb Fabryczna,

— Jodla jednobarwna (Jodla kalifornijska) - Abies concolor; piersnica: 63
cm; obwdd: 197 cm, Pomnik zlokalizowany przy ul. Korczaka 1-3 - dzialka
nr 809/2 obreb Fabryczna,

— Platan klonolistny - Platanus xacerifolia; piersnica: 78 cm; obwod: 245 cm;
przy ul. Korczaka 1-3 - dziatka nr 809/2 obregb Fabryczna,

— Sosna czarna - Pinus nigra; pierénica: 88 cm; obwdd: 277 e¢m); na pl.

Kombatanta - dziatka nr 953, obreb Fabryczna,
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— Cyprysnik blotny - Taxodium distichum; piersnica: 109 cm; obwod: 342
cm; przy ul. Wolnosci 92 - dziatka nr618/2 obreb Potudnie, rosnie od strony
ul. 1 Maja,

— Lipa drobnolistna - Tilia cordata; piersnica: 124 cm; obwdéd: 391 cm;
pomnik zlokalizowany na pl. Kodcielnym - dziatka nr 390/2 obreb
Fabryczna, rosnie od strony Potoku Bielawa,

— Dab szypulkowy - Quercus robur; piersnica: 129 cm; obwdd: 406 cm; przy
ul. 3 Maja - vis a vi budynku nr 11, dzialka nr 724 obr¢b Péinoc,

— Buk pospolity (Buk zwyczajny) - Fagus sylvatica; pierénica: 90 cm; obwdd:
283 cm; wysokos¢: 8 m; na dziatce ewidencyjnej nr 1070/18 o/Osiedle przy
ul. Ostroszowickiej 6 (w podworku) w Bielawie, wspdirzedne geograficzne:
N: 50°4027 E: 16 °36'26,

— Jesion wyniosly - Fraxinus excelsior; pierénica: 112 cm; obwdd: 352 cm; na
dziafce o nr geod. 1400/2, polozonej w obrebie Osiedle, przy ul. Bolestawa
Prusa przy Parkingu Cegielnia,

— D3b bezszypulkowy - Quercus petraea; pier$nica: 153 cm; obwdd: 481 cm;
na dzialce o nr 1178 o/Fabryczna, przy ul. Korczaka w odleglosci 20 m od
ogrodzenia nieruchomosci nr 9.

3.2. Nie uwzgledniono obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, waldw

przeciwpowodziowych oraz paséw o szerokosci 50 m od stopy watu - bo nie wystgpujg w

obszarze miasta Bielawa.

3.3. Nie uwzgledniono_obszaréw gruntéw zmeliorowanych - bo nie wystgpujg w obszarze

miasta Bielawa.

3.4. Uwarunkowania, w zwigzku ze znajdujacymi si¢ na obszarze miasta Bielawa terenami

zagrozonymi ruchami masowymi ziemi oraz terenami. na ktérych wystepuja te ruchy

uwzgledniono w taki sposéb, ze zidentyfikowane geologiczne osuwiska zostaty objete:
a) strefg otwarta SO, o profilu funkcjonalnym podstawowym: teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej, oraz profilem funkcjonalnym
dodatkowym: teren zieleni urzadzonej, w przypadku:
e osuwiska zwietrzeliny na skalnym podtozu (zwietrzelinowe):

— karta rejestracyjna terenu: 02-02-011-157042,
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— charakterystyka: niewielkie, okresowo aktywne osuwisko, uformowane w
dolnej czgscei stoku, o wyraznych granicach i skarpie, mocno zawodnione;
pow. 0,26 ha; rodzaj skaty: gnejsy; wiek skaty: proterozoik, dewon; czas
powstania: holocen,

— przyczyna ruchu masowego: naturalna — infiltracja wdéd opadowych,
naturalna — infiltracja wod roztopowych, naturalna — wyplywy wdd na
zboczu,

— szkody: nie stwierdzono,

— zagrozenia: nie wystepuja,

U osuwiska zwietrzeliny na skalnym podlozu (zwietrzelinowe):

— karta rejestracyjna terenu: 02-02-011-157045,

— charakterystyka: niewielkie, w calosci aktywne osuwisko, mocno zatarte o
niewyraznej i malo urozmaiconej rzezbie; pow. 0,27 ha; rodzaj skaty:
gnejsy; wiek skaly: proterozoik, dewon; czas powstania: holocen,

— przyczyna ruchu masowego: naturalna — infiltracja wdéd opadowych,
naturalna — infiltracja wod roztopowych,

— szkody: nie stwierdzono,

— zagrozenia: nie wystepuja,

b) strefg otwarta SN, o profilu funkcjonalnym podstawowym: teren zieleni urzadzonej,
teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej, oraz profilem funkcjonalnym dodatkowym: teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren
ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren ushug nauki, teren ustug edukacji, teren
ustug zdrowia i pomocy spolecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, w przypadku:

e terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi, w formie
nieskonsolidowanych osadow podatnych na powstawanie ruchow
masowych:

— karta rejestracyjna terenu: 02-02-011-025535,

— charakterystyka: dawne wyrobisko, strome stoki, nawisy, formy o genezie
zwigzanej potencjalnie z ruchami masowymi,

— przyczyna ruchu masowego: zbiornik wodny ponizej, powodujgcy state
nawodnienie stoku,

— wskazania dotyczace obserwacji: raz na 3 lata.
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3.5. Uwarunkowania w zwigzku ze znajdujgcymi si¢ na obszarze gminy_ strefami

ochronnymi uje¢ wody uwzgledniono poprzez okreslenie terendéw infrastruktury technicznej w

profilach podstawowych wszystkich stref. Nie wskazywano w cz¢sci graficznej uzasadnienia
stref ochronnych uje¢ wody ze wzgledu na niewielkie rozmiary.

3.6. Nie uwzgledniono uwarunkowan zwigzanych z obszarami ochronnymi zbiornikéw wéd

srédladowych - bo nie wystgpuja na obszarze miasta Bielawa,

3.7. Nie uwzgledniono uwarunkowan zwigzanych z_terenami gdérniczymi i obszarami

gorniczymi wraz z filarami ochronnymi - bo nie wystepuja na obszarze miasta Bielawa.

3.8. Nie uwzgledniono uwarunkowan zwigzanych z udokumentowanymi zlozami kopalin,

kompleksami podziemnego skladowania dwutlenku wegla i podziemnych bezzbiornikowych

magazynow substancji - bo nie wystepuja na obszarze miasta Bielawa.

3.9. Nie uwzgledniono uwarunkowan zwigzanych z_obszarami uzdrowisk oraz obszarami

ochrony uzdrowiskowej - bo nie wystepujg na obszarze miasta Bielawa.

3.10. Uwarunkowania wynikajace z wystgpowania na obszarze miasta Bielawa zabytkéw

objetych formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie

zabyvtkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i

1904). lub ujetych w wojewddzkiej lub gminne] ewidencji zabytkow oraz ddébr kultury

wspolczesne] — uwzgledniono poprzez okreslenie:

obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw,

obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow,

— obiektow w ewidencji zabytkow,

obszaréw w ewidencji zabytkéw,

stanowisk archeologicznych.

3.10.1. Wykaz zabytkéw miasta Bielawa.

Lp. | rodzaj obiektu | obiekt, zespol adres nr nr rej. data

1. zespot zespot koscielny

kosciol paraf.

v e p-w. - A/1896/605/
2. kosciol Wiebowzigels Wolnosci Wi 08.01.1976
NMP
mur przy

4 n kos$ciele paraf.

plebania, ob.
4. plebania budynek Wolnosci 128

mieszkalno-
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Lp. | rodzaj obiektu | obiekt, zespol adres nr nr rej. data
ustugowy
budynek bramny
5.| muribrama £ tHgren Wolnosci 128
ogrodzeniowym
przy plebanii
szkota
6. szkota parafialna, ob. Wolnosci 133
dom mieszkalny
5 25 koscio6t par. p.w. -
7. kosciot & Dicha Stowianska 1
8. plebania plebania Stowianska 1
kosciodl
9. koscidh ewangelicki, | ) o ccielny ANN925/687/ 1 34 03 1978
ob. pomoc. p.w. Wi
Bozego Ciala
kaplica
. Zgromadzenia : A/3676/1410/
10. kaplica Siéstr Kopernika 2a Wi 15.08.1994
Augustianek
i1.| cmentarz - Wolnosci ABOTINN2 | 3912 1982
komunalny wi
cmentarz i
12, cmentarz kaplice Zeromskiego A/36&§;691/ 30.03.1978
grobowe
13.| muribrama Ard bk Zeromskiego Atk 30.03.1978
cmentarza Wi
; kaplica rodz. . ; A/3678/691/
14. kaplica Pastpischl Zeromskiego Wi 30.03.1978
: kaplica rodz. . ; A/3678/691/
15. kaplica Froehlich Zeromskiego Wi 30.03.1978
. kaplica rodz. . . A/3678/691/
16. kaplica Franz Zeromskiego Wi 30.03.1978
mauzoleum
17. mauzoleum J.A. Zeromskiego AMTBIRIL 30.03.1978
Wi
Neugebauer
dwor, ob.
Specjalny
18. dwor Oférodek Wolnosci 92 A/3708/716 | 26.08.1960
Szkolno-
Wychowawezy
patac
fabrykanta, d. .
19. patac "Bielbaw" ob. Piastowska 1
Urzad Miejski
20. palac palac Korczaka 4 A/1033 06.11.2007
21. pawilo pawilon Korczaka 4
ogrodowy ogrodowy
22.] muribrama mur Korczaka 4
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Id: 73FC45A0-CEBD-49E8-B8F8-6DFACA90FE13. Projekt Strona 27




Lp. | rodzaj obiektu | obiekt, zespoél adres nr nr rej. data
ogrodzeniowy z
brama
23, park PAFK Korczaka g | APV | o403 1085
sanatoryjny Wi
24. palac palac, ob. hotel Piastowska 23 ABG&?{ S 30.03.1978
g%, | Fewton puvilon Piastowska | 23 | A3698/690/ 1 54 63 1978
ogrodowy ogrodowy Wi
26. palac palac, ob. hotel Piastowska 24 ABG&?;GSQ/ 30.03.1978
palac
fabrykancki,
ob. 5 s A/3705/1521/
21. palac adminigteacsin Wolnosci 22 Wi 30.09.1996
y dyrekeji
fabrvki
budynek
28.| administracyjny AInISeeYINY; Wolnosci 23
ob. ustugowo-
handlowy
budynek
29.| przemystowy przerr:));jslowy, Wolnosci 24
administracyjny
palac
30. palac e Wolnosei 148 | ABTIVISITN 47 63 1994
ob. Wi
przychodnia
31. brama brama Nowobielawska | 89
szpital miejski,
32. publiczne d. szpital Piastowska 7
ewangelicki
budynek
. administracyjny, "
33. publiczne ob. Urzad Wolnosci pl. 1
Miejski
34. publiczne szpital miejski Wolnodci 114
zalozenie
35. willowo- willa nr 1 Spoéldzieleza 1 A/997/1-3 14.02.2007
parkowe
zalozenie
36. willowo- willa nr 2 Spoéldzielcza 2 A/997/1-3 14.02.2007
parkowe
37. park park Spoldzielcza A/997/1-3 14.02.2007
. komisariat Bolestawa
28 publioany policji Chrobrego bt
39. szkota szioiz, ob. Brzezna 48
Podstawowa nr
28
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Lp. | rodzaj obiektu | obiekt, zespol adres nr nr rej. data
1
szkota, ob.
40. szkota Podstawowa nr Ludowa 11
5
szkota, ob.
4]. szkota Podstawowa nr Polna 2
5
42. szkola szkota, ob. LO Szkolna 5
sala
43. szkola gimnastyczna, Szkolna 5
ob. LO
szkota, ob.
44, szkola Podstawowa nr 50
4
szkota, ob.
45, szkota Podstawowa nr Wolnosci 105
11
46. szkola szkola, ob. ZSZ | Zeromskiego 41
47. publiczne dom mieszkalny | Zeromskiego 66
48. publiczne poczta Piastowska 16
49. publiczne poczta Zeromskiego 21
pensjonat '
Lesny Dworek
50. : o Y ﬁ willa Nowobielawska | 89 A/0685/1364/ 10.03.1992
mieszkalny - Wi
Dieriga
"Waldhaus"
5. brama brama Nowobielawska | 89
52. remiza remiza strazacka |  Warynskiego 46
remiza
53. remiza strazacka, ob. Wolnosci 141
Auto- Serwis
54.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Bankowa 1
55.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Bankowa 5
56. | dom mieszkalny | dom mieszkalny Bankowa 11
57.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Bankowa 12
58.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Bankowa 13
59.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Bankowa 14
awilon
60.| gospodarczy gogpo oy Bankowa 14
61.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Bankowa 15
dom mieszkalny
(przy d. dworcu
62.| dom mieszkalny kolejowym Bankowa 21
Bielawa
Zachodnia)
63. | dom mieszkalny | dom mieszkalny Bankowa 23
: . Bohaterow
64.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Getta 1
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Lp. | rodzaj obiektu | obiekt, zespol adres nr nr rej. data
; ; Bohaterow
65.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Geta 6
. ) Bohaterow
66.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Getta 8
. . Bohaterow
67.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Eiste 12
. ; Bohaterow
68. | dom mieszkalny | dom mieszkalny Getta 17
. . Bolestawa .
69. | dom mieszkalny | dom mieszkalny wraz
Chrobrego
z1
70.| dom mieszkalny | dom mieszkalny gﬁig‘:fggi 4
71.| dom mieszkalny | dom mieszkalny 2Eig§i:§ 5
72. | dom mieszkalny | dom mieszkalny Brzezna 6
73.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Brzezna 8
74.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Brzezna 10
75.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Brzezna 15
76.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Brzezna 31
77.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Brzezna 44
78.|  dom willa, ob. dom | ¢ ntarma | 2 | AR 44 01,1995
mieszkalny mieszkalny Wi
79.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Fr;%nkowsklego 7
omandora
80. | dom mieszkalny | dom mieszkalny Gorska 2a
81.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Gorska 4
82.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Gorska 8
83.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Grabskiego 5
84.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Grabskiego 8
85.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Klonowa 5
86.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Klonowa 6
dom
87.| dom mieszkalny | mieszkalny, ob. Kopernika 2
"Caritas"
88. | dom mieszkalny | dom mieszkalny Kopernika 14
dom
mieszkalny, ob.
89.| dom mieszkalny P aW]l,o n 'Zorza Korczaka 1
Panstwowy
Zespot
Prewentoriow
90. brama brama Korczaka 1
dom
mieszkalny, ob.
91.| dom mieszkalny | administracja Korczaka 3
Panstwowy
Zespot
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Lp. | rodzaj obiektu | obiekt, zespol adres nr nr rej. data
Prewentoriow
dom
mieszkalny,
92.| dom mieszkalny Panstwowy Korczaka S
Zespot
Prewentoriow
dom
A mieszkalny, d.
03 i willa Lugisland Korczaka 9 A/6276 25.10.2024
mieszkalny
ob. budynek
hotelowy
dom
94.| dom mieszkalny mieszkalno- Korczaka 11
gospodarczy
dom
mieszkalny, d.
95.| dom mieszkalny | hotel-restauracja Korczaka 14
"Steinhauser
Hof™"
9%.| h hala sportowa ,
. ala sportowa Korczaka 14
ob. aula
97.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Korczaka 16
dom
98.| dom mieszkalny | mieszkalny, d. Kodcielnypl. | 516
plebania
99.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Lesna 2
100.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Lesna 16
101.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Ludowa 3
102.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Ludowa 4
103.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Ludowa 7
104.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Ludowa 10
105.| dom mieszkalny | dom mieszkalny 3 Maja 8
106.| dom mieszkalny | dom mieszkalny 3 Maja 9
dom
mieszkalny,
107.| dom mieszkalny . Z-4d T?Ch' 3 Maja 22
Urzadzen
Sterujacych, ob.
Przedszkole
108.| dom mieszkalny | dom mieszkalny 3 Maja 25
dom
; mieszkalny, ob. .
109.| dom mieszkalny biura Rzeri. Sp. 3 Maja 31
Wielobranzowej
110.| dom mieszkalny | dom mieszkalny 3 Maja 33
111.| dom mieszkalny | dom mieszkalny 3 Maja 37
112.| dom mieszkalny | dom mieszkalny 3 Maja 45
113.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Mata 6
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Lp. | rodzaj obiektu | obiekt, zespol adres nr nr rej. data
114  dom _dom Nowobielawska | 16 | 2382127971 1517 1989
mieszkalny mieszkalny Wi
115.| dom mieszkalny | dom mieszkalny | Nowobielawska | 42
116.| dom mieszkalny | dom mieszkalny | Nowobielawska | 74
117.| dom mieszkalny | dom mieszkalny | Ostroszowicka 1
118.| dom mieszkalny | dom mieszkalny | Ostroszowicka 3
119.| dom mieszkalny | dom mieszkalny | Ostroszowicka 8
120.] dom mieszkalny | dom mieszkalny Parkowa 1
121.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Parkowa 2
122.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Parkowa 2a
dom
123.| dom mieszkalny | mieszkalny, d. Piastowska 2a
Dwior Herzoga
124.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Piastowska 3
125.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Piastowska 8
126.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Piastowska 12
127.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Piastowska 15
128.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Piastowska 17
dom
129.] dom mieszkalny mleszka]ny, eb. Piastowska 19b
redakcja
"Krosna"
130.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Piastowska 20
131.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Piastowska 26
132.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Piastowska 29
133.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Piastowska 31
134.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Piastowska 34
135.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Piastowska 40
136.]| dom mieszkalny | dom mieszkalny Piastowska 43
137.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Piastowska 44
138.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Piastowska 45
139.] dom mieszkalny | dom mieszkalny |  Piastowska 51
140.] dom mieszkalny | dom mieszkalny Piastowska 52
141.] dom mieszkalny | dom mieszkalny Piastowska 54
142.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Piastowska 54a
dom
143.| dom mieszkalny | mieszkalny, ob. Piastowska 58
ustugowy
144.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Polna 2
145.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Polna 3
146.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Polna 4
147.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Polna 5
148.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Polna 6
149.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Polna 20
150.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Polna 22
151.| dom mieszkalny | budynek bramny Polna 2202-
152.| dom mieszkalny dom Sienkiewicza 3
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Lp. | rodzaj obiektu | obiekt, zespol adres nr nr rej. data
mieszkalny, ob.
mieszkalno-
ustugowy
dom
mieszkalny, ob.
153.| dom mieszkalny mieszkalno- Sienkiewicza 4
ustugowy
(centrum
medyczne)
154.| dom mieszkalny | dom mieszkalny | Sienkiewicza 5
155.] dom mieszkalny | dom mieszkalny Sienkiewicza 10
156. dom mieszkalny | dom mieszkalny | Sienkiewicza 10a
157.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Strazacka 3
d. zespot
158. zespdt folwarku Strazacka 4
Dieriga
159 gospodarczy Ob"lﬁih""’vﬁs‘f‘”e Strazacka 4
spichlerz w
160.| gospodarczy zespole Strazacka 4
folwarku
161.| gospodarczy szo;;(zjtlx;isgmle Strazacka 4
stodota w
162, gospodarczy zespole Strazacka 4
folwarku
gotebnik w
163.| gospodarczy zespole Strazacka 4
folwarku
czworak I w
164.| dom mieszkalny zespole Strazacka 4
folwarku
czworak I1 w
165.| dom mieszkalny zespole Strazacka 4
folwarku
stajnia w
166.| gospodarczy zespole Strazacka <t
folwarku
167. brama budynek bramny Strazacka
168.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Strazacka 7a
169.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Strazacka 8a
170.] dom mieszkalny | dom mieszkalny Strazacka 9a
171.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Szkolna 2
172.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Tkacka 5
173.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Tkacka 7
174.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Tkacka 11
175.| dom mieszkalny do'm mleszke‘llny Warynskiego 1
1 restauracja
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Lp. | rodzaj obiektu | obiekt, zespol adres nr nr rej. data
176, dom mieszkalny oficyna Warynskiego 1
177.| dom mieszkalny | dom mieszkalny | Warynskiego 3
178.| dom mieszkalny | dom mieszkalny | Warynskiego 5
179.| dom mieszkalny dom.m1eszkalny Warynskiego 7

1 poczta
180.| dom mieszkalny | dom mieszkalny | Warynskiego 8
181.| dom mieszkalny | dom mieszkalny | Warynskiego 9
182.| dom mieszkalny | dom mieszkalny | Warynskiego 32
183.| dom mieszkalny | dom mieszkalny | Warynskiego 38
184.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Westerplatte 17
185.] dom mieszkalny | dom mieszkalny Willowa |
dom

186.| dom mieszkalny mieszkalno- Wodna 14

gospodarczy
187.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Woj :::.ka 8

Polskiego
188.] dom mieszkalny | dom mieszkalny Wolnosci 1
189.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Wolnoéci 2
190.] dom mieszkalny | dom mieszkalny Wolnosci 4
dom

191.| dom mieszkalny mleszkah?y, eb. Wolnosci 6

Dom Sidstr

Augustianek
192.] dom mieszkalny | dom mieszkalny Wolnosci 11
193.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Wolnosci 14
194.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Wolnosci 15
195.] dom mieszkalny | dom mieszkalny Wolnosci 17
196.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Wolnosci 21
197.] dom mieszkalny | dom mieszkalny Wolnosci 31
198.] dom mieszkalny | dom mieszkalny Wolnosci 35
199.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Wolnosci 36
200.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Wolnosci 37
201.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Wolnosci 38
202, dom mieszkalny | dom mieszkalny Wolnosci 42
203.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Wolnosci 43
204.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Wolnosci 44

dom mieszkalny dom micszialny :
205. d. apteka ,,Pod Wolnosci 47
z apteka s
Korong
206.] dom mieszkalny | dom mieszkalny Wolnosci 48
207.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Wolnosci 49
208.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Wolnosci 53
209 _ dom Veilla-fam Wolnosci 57 | ABT0H2011 10 01.1995
mieszkalny mieszkalny Wi
210.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Wolnosci 60
211.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Wolnoéci 61
212.] dom mieszkalny | dom mieszkalny Wolnosci 62
213.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Wolnosci 69
34
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Lp. | rodzaj obiektu | obiekt, zespol adres nr nr rej. data
214.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Wolnosci 72
215.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Wolnosci 73
216.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Wolnosci 7T4a
217.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Wolnoscei 77
218.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Wolnoéci 79
219,  dom _dom Wolnosci go | AS707/688/ 1 30.03.1978

mieszkalny mieszkalny Wi
dom
220.| dom mieszkalny mieszkalno- Wolnosci 80a
gospodarczy
budynek 4
221.| gospodarczy Wolnosci 80a
gospodarczy
222.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Wolnosci 82
o3| Pawilen altana ogrodowa |  Wolnosci 82
ogrodowy
224.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Wolnosci 83
225.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Wolnosci 84
226.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Wolnosci 87
dom
227.| dom mieszkalny | mieszkalny, ob. Wolnosci 88
przedszkole
dom
228.| dom mieszkalny | mieszkalny, ob. Wolnosei 89
zlobek
229.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Wolnosci 90
budynek
230.| administracyjny | administracyjny Wolnosci 92a
przy dworze
231.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Wolnosci 95
232.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Wolnoscei 96
233.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Wolnosci 97
234.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Wolnosci 102
235.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Wolnosci 103
236.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Wolnosci 104
237.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Wolnosci 108
238.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Wolnosci 109
239.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Wolnosci 110
240.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Wolnosci 116
241.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Wolnosci 117
242.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Wolnosci 118
243.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Wolnosci 122
244 dom mieszkalny | dom mieszkalny Wolnosci 123
245.] dom mieszkalny | dom mieszkalny Wolnosci 132
246. dom mieszkalny | dom mieszkalny Wolnosci 135
247.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Wolnosci 136
248.| dom mieszkalny | dom mieszkalny Wolnosci 137
249 remiza cemtza Wolnosci | 141
strazacka, ob.
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rodzaj obiektu

obiekt, zespol

adres

nr

nr rej.

data

ustugi

. dom mieszkalny

dom mieszkalny

Wolnosci

142

. dom mieszkalny

dom mieszkalny

Wolnosci

153

dom
mieszkalny

dom
mieszkainy z
apteka

Wolnosci

158

A/3709/1282/
Wi

10.01.1990

| dom mieszkalny

dom mieszkalny

Wolnosci

159

| dom mieszkalny

dom mieszkalny

Zeromskiego

11

| dom mieszkalny

dom mieszkalny
i magazyn

Zeromskiego

12

| dom mieszkalny

dom mieszkalny

Zeromskiego

14

| dom mieszkalny

dom mieszkalny

Zeromskiego

19

| dom mieszkalny

dom mieszkalny

Zeromskiego

42

gospodarczy

budynek
gospodarczy
przy plebanii

Zeromskiego

260.

dworzec

dworzec
kolejowy,
czesciowo

budynek
mieszkalny

Sienkiewicza

11

261.

przemystowy

budynek

zarzadu

fabryki,
Bielbaw S.A.

Piastowska

19¢

A/3689/1606/
Wi

14.01.1998

262.

przemystowy

budynek teatru
zaktadowego, d.
Bielbaw S.A.

Piastowska

19a

263.

wieza

wieza przy
budynku teatru
zaktadowego, d.
Bielbaw S.A.

Piastowska

19a

264.

przemystowy

budynek
administracyjny
z tacznikiem, d.
Bielbaw S.A.,
kuchnia
zaktadowa, d.
farbiarnia
tkanin, apertura

Piastowska

19

przemystowy

budynek
administracyjno-
socjalny, d.
Bielbaw S.A.

Piastowska

19

266.

przemystowy

budynek
Gléwnego
Energetyka, d.
Bielbaw S.A.,

Piastowska

19
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rodzaj obiektu

obiekt, zespol

adres

nr

nr rej.

data

warsztat
elektryczny

267.

remiza

budynek
remizy d. ZSP
Bielbaw

Piastowska

19

A/3693/1610/
Wi

14.01.1998

remiza

budynek
przedzalni
cienkoprzednej
, d. Bielbaw
S.A.

Piastowska

19

A/3690/1607/
Wi

14.01.1998

269.

przemyslowy

budynek
przedzalni
srednioprzedne
j» d. Bielbaw
S.A.

Piastowska

19

A/3688/1605/
Wi

14.01.1998

270.

przemyslowy

budynek
wykanczalni i
draparni, d.
Bielbaw SA.

Piastowska

19

A/3694/1611/
Wi

14.01.1998

271.

przemyslowy

budynek tkalni
nr 9, d. Bielbaw
SA.

Piastowska

19

A/3697/1604/
Wi

14.01.1998

272.

przemyslowy

budynek tkalni
nr 11, d.
Bielbaw SA.

Piastowska

19

A/3695/1602/
Wi

14.01.1998

przemyslowy

budynek

stolarni, d.
Bielbaw SA. -
skrzydlo pd. i

zach. (bez
cze¢sei pn., ul.
Strazacka 10)

Piastowska

19

A/3691/1608/
Wi

14.01.1998

274.

przemyslowy

budynek
silowni
energetycznej z
wiezg ciSnien,
d. Bielbaw SA.,

Piastowska

19

A/3692/1609/
Wi

14.01.1998

275.

przemystowy

budynek
kottowni, d.
Bielbaw SA.

Piastowska

19

276.

przemysiowy

komin kottowni,
d. Bielbaw SA.

Piastowska

19

2717.

przemystowy

budynek
wykanczalni

tkanin, Bielbaw
S.A.,

Piastowska

19

278.

przemystowy

magazyn tkanin,
ob. obiekt
ustugowy, d.

Piastowska

19
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Lp.

rodzaj obiektu

obiekt, zespol

adres

nr

nr rej.

data

Bielbaw SA.

279.

przemystowy

budynek
wykariczalni

(apertura i
warsztat), d.
Bielbaw SA.

Piastowska

19

280.

przemystowy

budynek
wykanczalni
produkcja gofry,
d. Bielbaw SA.

Piastowska

19

281.

przemysiowy

budynek
przepompowni
wody nr 1, d.
Bielbaw SA.

Hempla

A/3681/1567/
Wi

21.05.1997

282.

przemystowy

budynek
przepompowni
wody nr 2, d.
Bielbaw SA.

Ostatnia

A/3684/1568/
Wi

21 .05.1997

283.

przemystowy

budynek
przgdzalni, d.
Bieltex S.A.

[ Maja

23

284.

przemystowy

budynek
kottowni, d.
Bieltex S.A.

1 Maja

23

285.

przemystowy

komin przy
kottowni

1 Maja

23

286.

przemyslowy

budynek
administracyjn
y, d. Bieltex
S.A.

Ostroszowicka

11

A/3685/1595/
Wi

31.12.1997

287.

przemystowy

budynek
kottowni, zaklad
nr 4, d. Bieltex
S.A.

Ostroszowicka

11

288.

przemysiowy

budynek wiezy
ciSnien,

d.Bieltex S.A.

Ostroszowicka

11

A/3686/1596/
Wi

31.12.1997

289.

przemystowy

budynek.
drukarni,
d.Bieltex S.A.

Ostroszowicka

11

A/3687/1597/
Wi

31.12.1997

290.

przemystowy

budynek biura
prze¢dzalni
cienkoprzednej
z wylaczeniem
przybudowki,
d. Bielbaw

Strazacka

14

A/6039/1-2

01.23.2017

291.

przemyslowy

budynek
trzepalni
przedzalni

Strazacka

14

A/6039/1-2

01.23.2017
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Lp.

rodzaj obiektu

obiekt, zespol

adres

nr

nr rej.

data

cienkoprzednej
i przedzalni
kolorowej, d.
Bielbaw

292.

przemystowy

hala
produkeyjna,
przedzalnia,
d.Bieltex S.A.

Tkacka

17

293.

przemyslowy

budynek
klejowni,
krochmalni,
zaklad nr 2, d.
Bieltex S.A.

Tkacka

17

A/3702/1601/
Wi

31.12.1997

294,

przemyslowy

budynek
przedzalni,
zaklad nr 5, d.
Bieltex S.A.

Warynskiego

25

A/3703/1598/
Wi

31.12.1997

295.

przemyslowy

budynek
trzepalni i

mieszalni
bawelny, d.
Bieltex S.A.

Warynskiego

25

A/3704/1599/
Wi

31.12.1997

296.

przemystowy

budynek
przedzalni z
wieZg ciSnien,
d. Bieltex S.A.

Warynskiego

25

A/3701/1600/
Wi

31.12.1997

297.

przemystowy

budynek
kottowni, zaktad
nr 5, d. Bieltex
S.A.

Warynskiego

25

298.

przemystowy

wodociggowa
wieza ci$nien, d.
Bieltex S.A.

Wolnosci

22/
24

299.

przemystowy

magazyn, d.
Bieltex S.A.

Wolnosci

22/
24

300.

przemystowy

budynek
produkcyjny, d.
Bieltex S.A.

Wolnosci

22/
24

301.

administracyjny

budynek
administracyjny
(hotel
pracowniczy), d.
Bieltex S.A.

Wolnosci

67

302.

dom mieszkalny

dom mieszkalny
wilasciciela
tkalni
Postpischila

Wolnosci

94

303.

przemystowy

budynek tkalni,
ob. magazyn

Wolnosci

94
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Lp. | rodzaj obiektu | obiekt, zespol adres nr nr rej. data
budynek
przygotowalni
304.| przemystowy przedzalni dz. 56/83
Srednioprzedne;j
(d. Bielbaw S.A)
. . k?u'dynek . Bohaterow
305.| administracyjny | administracyjny 23
. Getta
d. rzezni
budynek
ik 5 administracyjny Bohaterow
306.| administracyjny i stolowka, d. Getta 23
rzezni
hala
produkcyjna | - Bohaterow
M poemgsiony d. rzeznia Getta 29
miejska
hala
produkeyjna II - Bohaterow
308, przemystowy d. rzesnia Getta 23
miejska
wieza cisnien - Bohateréw
309. przemystowy d. rzeznia 23
. Getta
miejska
budynek
310.| administracyjny AdIAtRGY Ty Kolejowa 1
Zakt.
Energetycznego
311. mur mur, Kolejowa 1
ogrodzeniowy
Dudynek Przodownikéw
312.| przemystowy fabryczny, ob. 21
. Pracy
mieszkalny
budynek
313, przemystowy przemystowy, Szkolna 4
ob. ustugowy

(stan luty 2021; https://wosoz.ibip.wroc.pl/public/?id=92696)
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3.10.2. Wykaz obszaréw zabytkowych i zabytkéw archeologicznych.

Lpp. I. Obszary zabytkowe I1. Zabytki archeologiczne
Stanowiska Obszary ochrony
archeologiczne archeologicznej
1. historyczny uktad urbanistyczny- X obszar obserwacji archeologiczne;j
osrodek historyczny miasta Bielawa, dla sredniowiecznej miejscowosci
wpisany do rejestru zabytkéw pod w granicach nowozytnego
numerem A/2562/507 decyzja z dnia siedliska
01.12.1958 r.
2. | historyczny uktad urbanistyczny-teren X X
poprzemystowy po zaktadzie Dieriga
_BIELBAW”
3. historyczny uktad urbanistyczny- X X
enklawa-KAMIENICZKI-
ul.J.Korczaka, dawna dzielnica
uzdrowiskowa
4, 47 w granicach X
administracyjnych
miasta, poza w/w
obszarami

(stan 25.06.2026; https://wosoz.ibip.wroe.pl/public/?id=92696)

3.11. Nie uwzgledniono obszaréw pomnikéw zaglady i ich stref ochronne - bo nie wystepuja

na obszarze miasta Bielawa.
3. 12._Uwarunkowania wynikajace z wystepowania na obszarze miasta Bielawa terenow

zamknigtych i ich stref ochronnych — uwzgledniono w ramach wyznaczonej strefy

komunikacyjnej SK.

3.13. Nie uwzgledniono obszaréw ograniczonego uzytkowania - bo nie wystepuja na

obszarze miasta Bielawa.
3.14. Uwarunkowania wynikajace z potrzeby uwzglednienia obszaréw wymagajacych

przeksztalcen. rehabilitacji, rekultywacii lub remediacji — uwzgledniono w taki sposéb, ze

zwraca si¢ uwage na zapis w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru poprzemystowego ,, Bielbaw"” w rejonie ulicy Wiadystawa
Grabskiego i Strazackiej w Bielawie (Uchwata Nr XX1/200/2020 z dnia 26 lutego 2020 r.), w

ktérym obowigzuje ustalenie w zasiggu obszaru ww. planu: ,w przypadku stwierdzenia
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historycznego zanieczyszczenia gruntow nalezy przeprowadzié postepowanie w oparciu o
przepisy odrebne.”.
3.15. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania na obszarze miasta Bielawa_obszaréw

zdegradowanych i obszaréw rewitalizacji - uwzgledniono na podstawie gminnego programu

rewitalizacji.

3.16. Nie uwzgledniono obszaréw cichych w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza

aglomeracia - bo nie wystepuja na obszarze miasta Bielawa;,
3.17. Uwarunkowania w zwiazku z wystepujacymi na obszarze miasta Bielawa_gruntami

rolnymi stanowigcymi uzytki rolne klas I-I1I oraz grunty lesne:

- uwzgledniono poprzez wprowadzenie stref o charakterze rolniczym, czyli
wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg (SZ), strefe produkeji rolniczej (SR) oraz strefe
otwarta (SO). Granicami stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa (SZ) objgto
wigkszos¢ terenow istniejacej zabudowy zagrodowej. W projekcie planu wyznacza si¢ 6
stref wielofunkcyjnych z zabudows zagrodowa (SZ) oraz 2 strefy produkcji rolniczej (SR),
Pozostate obszary, ktore uwzgledniaja prowadzenie dziatalnosci rolniczej, to okreslone w
projekcie planu strefy otwarte (1S0-3250), ktére obejmujg w szczegdlnosci grunty rolne,
uzytki zielone, obszary lesne oraz inne tereny niezabudowane, ktore zachowujg charakter

przestrzeni otwartej;

3.18. Nie uwzgledniono zakladéw o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej

awarii przemystowej - bo nie wystgpuja na obszarze miasta Bielawa.

3.19. Nie uwzgledniono obszaréw pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa

technicznego - bo nie wystepuja na obszarze miasta Bielawa.

4. Sposéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, wynikajacych z
rozmieszczenia istmiejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spolecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w
zagospodarowaniu.

Rozmieszczenie istniejgcych 1 planowanych obiektéw infrastruktury spolecznej,
transportowej 1 technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami uwzgledniono
poprzez wlasciwy dobor stref planistycznych i profili funkcjonalnych zgodnie z warunkami
zagospodarowania obszarow.

Strefy planistyczne wyznaczone w planie ogdélnym miasta Bielawa zawieraja profile
funkcjonalne, ktére decydujg o tym, jakie funkcje sa dopuszczalne na danym terenie. Obejmuja
one migdzy innymi:
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o strefe komunikacyjng — uwzglednia sig¢ lokalizacje drég i innych terendéw

komunikacyjnych,

o stref¢ infrastruktury technicznej — obszary zwigzane z instalacjami infrastruktury

technicznej,

o strefe ustugowa — miejsca przeznaczone m.in. dla infrastruktury spoteczne;.

Ustalenia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, wynikajace z rozmieszczenia
istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej i techniczne;
byty brane pod uwagg w celu unikniecia konfliktéw réznych form zagospodarowania.

Uwzglednienie ww. uwarunkowan wigze si¢ takze z uwzglednieniem ograniczen
zwiazanych np. ze strefami ochronnymi (np. od kolei), przestrzenia wyznaczona dla
infrastruktury technicznej, paséw drogowych. W planie ogélnym uwzglednia si¢ ograniczenia
wynikajace z rozmieszczenia istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury transportowe;j
i technicznej oraz dazy do zachowania rownowagi w przewidzianym zagospodarowaniu w
profilach funkcjonalnych stref planistycznych, ktére uwzgledniaja obecno$¢ infrastruktury
spolecznej (szkoty i inne obiekty ustugowe).

Dzigki temu plan ogdlny staje si¢ narzedziem, ktore koordynuje lokalizacje¢ ustug, drog,
sieci technicznych i spotecznych funkeji publicznych z zasadami zagospodarowania

przestrzeni, eliminujac sprzecznosci i ograniczajac niekontrolowang zabudowe.

5. Sposéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, wynikajacych z
rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe — nie mozna odnies¢ si¢ do zagadnienia z uwagi na projektows faze Audytu

krajobrazowego wojewodztwa dolnoslgskiego.

6. Sposob uwzglednienia w projekcie planu ogoélnego uwarunkowan rozwoju
przestrzennego gminy, wynikajacych z opracowania ekofizjograficznego w zakresie
wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo
ochrony $rodowiska.

Zgodnie z przepisami Art. 72 ust. 1 — 3 okreslajac ustalenia planu ogélnego gminy zapewnia
si¢ warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami
$rodowiska. W opracowaniu ekofizjograficznym dla miasta Bielawa stwierdzono, Zze rozwdj
funkcjonalny miasta postgpowal w $cistym uzaleznieniu od naturalnych warunkow i zasobow
miejscowego Srodowiska, waloréw krajobrazowych obszaru, a takze jego polozenia na styku

odmiennych jednostek fizycznogeograficznych tj. Gor Sowich oraz Wzgérz Bielawskich i
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Kotliny Dzierzoniowskiej nalezacych do Przedgérza Sudeckiego. Nie bez znaczenia bylo
rowniez bezposrednie sgsiedztwo miasta z Dzierzoniowem oraz dobre powiagzanie
komunikacyjne miasta z innymi miejscowosciami Przedgoérza Sudeckiego. Dzigki tym
uwarunkowaniom srodowiskowym i spoleczno-gospodarczym w miescie reprezentowane sa
obecnie nastgpujace funkcje uzytkowe:

—~ przemystowa,

— mieszkaniowa,

- ushlugowa,

- rekreacyjno-turystyczna,

- gospodarka lesna,

- rolnicza.

Na podstawie szczegdtowego rozeznania warunkow ekofizjograficznych obszaru miasta w
opracowaniu ekofizjograficznym stwierdzono, ze przedmiotowe funkcje uzytkowe maja silne
podstawy do dalszego rozwoju w przysztosci.

Sporzadzajac projekt planu ogdlnego, ustanawiajgc w nim strefy planistyczne
przedstawione powyzej funkcje uzytkowe znalazty swoje odzwierciedlenie. W planie ogdlnym
miasta Bielawa wyznaczono strefy planistyczne o roéznych funkcjach (np. mieszkaniowe,
ustugowe, produkcyjne, zieleni), okreslajac dodatkowo istotne wskazniki zagospodarowania,
Jjak maksymalng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.
Uwzgledniajgc ochrong wdéd i gleb w planie zwrdcono uwage na chronione gleby wysokich
klas bonitacyjnych, tym samym sygnalizujac, ze nalezy ograniczaé przeznaczanie gruntow
rolnych na cele nierolne, W zwigzku z ochrong krajobrazu i klimatu w planie ogdlnym
okreslono wysokos$¢ zabudowy, wskazano tereny wylgczone z zabudowy, wskazano kierunki
rekultywacji terendw zdegradowanych, a ponadto ograniczono rozpraszanie zabudowy, m.in.

poprzez maksymalne wykorzystanie ujawnionych luk w istniejgcej zabudowie.

7. Sposéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, wynikajacych z

zapotrzebowania na nowg zabudowe¢ mieszkaniowa w gminie.

ZAP =23 821 -750 601 +40 =123 821 — 18 765,025 = 5 056 mieszkancow

Wynik obliczen ZAP shizy jako podstawa do planowania ilosci mieszkan i okreslenia

miejsc pod zabudowe. W szczegdtowych obliczeniach wykonanych w niniejszym uzasadnieniu
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zapotrzebowanie na nowa zabudow¢ mieszkaniowa na powierzchni 35,6 ha pozostalej do
wykorzystania wynosi: 1085 mieszkancéw, w tym 404 mieszkancow zakiada sie w strefie SW,
652 mieszkancow zaktada si¢ w strefie SJ, a 29 mieszkancdw zaklada si¢ w strefie SZ. Aktualne
dane demograficzne wskazuja na nierosngcg liczbe ludnoscei, co powinno wplywaé na
planowanie nowych mieszkan. Okreslona powierzchnia pod zabudowe do wykorzystania przez
gming (35,6) ha oznacza, ze gmina posiada konkretng wielko$¢ gruntéw, ktéra mozna
przeznaczy¢ pod nowe osiedla, ale dalszy rozwdj zabudowy jest ograniczony do tej
powierzchni, wiec planowanie nowych terendow mieszkaniowych musi uwzgledniaé racjonalne
wykorzystanie kazdego hektara.

Z zapotrzebowania na nowa zabudowg mieszkaniowa wyliczono, ze na powierzchni 35,6
ha moze zamieszka¢ 1085 mieszkancow, a zatem jesli przyjmie sie $rednio 2,5 osoby na
mieszkanie na ww. obszarze mozna teoretycznie zrealizowaé 434 mieszkan:

1085+2,5 = 434 mieszkan

Podsumowujgc - Gmina powinna racjonalnie planowaé inwestycje w celu zaspokojenia
przewidywanych potrzeb mieszkancéw. Z obliczonego zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg wynika, Ze:

- gmina moze wyznaczy¢ obszary pod zabudowe mieszkaniows w planach miejscowych
(MPZP),

- gmina moze zaplanowa¢ infrastrukturg towarzyszaca (drogi, sieci, szkoty, zielen),

- gmina moze zdecydowaé o ewentualnym etapowaniu inwestycji (budowa w kilku
etapach) w celu dostosowania podazy mieszkan do rzeczywistego popytu.

Kolejne inwestycje mieszkaniowe bgda wymagaly przeksztatcania terenéw, zwiekszenia
gestosci zabudowy na dostgpnych dziatkach, lub rozwoju poza terenami istniejgcej zabudowy
a na terenach przeznaczonych do zabudowy w dotychczas obowigzujacych dokumentach
planistycznych. Ograniczona przestrzen niewatpliwie wymaga efektywnego planowania, z
uwzglednieniem infrastruktury i Srodowiska. Dlatego priorytetem moze si¢ okazaé
wykorzystanie istniejgcej struktury miasta. W pierwszej kolejnosci uzupehnianie luk w
zabudowie, rewitalizacja terendw poprzemystowych i zdegradowanych, dogeszczanie
zabudowy w obszarach juz uzbrojonych. W Bielawie to szczegdlnie istotne ze wzgledu na
istniejace tereny po dzialalnosci przemystowe;j.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowg mieszkaniowa w Bielawie, oszacowane na poziomie
ok. 5 056 mieszkancoéw, powinno si¢ uwzglednia¢ poprzez - w pierwszej kolejnosci -
wykorzystanie rezerw terenowych w granicach istniejacej zabudowy oraz rewitalizacje terenéw

zdegradowanych. Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa powinny byé
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wyznaczane jako kontynuacja istniejacych struktur osadniczych, z uwzglednieniem
dostgpnosci infrastruktury technicznej i spotecznej oraz ograniczen srodowiskowych, w
szczegolnosci wynikajacych z polozenia miasta w sgsiedztwie terendw gorskich, Wyznaczenie
nowych terendéw mieszkaniowych z nowg zabudowa nalezy traktowac jako kontynuacje
istniejgcych osiedli, na terenach o dobrym dostepie do drég publicznych, infrastruktury
technicznej, ustug (szkoty, handel). Dostosowujac nowa zabudowg mieszkaniowg nalezy miec
na uwadze charakter struktury zabudowy miasta Bielawa, tzn. zabudowa jednorodzinna
powinna by¢ lokalizowana na obrzezach miasta, natomiast zabudowa wielorodzinna blizej
gléwnych ciaggdw komunikacyjnych. Nalezy unika¢ rozpraszania zabudowy, tym bardziej ze

wzgledu na tereny cenne przyrodniczo.

J’m nik Refe;
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